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EXPOSÉ 

für das unbebaute und noch zu vermessene Gewerbegrundstück 
im Bereich des Bebauungsplans 2 – Gewerbegebiet Lübben-West 
Ortsteil Neuendorf in 15907 Lübben (Spreewald) mit ca. 1.800 m²  

Abbildung 1: google earth
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Die Stadt Lübben (Spreewald)/Lubin (Błota) beabsichtigt, das an der öffentlichen Verkehrsanlage „Mühlberg-
weg“ in Lübben (Spreewald) OT Neuendorf gelegene und noch zu vermessene Gewerbegrundstück im Rahmen 
einer öffentlichen Ausschreibung auf der Grundlage der in der Bewertungsmatrix festgelegten Kriterien zu ver-
äußern. 

Gebote können bis zum 13. Dezember 2026 eingereicht werden. 

Die Ressource Boden wird zunehmend wertvoller, da sie nicht unendlich vorhanden ist. Die Stadt Lübben 
(Spreewald) hat sich zum Ziel gesetzt, mit dieser endlichen Ressource so schonend und sparsam wie möglich 
umzugehen. 

Information zum Grundstück 

Lagebeschreibung

Die Stadt Lübben (Spreewald)/Lubin (Błota) mit über 14.000 Einwohnern liegt rund 40 Kilometer nordwestlich 
von Cottbus und 75 Kilometer südöstlich von Berlin mit dem Flughafen Berlin-Brandenburg „Willy Brandt“. Mit-
ten im Biosphärenreservat Spreewald bildet sie das Scharnier zwischen Unter- und Oberspreewald, der sich in 

Richtung Nordwesten und 
Südosten ausbreitet. Als 
Kreisstadt des Landkreises 
Dahme-Spreewald ist Lüb-
ben seit 1999 staatlich aner-
kannter Erholungsort und 
Paul-Gerhardt-Stadt. Auf-
grund ihrer Einbindung in 
unterschiedliche Infrastruk-
turnetze und ihrer unmittel-
baren Nähe zu wirtschaft-
lich starken Standorten be-
findet sich die Stadt in einer 
sehr günstigen geographi-
schen Lage und kann somit 
die vorhandenen Lagebezie-
hungen und -potentiale opti-
mal nutzen. Die Nähe zu den 
Metropolregionen Berlin 
und Dresden sind prägnant 
für Lübben. 
Für den Pendleralltag bietet 
die Stadt Lübben eine aus-

gezeichnete Verkehrsanbindung mit zwei Autobahnanschlüssen, der di-
rekten Bahnanbindung nach Berlin und Cottbus oder auch mit dem öf-

fentlichen Busverkehr. Die Städte Berlin, Dresden und Cottbus sind somit innerhalb einer Fahrstunde erreich-
bar. Lübben befindet sich in der Lausitz, einer Region im Strukturwandel. Kleine und Mittelständische Unter-
nehmen prägen unseren Wirtschaftsstandort. 

Abbildung 2: LGB Brandenburg Viewer
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Das unbebaute Gewerbegrundstück liegt südwestlich der Innenstadt von Lübben im Ortsteil Neuendorf, inmit-
ten des Bebauungsplangebiet des Bebauungsplans Nr. 2 „Gewerbegebiet Lübben-West“.    

Das seit dem Jahr 1991 bestehende Gewerbegebiet umfasste insgesamt 13,1 ha, davon ca. 20% Industriege-
bietsflächen im südwestlichen Teil. Das Baugebiet wird über die Stichstraße Mühlbergweg mit Wendeanlage 
erschlossen. Die ausdrücklich zu erhaltenen Wald- und Wasserflächen begrenzen das Gebiet im Süden und 
Osten. Das Plangebiet ist somit aufgrund der Lage und seiner günstigen Verkehrsanbindung besonders für die 
angestrebte gewerbliche Nutzung geeignet. 

Grundstücksdaten & Kataster 

Erschließung 

Das Gewerbegrundstück ist über die öffentliche Verkehrsanlage am „Mühlbergweg“ erschlossen. Die  Vermes-
sung von drei Grundstücken wird erforderlich. 
Die notwendigen Medien verlaufen innerhalb der Verkehrsfläche. Grundstücksanschlüsse sowie ggf. erforder-
lich Hausanschlüsse müssen bei Erforderlichkeit eigenständig bei den Versorgungsträgern beantragt werden.  

Bezeichnung: unvermessenes  Gewerbe-
grundstück 

Gemarkung: Neuendorf 

Flur: 1 

Flurstücke: 610, 646, 647 je teilweise 

Größe: ca. 1.800 m² 

Wirtschaftsart: Gewerbefläche im B-Plan-
gebiet 

Amtsgericht Lübben 

Grundbuch von  Lübben 

GBBL:  20289, 20285 

Abbildung 3: Brandenburg Viewer
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Aktuelle Nutzung  

Das Grundstück ist derzeit ungenutzt. Es wurde in der Vergangenheit von einem landwirtschaftlichen Unter-
nehmen bewirtschaftet.  

Baulasten / Belastungen / Besonderheiten 

Teilflächen der beiden zuvor benannten Plangebietes werden von einer 380 kV-Hochspannungsleitung über-
spannt und dinglich gesichert. Einschränkungen ergeben sich aus § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 
und 9 BauNVO. 

Abbildung 5: Google Street View  

Abbildung 4: Archikart Orthofoto
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Art und Maß der baulichen Nutzung 

Alle detaillierten Informationen zur möglichen baulichen Nutzung, zu den zulässigen Betriebs- und 

Anlagearten sowie der vorhandenen Infrastruktur entnehmen Sie bitte den textlichen Festsetzun-

gen und Begründungen zum Bebauungsplan.   

Bau- und Planungsrecht 

Das ca. 1.800 m² große Gewerbegrundstück befindet sich innerhalb der Ortslage des Lübbener Ortsteils Neu-
endorf. Gemäß der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Stadt Lübben (Spreewald) ist das Grundstück 
im Innenbereich gelegen. 
Der Flächennutzungsplan der Stadt Lübben (Spreewald) und der rechtskräftige Bebauungsplan Nr. 2 „Gewer-
begebiet Lübben-West“ (Ortsteil Neuendorf) der Stadt Lübben weisen dieses Grundstück als gewerbliche Bau-
fläche aus. 

Das vorliegende Wertgutachten kann diesbe-
züglich gern eingesehen werden.  

Informationen zum Vertragsinhalt 

o Sämtliche mit dem Erwerb der noch zu vermessenen Grundstücke anfallenden Kosten (Vermessung, 
Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, etc.) trägt der Erwerber.  

o Der Grundstückskauf dient nicht zu Spekulationszwecken.  
o Der Kaufvertrag wird folglich auch eine Mehrerlösabführklausel und eine Investitionsverpflichtung ent-

halten. 

Abbildung 6: Archikart FNP und Satzungen



STADT LÜBBEN 

Staatlich anerkannter  

Erholungsort 

Stadt Lübben (Spreewald) 

Lubin (Błota) 

7 

Art der Ausschreibung 

Bei der Ausschreibung der vorbezeichneten Grundstücksteilflächen handelt es sich um eine öffentliche, für die 
Stadt Lübben (Spreewald) unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten. Es handelt sich hierbei um 
keine Ausschreibung im Sinne des Vergaberechts, deshalb besteht keine Bindung an die Vergabebestimmun-
gen der VgV, VOL, VOB o. ä. Zudem behält sich die Stadt Lübben (Spreewald) das Recht vor, das Ausschrei-
bungsverfahren jederzeit, ohne Angabe von Gründen abzubrechen oder ganz aufzuheben. 

Das Verfahren, Angebot 

Das Mindestgebot beträgt                               31.199,520 Euro
und ergibt sich aus dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert gemäß Wertgutachten vom 09.09.2026 zum 
Wertermittlungsstichtag 09.09.2026.  

Ihr Kaufpreisangebot, ein aussagekräftiges Nutzungskonzept sowie die geforderten Unterlagen reichen Sie 
bitte, vorzugsweise digital,  

bis zum 13.12.2026 

unter liegenschaften@luebben.de oder bei der  

Stadt Lübben (Spreewald) 
Sachgebiet Liegenschaften 
Vermerk „Ausschreibung Gewerbegrundstück Neuendorf“ 
Poststraße 5 
15907 Lübben (Spreewald) 

ein. Verspätet eingehende Angebote werden nicht berücksichtigt. 

Bewertung der eingehenden Angebote / Vergabeentscheidung 

Neben dem anzubietenden Kaufpreis wird das mit dem Angebot einzureichende Konzept/Projekt nach der 
beigefügten Bewertungsmatrix bewertet. Es können insgesamt 100 Punkte für den höchsten Kaufpreis er-
reicht werden, der mit einer Gewichtung von 30 % in die Bewertung eingeht. Für abgegebene Angebote zwi-
schen dem Höchstgebot und dem Mindestgebot werden die Punktwerte interpoliert. 
Für die Qualität und den Inhalt des Nutzungskonzeptes mit den einzelnen Themenfeldern können ebenfalls 
100 Punkte erreicht werden. Diese gehen mit einer Gewichtung von 70 % in die Gesamtbewertung ein. 
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Ansprechpartner 

Ansprechpartner*in: Frau Pötschick, Herr Kruspe 
Telefon: 03546/792308 oder 03546/792309 
E-Mail:  liegenschaften@luebben.de 
Weitere Informationen: luebben.de 

Hinweise 

Die Haftung der Stadt Lübben (Spreewald) in Bezug auf die zuvor gemachten Angaben ist ausgeschlossen. 
Ein Rechtsanspruch auf die Vergabe des Grundstücks aufgrund dieser Veröffentlichung besteht nicht. Die Ent-
scheidung, ob, wann, an wen und zu welchen Konditionen verkauft wird, ist freibleibend.  

Gemäß EU-DSGVO in Verbindung mit dem BDSG wird darauf hingewiesen, dass die personenbezogenen Daten 
zur Auswertung der Gebote verwaltungsintern elektronisch gespeichert, verarbeitet und genutzt werden. Eine 
Weitergabe an Dritte erfolgt nicht. Mit der Abgabe eines Angebotes bestätigt der Bewerber die Kenntnis dieser 
allgemeinen Informationen.  

Nach Zuschlagserteilung erfolgt die Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt 
Lübben (Spreewald). Die Veräußerung der Grundstücksteilflächen kann erst nach vorliegendem Beschluss er-
folgen. 

Anlagen 

 Bewertungsmatrix 

 Information zum Datenschutz 

 Auszug aus dem Wertgutachten 

 Orthofoto 



Anlage 1a

Bewertungsmatrix zur Bewertung des Gewerbegrundstückes "Mühlbergweg" in Lübben (Spreewald) OT Neuendorf

Es können max. 100 Punkte für den Kaufpreis erreicht werden. Gewichtung 30 %
Es können max. 100 Punkte für die Themenfelder des Nutzungskonzeptes erreicht werden. Gewichtung 70 %

ja/nein

ja/nein

ja/nein

Konzeptinhalt Bewerber 1 Bewerber 2 Bewerber 3 Bewerber 4

Firma/Person

Projekt / 

Bauvorhaben

Arbeits- oder 

Ausbilungsplätze 

am Standort

KP-Angebot

3. Kaufpreis unter der Beachtung des ermittelten 

Verkehrswertes, Mindestgebot 31.199,52 € Punkte 

Höchstgebot 100

Für abgegebene Angebote zwischen dem geprüften 

Höchstgebot und dem Mindestgebot werden die 

Punktwerte interpoliert und auf eine Nachkommastelle 

gerundet.

Für abgegebene Angebote zwischen dem geprüften 

Höchstgebot und dem Mindestgebot werden die 

Punktwerte interpoliert und auf eine Nachkommastelle 

gerundet.

Für abgegebene Angebote zwischen dem geprüften 

Höchstgebot und dem Mindestgebot werden die 

Punktwerte interpoliert und auf eine Nachkommastelle 

gerundet.

Mindestgebot 50

Angebote unter dem angegeben Mindestgebot

vom weiteren 

Verfahren 

ausgeschlossen

erreichte Punkte 

nach Gewichtung
0 0 0 0

Themenfelder des Nutzungskonzeptes

4. Arbeitsmarkt und Soziales

Punkte

langfr. Sicherung, Neuverlagerung, Schaffung von Arbeits- 

oder Ausbildungsplätzen am Standort, 1  Platz 10

langfr. Sicherung, Neuverlagerung, Schaffung von Arbeits- 

oder Ausbildungsplätzen am Standort, 2 Plätze 20

langfr. Sicherung, Neuverlagerung, Schaffung von Arbeits- 

oder Ausbildungsplätzen am Standort, 3 Plätze 30

langfr. Sicherung, Neuverlagerung, Schaffung von Arbeits- 

oder Ausbildungsplätzen am Standort, 4 Plätze 40

langfr. Sicherung, Neuverlagerung, Schaffung von Arbeits- 

oder Ausbildungsplätzen am Standort, 5 und mehr Plätze 50

2. Standortnähe

Punkte

Erweiterung/Verlagerung eines Lübbener Unternehmens in 

direkter Nähe im Gewerbegebiet 50

Erweiterung/Verlagerung eines Lübbener Unternehmens 
30

Neuansiedlung überregionaler Unternehmen 10

erreichte Punkte 

nach Gewichtung
0 0 0 0

Gesamtpunktzahl 0 0 0 0

Platzierung

Unternehmensbeschreibung, Darlegung der Motivation,                                   

Solide Vermögens- und Ertragslage, Nachweis der finanziellen Leistungsfähigkeit, 

Die Finanzierbarkeit für den Erwerb des Grundstücks und die Realisierung des 

Bauvorhabens muss dargelegt und von der finanzierenden Bank bestätigt werden.                   

Schriftliches Gesamtkonzept (inkl. Art der künftigen Bebauung und Nutzung, 

zeitliche Realisierung des Vorhabens, Lageplan, Flächenmanagement, 

Gebäudeplanung- und gestaltung, Personalentwicklungskonzept...)

Vorabprüfkriterien: (Erfüllung ja/nein)

1. Fristgerechte Einreichung der Unterlagen

2. Angebotsbestandteile

2.1. Zulassungskriterien

Voraussetzung für die Zulassung zum weiteren Verfahren ist die sich durch die 

Umsetzung des vorgestellten Gesamtkonzeptes ergebene wirtschaftliche 

Entwicklung der Stadt Lübben. 

2.2. Gesamtkonzept/Themenbereiche
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INFORMATION ZUR VERARBEITUNG PERSONENBEZOGENER DATEN DURCH DIE 
STADT LÜBBEN (SPREEWALD)/LUBIN (BŁOTA) FÜR DAS VERFAHREN  

 
Gebotsabgaben für Grundstückskäufe 

 
gemäß Artikel 12 bis 22 und 34 der Europäischen Datenschutz-Grundverordnung 

(DSGVO) 
 

Präambel 

 
Die vorliegende allgemeine Information zur Verarbeitung personenbezogener Daten gibt 
Auskunft über die informationspflichtigen Angaben, die für die Verarbeitungstätigkeiten im 
Rahmen der Bearbeitung von Gebotsabgaben für Grundstückskäufe, welche an die 
Verantwortliche herangetragen werden, zutreffend sind. 

 
1 Kontaktdaten 

1.1 Verantwortliche 
 

Verantwortliche für die Datenverarbeitung im Sinne des Art. 4 Nr. 7 DSGVO ist die 
 
Stadt Lübben (Spreewald)/Lubin (Błota) 
Der Bürgermeister 
Poststraße 5, 15907 Lübben 
TELEFON +49 3546 79-0 
MAIL info@luebben.de 
WEB www.luebben.de 

1.2 Bestimmte Stelle 
 
Zweckmäßigerweise werden personenbezogene Daten durch eine bestimmte Stelle 
innerhalb der Behörde / des Unternehmens, der eine Aufgabe zugewiesen ist, verarbeitet. 
Verantwortlich für die o. g. Verarbeitungstätigkeit ist 
 
Stadt Lübben (Spreewald)/Lubin (Błota) 
FB III / SG Liegenschaften 
Poststraße 5, 15907 Lübben 
TELEFON +49 3546 79-2308 
MAIL liegenschaften@luebben.de 
WEB www.luebben.de 
 

1.3 Datenschutzbeauftragte*r 
 
Die Verantwortliche hat eine*n Datenschutzbeauftragte*n gemäß Art. 37 DSGVO benannt: 
 
kpp group GmbH 
Herr Jens Krügermann 
Berliner Straße 112a, 13189 Berlin 

mailto:info@luebben.de
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TELEFON 030 206 7372-280 
FAX 030 206 7372-299 
MAIL jens.kruegermann@kpp-group.de 

 
2 Zweckbestimmung und Rechtsgrundlagen 

 
Der Zweck, einschließlich der jeweiligen Rechtsgrundlage, zu denen die personenbezogenen 
Daten verarbeitet werden, ergibt sich aus der ergänzenden Information oder dem Verzeichnis 
(Art. 30 DSGVO) zur Verarbeitungstätigkeit bei den Stellen nach Pkt. 1.2 bzw. 1.3. Sofern die 
Verantwortliche Daten zu einem anderen als dem ursprünglich angegebenen Zweck 
verarbeiten möchte, wird die betroffene Person nach den Maßgaben des Art. 13 (4) DSGVO 
informiert. 
 

 3 Erhebung von Daten bei Dritten 
 

Grundsätzlich erhebt die Verantwortliche personenbezogene Daten bei der betroffenen 
Person. Erhebt die Verantwortliche ausnahmsweise Daten bei Dritten, wird die betroffene 
Person nach den Maßgaben des Art. 14 DSGVO einschließlich der Quellenangabe informiert. 
 

4 Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener Daten 
 

Ob besondere Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener Daten für die betroffene 
Person bestehen und die Folgen der Nichtbereitstellung sind der ergänzenden Information 
zur Verarbeitungstätigkeit zu entnehmen. 
 

5 Datenübermittlungen 
 
Die Verantwortliche übermittelt personenbezogene Daten ausschließlich auf Grundlage 
gesetzlicher Bestimmungen oder mit Einwilligung der betroffenen Person. Übermittlungen 
personenbezogener Daten sowie die Empfänger*innen oder deren Kategorien einschließlich 
Angaben zu Übermittlungen an Drittländer sind der ergänzenden Information zur 
Verarbeitungstätigkeit zu entnehmen. 
 

6 Automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling) 
 
Sofern nicht in der ergänzenden Information zur Verarbeitungstätigkeit anders ausgewiesen, 
erfolgt keine personenbezogene automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling) bei der 
Verantwortlichen.  
 

7 Speicherfristen 
 
Die / Der Verantwortliche wird personenbezogene Daten nur so lange speichern, wie dies für 
die Erreichung des unter Punkt 2 genannten Zwecks erforderlich ist oder gesetzliche 
Aufbewahrungsfristen eine Speicherung vorschreiben. Erläuterungen können der 
ergänzenden Information zur Verarbeitungstätigkeit entnommen werden. 
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8 Betroffenenrechte 
 
Sofern nicht besondere Vorschriften entgegenstehen, werden der betroffenen Person 
nachfolgende Betroffenenrechte eingeräumt, die (ausg. Punkt 8.5) zweckmäßigerweise bei 
der unter Punkt 1.2 oder, sofern diese nicht bekannt ist, bei der unter Punkt 1.3 benannten 
Stelle geltend zu machen sind. 
 

8.1 Auskunft, Berichtigung, Löschung, Einschränkung 
 
Jede betroffene Person hat 
a) neben dieser allgemeinen und der ergänzenden Informationen zur Verarbeitungstätigkeit 
nach Art. 15 DSGVO einen individuellen Auskunftsanspruch über ihre durch die 
Verantwortliche verarbeiteten personenbezogenen Daten, insb. über deren Inhalt sowie 
individuelle Angaben zu den Punkten 2 bis 8 dieser allg. Information, 
b) nach Art. 16 DSGVO das Recht, von der Verantwortlichen die Berichtigung von unrichtigen 
oder die Ergänzung von unvollständigen personenbezogenen Daten zu verlangen, 
c) den Anspruch, die Verantwortliche zur Löschung der betreffenden personenbezogenen 
Daten nach Art. 17 DSGVO aufzufordern und 
d) unter den Voraussetzungen des Art. 18 DSGVO das Recht, die Einschränkung der 
Datenverarbeitung zu fordern. 

 
8.2 Widerspruch 

 
Die betroffene Person kann aus Gründen einer besonderen Situation der Verarbeitung ihrer 
personenbezogenen Daten zur Aufgabenerfüllung nach Art. 6 (1) Buchstabe e DSGVO 
widersprechen, sofern die Verantwortliche keine schutzwürdigen Gründe für eine weitere 
Verarbeitung nachweisen kann. 
 

8.3 Datenübertragbarkeit 
 
Erfolgt die Verarbeitung mithilfe eines automatisierten Verfahrens auf Grundlage einer 
Einwilligung der betroffenen Person, so hat sie das Recht, die Bereitstellung ihrer Daten in 
einem strukturierten, gängigen und maschinenlesbaren Format zu verlangen. 
 

8.4 Widerrufsrecht 
 
Sofern die Verarbeitung von personenbezogenen Daten auf der Einwilligung der betroffenen 
Person beruht, hat sie das Recht, diese jederzeit mit Wirkung für die Zukunft zu widerrufen. 
Die betroffene Person wird mit der Einwilligung über das Widerrufsrecht und die Art und 
Weise, wie dieser erfolgen kann, informiert. 
 

8.5 Beschwerderecht 
 
Jede betroffene Person hat das Recht, sich über Verletzungen des Datenschutzrechts bei 
nachfolgender Behörde zu beschweren: 
 
 



 
 

4 

Landesbeauftragte für den Datenschutz Brandenburg 
Stahnsdorfer Damm 77, 14532 Kleinmachnow 
TELEFON 033203 - 356 0, Fax: 033203 - 356 49 
MAIL poststelle@lda.brandenburg.de,  
WEB lda.brandenburg.de 
 

9 Benachrichtigung bei Verletzung des Datenschutzes 
 
Bei Verletzung des Datenschutzes erfolgt durch die Verantwortliche eine Meldung an die 
zuständige Datenschutzaufsichtsbehörde. Hat die Verletzung ein hohes Risiko für die 
persönlichen Rechte und Freiheiten einer natürlichen Person zur Folge, benachrichtigt die 
Verantwortliche die betroffene Person darüber. 
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