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EXPOSE

fiir die unbebaute Grundstiickteilflache des Flurstiickes 374 der Flur 6 mit
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Die Stadt Liibben (Spreewald) beabsichtigt im Rahmen einer &ffentlichen Ausschreibung die an der 6ffentli-
chen Verkehrsanlage ,Ratsvorwerker Weg" gelegene und noch zu vermessene Grundstiicksteilflache in 15907
Liibben (Spreewald) auf der Grundlage einer Konzeptvergabe mit Bewertungsmatrix zu veraulern.

Die Stadt Liibben (Spreewald) als ausgewiesenes Mittelzentrum sowie Kreisstadt im landlich gepragten Raum
ist Zentrum medizinischer Dienstleistungen und Gbernimmt damit eine wichtige Funktion in der Daseinsvor-
sorge in der Region.

Neben der Gesundheitswirtschaft wird aber auch der Tourismus und die Erndhrungswirtschaft als starke und
zukunftsfahige Branche fiir Liibben gesehen.

Die Gewabhrleistung einer angemessenen Wohnraumversorgung fiir die Bevolkerung gehort ebenso zu den
zentralen Aufgaben der kommunalen Daseinsvorsorge. Gestlitzt auf § 2 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) in Verbindung mit dem Sozialstaatsprinzip ist die Stadt Liibben (Spreewald) verpflich-
tet, die fiir ein menschenwiirdiges Wohnen notwendigen Voraussetzungen zu schaffen. Diese Verantwortung
beschrankt sich aber nicht nur auf die bestehenden Wohnungsbestédnde der Lilbbener Wohnungsbaugesell-
schaft mbH, sondern umfasst die Sicherung der Wohnraumversorgung im gesamten Gemeindegebiet, aus-
driicklich auch unter Einbeziehung des privaten Sektors.

Information zum Grundstiick

Lagebeschreibung

Die Stadt Liibben (Spreewald)/Lubin (Btota) mit tiber 14.000 Einwohnern liegt rund 40 Kilometer nordwestlich

von Cottbus und 75 Kilometer siidostlich von Berlin. Mitten im Biosphéarenreservat Spreewald bildet sie das

Scharnier zwischen Unter- und Oberspreewald, der sich in Richtung Nordwesten und Siidosten ausbreitet. Als
Kreisstadt des Landkreises Dahme-Spreewald
ist Liibben seit 1999 staatlich anerkannter Erho-
lungsort und Paul-Gerhardt-Stadt. Aufgrund ih-
rer Einbindung in unterschiedliche Infrastruktur-
netze und ihrer unmittelbaren N&he zu wirt-
schaftlich starken Standorten befindet sich die
Stadt in einer sehr giinstigen geographischen
Lage und kann somit die vorhandenen Lagebe-
ziehungen und -potentiale optimal nutzen. Die
Nahe zu den Metropolregionen Berlin und Dres-
den sind pragnant fiir Liibben.
Fiir den Pendleralltag bietet die Stadt Libben
eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit
zwei Autobahnanschliissen, der direkten Bahn-
anbindung nach Berlin und Cottbus oder auch
mit dem offentlichen Busverkehr. Die Stadte
Berlin, Dresden und Cottbus sind somit inner-
halb einer Fahrstunde erreichbar. Liibben befin-
det sich in der Lausitz, einer Region im Struktur-
wandel. Kleine und Mittelstdndische Unterneh-
men pragen unseren Wirtschaftsstandort.
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Das unbebaute Grundstiick liegt an der 6ffentlichen Verkehrsanlage ,Ratsvorwerker Weg“ inmitten des ca. 20
Hektar grolRen Bebauungsplangebietes Nr. 7 ,Ratsvorwerker Weg — Nord“ am Ostlichen Stadtrand von Liibben.
Die Umgebung ist gepragt von Ein— und Mehrfamilienhausern.

Grundstiicksdaten & Kataster

Bezeichnung:
Gemarkung:
Flur:
Flurstiicke:
GroBe:
Wirtschaftsart:
Amtsgericht

Grundbuch von

Teilflache unbebautes Grundstiick

Libben

6

374 tw.

ca. 5.900 m?

Wohnbauflache

Libben

Libben



STADT LUBBEN

Staatlich anerkannter
Erholungsort

Stadt Liibben (Spreewald)
Lubin (Btota)

Erschlieung

Das voll erschlossene
Grundstiick grenzt im Nor-
den an das FlieRgewasser
,Bettelgraben” und im Wes-
ten sowie Osten an die be-
reits bestehenden Wohn-
bauten an. Der Ratsvorwer-
ker Weg hat die Funktion ei-
ner reinen ErschlieBungs-
stralRe fiir die Anlieger. Eine
Anbindung an das Netz des
offentlichen Personennah-
verkehrs besteht iber meh-
rere Buslinien, deren Halte-
stellen sich im Kreuzungs-
bereich Lieberoser Stralle /
Postbautenstralle sowie im
Verlauf der Lieberoser
Stral3e befinden.

Die notwendigen An-
schliisse fiir Strom, Wasser,
Abwasser und Telekomuni-
kation liegen straBenseitig
an.

Das neu zu bildende Grund-
stiick ist Uiber die 6ffentliche
Verkehrsanlage erschlos-
sen. Eine stralBenseitige
Vermessung des Grundsti-
ckes wird im Sidden und
Westen erforderlich.

Hinweis: Auf dem kaufgegenstandlichen Grundstiick befinden sich ein Mittelspannungskabel und ein Nieder-
spannungskabel der ortlichen Versorgung der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM), welche in Abstim-
mung mit dem neuen Eigentimer und deren Entwicklungs- und Planungsabsichten entfernt oder umverlegt
werden. Die aktuelle Leitungsauskunft befindet sich in der Anlage 1.
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Aktuelle Nutzung

Bei der Vertragsflache handelt es sich um eine ehemalige Kleingartenparzelle, deren Nutzung dem Bundes-
kleingartengesetz unterlag. Die Flache wurde ordnungsgemaf von samtlichen baulichen Anlagen, Anpflanzun-
gen und Einbauten gerdumt. Es existieren keine baulichen Anlagen (Lauben) oder gartnerischen Anpflanzun-
gen mehr. Die Flache ist derzeit unbewirtschaftet, nicht eingezaunt und offen zuganglich.

Ziel

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des ,Bebauungsplans Nr. 7 — Ratsvorwerker Weg - Nord" stellen in Ver-
bindung mit der stadtrdumlichen Lage ein erhebliches Potential flir den Wohnungsbau dar.

Ziel an diesem Standort ist die Entwicklung eines qualitatsvollen Wohnprojektes. Um eine stadtebaulich ge-
ordnete Entwicklung mit Schaffung eines hochwertigen Wohnumfeldes zu gewahrleisten, hat die Stadtverord-
netenversammlung der Stadt Liibben die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Ratsvorwerker Weg —Nord"
in Libben - Ost beschlossen, welcher mit dieser GrundstlicksverauBerung an diesem Standort umgesetzt wer-
den soll.

Bau- und Planungsrecht

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 — Ratsvorwerker Weg — Nord". Deren
Festsetzungen sind einzuhalten.

Der rechtsverbindli-
che B-Plan lasst in
Verbindung mit der

Grundstiicksgrofie
eine  Entwicklungs-
spanne von Einfamili-
enhdusern (EFH) bis

(in eingeschréanktem
MaRe) Mehrfamilien-
hausern (MFH) zu.

(siehe Anlage 2)
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Baulasten / Altlasten / Umweltinformation

Baulasten: Laut Auskunft des Bauordnungsamtes vom 28.11.2024 sind keine Eintragungen im Baulastenver-
zeichnis des Landkreises Dahme-Spreewald vorhanden.

Altlasten: Ein Abgleich des Geltungsbereiches mit dem Altlastenverdachtsflachenkataster des Landesumwel-
tamtes Brandenburg hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Altlasten ergeben.

Bodendenkmal: Im Geltungsbereich sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Sollten jedoch bei Erdarbeiten
Bodendenkmale entdeckt werden, sind die Festlegungen im Gesetz iber den Schutz und die Pflege der Denk-
male und Bodendenkmale im Land Brandenburg — DSchG Bbg anzuwenden.

Kampfmittelbelastung: Eine Kampfmittelbelastung ist fiir den Geltungsbereich nicht bekannt. Aufgrund der
starken Bombardements im Krieg kann das Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden jedoch nicht ausge-
schlossen werden. Eine weiterfiihrende Untersuchung ist nicht erfolgt.

Informationen zum Vertragsinhalt

o Samtliche mit dem Erwerb des noch zu vermessenen Grundstiickes anfallenden Kosten (Vermessung,
Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, etc.) tragt der Erwerber.

o Der Grundstiickskauf dient nicht zu Spekulationszwecken.

o DerKaufvertrag wird folglich auch eine Mehrerldsabfiihrklausel und eine Investitionsverpflichtung ent-
halten.

o Eswird eine Riickauflassungsvormerkung / Wiederkaufsrecht im Falle, dass das Investitionsvorhaben
nicht umgesetzt wird, eingetragen.

o Das Konzept ist als Anlage Bestandteil des Notarvertrages.

Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages kdnnte in Erwdagung gezogen werden.

o Das Grundstiick ist ausschlieBlich einer Wohnnutzung zuzufiihren.

o

Art der Ausschreibung

Bei der Ausschreibung der vorbezeichneten Grundstiicksteilflache handelt es sich um eine 6ffentliche, fir die
Stadt Liibben (Spreewald) unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten. Es handelt sich hierbei um
keine Ausschreibung im Sinne des Vergaberechts, deshalb besteht keine Bindung an die Vergabebestimmun-
gen der VgV, VOL, VOB o. 4. Zudem behilt sich die Stadt Liibben (Spreewald) das Recht vor, das Ausschrei-
bungsverfahren jederzeit, ohne Angabe von Griinden abzubrechen oder ganz aufzuheben.

Das Verfahren, Angebot

Das Mindestgebot betragt 507.000,00 Euro
und ergibt sich aus dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert gemal Wertgutachten vom 20.04.2026.
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Ihr Kaufpreisangebot, ein aussagekraftiges Konzept entsprechend der einzelnen Themenfelder der Bewer-
tungsmatrix sowie die daraus resultierenden, nachfolgend aufgefiihrten Unterlagen reichen Sie bitte, vorzugs-
weise digital,

bis zum 15.01.2027

unter liegenschaften@luebben.de

oder bei der

Stadt Liibben (Spreewald)

Sachgebiet Liegenschaften

Vermerk ,Ausschreibung Grundstiicksteilflaiche Ratsvorwerker Weg“
Poststralle 5

15907 Liibben (Spreewald)

ein.

Angebote mit zusatzlichen Wohneinheiten konnen positiv beriicksichtigt werden, sofern die Festsetzungen
des Bebauungsplans eingehalten sowie stadtebauliche, architektonische und freirdumliche Qualitat bewahrt
bleibt.

Verspatet eingehende Angebote werden nicht beriicksichtigt.

Nach dem Ablauf der Angebotsfrist erfolgt zunachst die formale und inhaltliche Priifung der eingegangenen
Angebote. Auf Grundlage der Bewertungsmatrix erstellt die Verwaltung einen Vergabevorschlag. Die endgiil-
tige Entscheidung (ber die VerduBerung trifft die Stadtverordnetenversammlung.

Inhalt des Angebotes

Dem Angebot sind nachfolgende Erklarungen, Unterlagen und Nachweise beizufiigen:
Formale Bewerbungsunterlagen:

e Vorstellung des Interessenten (z.B. kurze Unternehmensdarstellung, max. 2 DIN A4 Seiten)
Unternehmens- und Bonitdatsnachweise:

e Referenzobjekte (Wohnungsbau, Quartiersentwicklung etc.)

e Jahresabschliisse der letzten 2-3 Jahre

e Bankauskunft/Finanzierungsbestatigung

e Eigenkapitalnachweis

e Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes (nicht dlter als drei Monate im Zeitpunkt der Ange-

botsabgabe). Kopie ist ausreichend.
e Eigenerklarung tiber das Nichtvorliegen von Insolvenzgriinden
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Zum stadtebaulichen Konzept:

Lageanalyse, Konzeptidee

Bebauungsvorschlag passend zum B-Plan

Flachenkennzahlen (GFZGRZ, Geschossigkeit, Wohnflache gesamt, Anzahl Wohneinheiten)
Lageplan

Kubaturen/Baumassenstudie

ErschlieBungskonzept

Stellplatzkonzept

Vorentwurfspléane

Zum Nutzungskonzept:

Wohnungsmix

Zielgruppen

Angaben zu evtl. geférdertem Wohnraum
Miet- oder Kaufmodell
Gemeinschaftsflachen

Zum Nachhaltigkeits- und Energiekonzept:

Energiestandard

Heizkonzept

PV-Konzept

Regenwassermanagement
Materialkonzept

Klimaanpassung (Hitze, Verschattung...)

Zum Wirtschaftlichkeits- und Realisierungskonzept:

Investitionsvolumen
Kalkulationsannahmen
Kaufpreisangebot
Wirtschaftlichkeitsdarstellung
Finanzierungsstruktur

Zeit- und Meilensteinplan:

Zeitstrahl von Grundstiickserwerb bis Erstbezug

Bewertungsmatrix (Anlage 3)

Zuschlagskriterium Gewichtung Punkte
Kaufpreisangebot 30 % 30
Konzeptqualitat 70 % 70
Gesamt 100 % 100

Die ausfiihrliche Bewertungsmatrix mit den einzelnen Themenfeldern finden Sie in Anlage 3.
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Bewertung der eingehenden Angebote / Vergabeentscheidung

Neben dem anzubietenden Kaufpreis wird das mit dem Angebot einzureichende Konzept/Projekt nach der in
Anlage 3 beigefligten Bewertungsmatrix bewertet. Es konnen insgesamt 30 Punkte fiir den héchsten Kaufpreis
erreicht werden, der somit mit einer Gewichtung von 30 % in die Bewertung eingeht. Fiir abgegebene Angebote
zwischen dem Hochstgebot und dem Mindestgebot werden die Punktwerte interpoliert.

Fiir die Qualitat und den Inhalt des eingereichten Konzeptes unter Bezugnahme der einzelnen Themenfelder
konnen 70 Punkte erreicht werden. Diese gehen folglich einer Gewichtung von 70 % in die Gesamtbewertung
ein.

Bei der Vorlage gleichrangiger Konzepte erhalten die jeweiligen Bewerber die Mdglichkeit, ihr Konzept im
Hauptausschuss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liibben (Spreewald)/Lubin (Blota) vorzustel-
len. Sollte hier kein Mehrheitsbeschluss gefasst werden konnen, entscheidet das Los.

Ansprechpartner

Ansprechpartner*in:  Frau P6tschick, Herr Kruspe
Telefon: 03546/792308 oder 03546/792307
E-Mail: liegenschaften@luebben.de
Weitere Informationen: luebben.de

Hinweise

Die Haftung der Stadt Liibben (Spreewald) in Bezug auf die zuvor gemachten Angaben ist ausgeschlossen.
Ein Rechtsanspruch auf die Vergabe des Grundstiicks aufgrund dieser Veroffentlichung besteht nicht. Die Ent-
scheidung, ob, wann, an wen und zu welchen Konditionen verkauft wird, ist freibleibend.

Eingereichte Unterlagen werden nicht zuriickgesandt.

GemaR EU-DSGVO in Verbindung mit dem BDSG wird darauf hingewiesen, dass die personenbezogenen Daten
zur Auswertung der Gebote verwaltungsintern elektronisch gespeichert, verarbeitet und genutzt werden. Eine
Weitergabe an Dritte erfolgt nicht. Mit der Abgabe eines Angebotes bestéatigt der Bewerber die Kenntnis dieser
allgemeinen Informationen.

Die Vergabeentscheidung erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Libben (Spreewald)/Lubin (Btota). Die VerduRerung der Grundstiicksteilflache kann erst nach vorliegendem
Beschluss erfolgen.

Anlagen

Lageplan des Mittelspannungs- und Niederspannungskabels der Mitnetz
textliche Festsetzung des B-Plans Nr. 7 — Ratsvorwerker Weg — Nord
Bewertungsmatrix

Auszug aus dem Wertgutachten

Orthofoto

Datenschutz

10
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Anlage 3

Bewertungsmatrix Konzeptvergabe Wohnbaugrundstiick "Ratsvorwerker Weg" in Liibben (Spreewald)

Es konnen max. 30 Punkte fir den Kaufpreis erreicht werden.

Es konnen max. 70 Punkte fir die Themenfelder des Nutzungskonzeptes erreicht werden.

Vorabpriifkriterien: (Erfiillung ja/nein)

1. Fristgerechte Einreichung der Unterlagen Frist: 15.01.2027

ja/nein

2. Angebotsbestandteile

2.1. Eignungsnachweise

ja/nein

Unternehmensbeschreibung, Darlegung der Motivation,

Solide Vermogens- und Ertragslage, Nachweis der finanziellen Leistungsfahigkeit,

Die Finanzierbarkeit fiir den Erwerb des Grundstiicks und die Realisierung des Bauvorhabens
muss dargelegt und von der finanzierenden Bank bestatigt werden.

Evtl. Referenzobjekte oder vergleichbare Referenzen

Erfahrungen bzw. Nachweise zu bisherigen Unternehmensfiihrungen

2.2. Gesamtkonzept/Themenbereiche

ja/nein

Schriftliches Gesamtkonzept fiir die nachfolgenden Themenbereiche

3. Kaufpreis unter der Beachtung des ermittelten

Verkehrswertes als Mindestgebot in Hohe von 507.000,00 € Bewertung

Punkte

Hochstgebot

30

Fir abgegebene Angebote zwischen dem gepriiften
Hochstgebot und dem Mindestgebot werden die Punktwerte
interpoliert und auf eine Nachkommastelle gerundet.

Mindestgebot

Angebote unter dem angegeben Mindestgebot

10

erreichte Punkte

4. Bewertungskriterien Konzeptqualitat

Bewertet werden insbesondere

Punkte

Qualitat der stadtebaulichen Gesamtkonzeption Bewertung A

Einfligung in das Umfeld und Umsetzung der Zielsetzungen

des Bebauungsplans geringe Qualitat

0-7 Punkte

Konzept und
Einfiigung

Baukorperanordnung, ErschlieBung und Freiraumbezug gute Qualitat

8-14 Punkte

A
Stadtebauliches

Umgang mit Dichte, Kubatur und Hohenentwicklung sehr gute Qualitat

15-20 Punkte

Bewertet werden insbesondere Bewertung B
Architektonische Qualitat und Gestaltung geringe Qualitat 0-5 Punkte
Qualitat der Fassaden- und Materialkonzeption gute Qualitat 6-10 Punkte

B
Architektur-
und Freiraum
qualitat

Freiraumgestaltung, Griinflaichen und Aufenthaltsqualitat sehr gute Qualitat

11-15 Punkte

- Bewertet werden insbesondere
ﬁ g s E’ Plausibilitat und Qualitat des Wohnkonzepts Bewertung C

© % = E E Wohnungsmix und Zielgruppenorientierung geringe Zielerreichung 0-5 Punkte
G 2 ;° 9 |flacheneffiziente Grundstiicksausnutzung gute Zielerreichung 6-10 Punkte
= 5 Anzahl und Qualitat der vorgesehenen Wohneinheiten sehr gute Zielerreichung 11-15 Punkte

Bewertet werden insbesondere Bewertung D

=
)
.:‘g' g’ energetisches Gesamtkonzept geringe Qualitat 0-3 Punkte
= E b Klimaschutz- und KlimaanpassungsmafRnahmen gute Qualitat 4-7 Punkte
'::% 'g Begriinung, Regenwassermanagement und nachhaltige
z Bauweise sehr gute Qualitat 8-10 Punkte
'E % Bewertet werden insbesondere
& % = Umsetzungs- und Zeitplan Bewertung E
w g% ﬁ wirtschaftliche Tragféhigkeit geringe Umsetzungsqualitdt  |0-3 Punkte
:% § 2 Finanzierungsdarstellung gute Umsetzungsqualitat 4-7 Punkte
é § Erfahrung und Referenzen sehr gute Umsetzungsqualitdt |8-10 Punkte

erreichte Punkte

Erlduterung zu C:

Angebote mit zusatzlichen Wohneinheiten konnen positiv berticksichtigt werden, sofern:

> die Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten werden, ‘

> eine qualitatsvolle stadtebauliche und architektonische Umsetzung erfolgt,
> ausreichende Frei- und Grunflachen gesichert sind und

> die Wohnqualitat gewahrt bleibt.

Eine rein quantitative Maximierung der Wohneinheiten ohne entsprechendes Qualitatskonzept

fahrt nicht zu einer besseren Bewertung. ‘ ‘
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Biiro fiir Wertermittlungen im Grundsticksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

Urnenstralle 17a
Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

WERTGUTACHTEN

Wertermittlungsstichtag : 25.Marz 2026

Angaben zum Wertungsobjekt

Oort : 15907 Liibben(Spreewald)
Landkreis Dahme-Spreewald
Objekt : in durchschnittlicher, guter Wohnlage

der Stadt Liibben gelegenes Grundstiick,
Ratsvorwerker Weg

Gemarkung : Liibben

Flur : 6

Flurstiicke: 374 (Teilfl&che =5.900m?)

Radensdorfer Weg

Gesamtsituation im Ratsvorwerker Weg mit Blick zum Wertungsobjekt und etwaiger Abgrenzung

Ortsbesichtigung : am 25.Marz 2026

Aktenzeichen : “23 20 03/01 / 444891

Zweck des Gutachtens

Empfehlung zum 2Zwecke des VQrkaufes / Kaufes
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Biuro fir Wertermittlungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS .
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE-

03205 Calau

Urnenstrale 17a
— Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

03205 CALAU, den 20.04.2026

Urnenstrafle 17a - Telefon 03541/801122

WERTGUTACHTEN

Wertermittlungsstichtag : 25.Mdrz 2026
zur Ermittlung des Verkehrswertes des Grundstiickes

15907 Libben (Spreewald), Ratsvorwerker Weg

Grundbuch Flur- | GroBe| Teilflache

Band/Blatt | Ifd.Nr. Gemarkung | Flur stick | in m? in m?

Liibben 4354 | 128 Libben 6 374 8.229| ca. 5.900

Summe| ca. 5.900

Die in dem Gutachten verwendeten Angaben wurden dem als Anlage
beigefiigten (unvollsté&ndigen) Abdruck aus dem Grundbuch vom
20.04.2026 entnommen. Nach dieser Quelle befindet sich das
Grundstiick zum Zeitpunkt der Fertigung des Ausdruckes im
Eigentum der

Stadt Libben (Spreewald).

In Abteilung II des Grundbuches sind nach den vorliegenden
Unterlagen keine das Grundstiick 1fd.Nr.128(alt 64) betreffende
Eintragungen. Angaben zu der Abteilung III liegen dem
Sachversténdigen nicht vor und/oder werden in dem Gutachten
nicht genannt.

Seite - 2

Objekt: Grund und Boden in 15907 Libben (Spreewald); Ratsvorwerker Weg; Flur 6,
Flurstick 374 (Teilfl&che von etwa 5.900m?); Auftraggeberin: Stadt Libben (Spreewald)
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Biiro fiir Wertermittilungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

= #4—1 Urnenstralle 17a
.— Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

L o — — —

0.Erliduterungen zu den Grundstiicksgegebenheiten

0.1. Tatsédchliche Nutzung

Auf dem zu bewertenden Grundstiick befanden sich bis vor
wenigen Jahren Kleingdrten und/oder Erholungsgrundstiicke. Der
Grund und Boden der Kleingdrten und/oder Erholungsgrundsticke
wurde auf Basis von Pachtvertrdgen oder anderen Vereinbarungen
genutzt. Nach dem Ende der Nutzung als Kleingarten und/oder
Erholungsgrundstiick wurden die baulichen Anlagen zurilick
gebaut.

In den 8rtlichen Gegebenheiten erscheint das Grundstilick
unbebaut. Ohne Kenntnis der frilheren Nutzung ist eine friihere
Bebauung nicht augenscheinlich.

Das an dem Ratsvorwerker Weg gelegene Grundstilick umschlieft
die Grundstilicke Ratsvorwerker Weg 35, 37, 38 und 39. Bei den
Grundstiicken Ratsvorwerker Weg 35, 37, 38 und 39 handelt es
sich um Grundstiicke friherer Scheunen, aber auch um ein
Wohngrundstiick.

0.2. GrdRe des Flurstiickes 374

In dem Bestandsverzeichnis des Grundbuches werden als
GrundstiicksgréRe mit 8.229m? angegeben. Diese Angabe ist allem
Anschein nach nicht richtig. Das Grundstick ist wesentlich
kleiner, wohl um die 6.650m2.

Auf das Gutachten hat die fehlerhafte Angabe der
GrundstilicksgrtfRe keinen Einfluss.

0.3.GroRe des Wertungsobjektes

Die GroRe des Wertungsobjektes wird von der Stadt Liibben mit
etwa 5.900m?2 angegeben. Diese Flache korrespondiert mit den
brtlichen Gegebenheiten.

Seite -~ 6

Objekt: Grund und Boden in 15907 Liibben (Spreewald); Ratsvorwerker Weg; Flur 6,
Flurstiick 374 (Teilfléche von etwa 5.900m?); Auftraggeberin: Stadt Liibben (Spreewald)
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Biiro fiir Wertermittlungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Iing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS )
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau
—— Urnenstrafle 17a
Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

0.4 . Nutzungsmdglichkeiten

Das Grundstiick liegt innerhalb der Ortslage. Anhand der
drtlichen Gegebenheiten ist mit sehr grofer Sicherheit von der
Zuldssigkeit einer baulichen Nutzung auszugehen.

Nach Angaben der Auftraggeberin liegt das Grundstiick auch
innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes,
Innerhalb des Bebauungsplanes wird das Grundstilick als Bauland
festgesetzt. Uber diese Festsetzung hinausgehend gibt es
aktuell keine weiteren verbindlichen Festsetzungen. Von der
Stadt Liibben wird eine Bebauung mit Mehrfamilienh&dusern
favorisiert. Anhand der &rtlichen Gegebenheiten ist sowohl
eine Bebauung mit Mehrfamilienh&dusern als auch eine Bebauung
mit Einfamilienhdusern naheliegend.

Im Rahmen des vorliegenden Gutachtens wird ein Schicksal des
Grundstiickes simuliert. Diese Simulation ist als Anlage
beigefiigt. Bei der Simulation wird eine Parzellierung zum
Zwecke der Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgenommen. Die
Simulation kann oder soll das Grundstlcksschicksal weder
vorschreiben, noch wird dieses Schicksal favorisiert. Die
Simulation ist vielmehr eine Méglichkeit und die Simulation
bildet die Grundlage fiir die Ermittlung des Verkehrswertes.
Nichts desto trotz ist die Simulation eine plausible Nutzung.
In die Darstellung/Simulation werden die Grundstiicke
Ratsvorwerker Weg 35, 37, 38 und 39 einbezogen. Es wird eine
Arrondierung dieser Grundstiicke simuliert. Eine entsprechende
Arrondierung ist weder fiir die Nutzung des hier zu bewertenden
Grundstiickes erforderlich, noch fiir eine Nutzung der
Grundstiicke Ratsvorwerker Weg 35, 37, 38 und 39. Die
simulierte Arrondierung scheint dem Sachverstédndigen fiir die
Nutzung des Standortes aber langfristig von gréfierer Bedeutung
zu sein. Es wird die Entstehung von selbststéndig nur
eingeschrédnkt zu nutzenden Fléchen verhindert.

Seite - 7

Betriebsnummer: 02026106; Bankverbindung:
Sparkasse Niederlausitz KTO.NR. 3060002966 BLZ 18055000
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Biro fiir Wertermittlungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS .
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

Urnenstralle 17a
Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

Postbautenstralie

N\,
Al H "o

.m‘ . ---'Bri_,: 3

Ratsvorwerker Weg

Gesamtsituation in dem Ratsvorwerker Weg mit Blick zu dem Grundstiick

Das Wertungsobjekt ist unbebaut.

GréRe des Wertungsobjektes S 5.900m?

1.11.Stadtplanung

Im Zusammenhang mit der Fertigung des vorliegenden Gutachtens
hat die Stadt Liibben auf den Bebauungsplan Nummer 7
hingewiesen. In diesem ist das Grundstiick zum GroRteil als
Bauland festgesetzt. Beschrieben wird die zuldssige Nutzung
mit einer Grundfldchenzahl von 0,2, einer offenen Bauweise
sowie 2 zuldssigen Geschossen.

1.12.Entwicklungszustand des Grund und Bodens

Der Entwicklungszustand des Grund und Bodens ist dem des
baureifen Landes zugehoérig.

1.13.Erschliefung des Wertungsobjektes

Unter ErschlieRBung kann verstanden werden:

» Die ErschliefRung im Sinne des BauGB §127(2).
Seite - 17

Betriebsnummer: 02026106; Bankverbindung:
Sparkasse Niederlausitz KTO.NR. 3060002966 BLZ 18055000
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Biiro fir Wertermittiungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS .
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

| UrnenstraBe 17a
—— 1 Telefon: 03541-801122; Fax; 03541-2904; www.buero-linke.de

s Die anfallenden und/oder zu tragenden Kosten fiir die
erstmalige Herstellung der sonstigen ErschlieBungsanlagen
wie der Ver- und Entsorgungsleitungen fiir Elektrizitdt,
Wasser und Abwasser.

» TIm Zusammenhang mit der erstmaligen ErschlieRfung bzw. der
erstmaligen Herstellung der sonstigen Erschliefungsanlagen
zu entrichtende 6ffentlich-rechtliche Beitrédge und
nichtsteuerliche Abgaben.

* TIm Zusammenhang mit der Erneuerung der Erschliefung bzw. der
Erneuerung der sonstigen Erschliefungsanlagen zu
entrichtende 6ffentlich-rechtliche Beitrége und
nichtsteuerliche Abgaben.

= Die Herstellung der Hausanschlisse.

Das Grundstiick ist entsprechend der értlichen Verhdltnisse
erschlossen. So das Grundstiick parzelliert wird, ist die
Erschliefung entsprechend der jeweiligen Nutzung des
Standortes herzustellen.

1.14.Bodenbeschaffenheit (und mégliche Altlasten)

Der Baugrund wird als ausreichend und tragfdhig angesehen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Untersuchungen
weder beziiglich der Bodenmechanik, noch beziiglich
Umweltbelastender Stoffe vorgenommen wurden. Aus diesem Grunde
kénnen weder qualifizierte Aussagen iliber die
Baugrundverhédltnisse, noch Belastungen/Altlasten getroffen
werden.

Dem Gutachten wird im Zusammenhang mit der Ableitung des
Verkehrswertes ein, tber iibliche Belastungen eines derartigen
Grundstiickes hinausgehend, altlastenfreier Zustand
unterstellt.

Hinweise

Vorsorglich sei auf die Lage in dem Spreewald mit unter
Umstanden schwierigen Baugrundverhdltnissen und/oder hohen
Grundwasserstédnden hingewiesen.

Seite - 18

Objekt: Grund und Boden in 15907 Liilbben (Spreewald); Ratsvorwerker Weg; Flur 6,
Flurstiick 374 (Teilfl&che von etwa 5.900m?); Auftraggeberin: Stadt Libben (Spreewald)




Biiro fir Wertermittlungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke
VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS

OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

Urnenstralle 17a
Telefon; 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

Erschliefung

Die Parzellierung macht eine Erschliefung innerhalb des
Grundstiickes erforderlich. Dieser Aufwand wird mit einem
Abschlag in H6he von 20v.H.. berilicksichtigt. Die H6he des

Abschlages ist eine Schéatzung.

3.3.2. Bewertung des Grundstiickes

Es ergibt sich folgender Bodenwert fiir den Grund und Boden:

100%6 =* * 3.610m? = 613.700€
1,004 * 1,005 *  50%8 *  170€/m?? * 1.160mZ = 98.600€
' 0%9 * * 1,130m? = 0€
Zwischensumme = 712.300€
Anpassung an die GrundstiicksgroRe II * 0,90
Zwischensumme = 641.070€
Anpassung an die Erschliefung * 0,80
Zwischensumme = 512.856€
Wagnis der Arrondierungsflédchen
50v.H. von 610m? * 170€/m? - 51.850€
Zwischensumme = 461.006€
Anpassung an die Entwicklung der Bodenpreise 1,00
= 461.006€
Bodenwert des Grundstiicks 461.000€
Q@ 78,14€/m?

Der Wert des Grund und Bodens des Grundstiickes Ratsvorwerker

Weg wird auf 461.000€ geschitzt.

Anpassung an den Zuschnitt des Grundstiickes. Hier wird keine Anpassung vorgenommen.
Anpassung an die sonstigen Eigenschaften; Hier wird keine Anpassung vorgenommen.

6 Bei einer Bauparzelle wird bis zu einer Tiefe von 25m oder einer Fl&ache von 500m? der volle
Bodenwert angesetzt. Hier wird von 500m® je Parzelle ausgegangen, insgesamt also 3.000m?.

7 geschitzter Bodenpreis

8 Bei einer Bauparzelle wird zwischen einer Tiefe von 25m und 50m oder auch einer Fliche von
500m?* der hélftige Bodenwert angesetzt. Hier handelt es sich um die weiteren Flichen der de

facto Grundstiicke.

9 Fir die flir die Erschliefung erforderlichen Fldchen und/oder fiir eine Nutzung entbehrlichen

Fldchen wird von einem Bodenpreis von 0€/m? ausgegangen.
Seite - 33

Betriebsnummer: 02026106; Bankverbindung:

Sparkasse Niederlausitz KTO.NR. 3060002966 BLZ 18055000
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Biiro fiir Wertermittlungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

Urnenstralle 17a
Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

3.3.3. Raufpreise fiir entsprechende Grundstiicke

In dem Gutachten wurde der Bodenwert des 5.900m? grofien
Grundstiickes ausgehend von Kaufpreisen einzelner Bauparzellen
und eines simulierten Grundstilicksschicksals berechnet.

Es stellt sich die Frage, ob diese Herangehensweise
marktgerecht ist. Beantworten l&sst sich die Frage nur mit
tatsdchlichen Kaufpreisen. Aus dem Jahr 2024 ist dem
Sachversténdigen der Verkauf eines etwa 4.400m? grofien
Grundstiickes bekannt. Der Verkaufspreis ist 850T€. Nach
Einschidtzung des 6rtlichen Gutachterausschusses ist von dem
Abbruch der Bebauung auszugehen. Die Abbruchkosten werden auf
200T€ geschiétzt. Der tatsdchliche Bodenpreis ist ohne
Beriicksichtigung von Abbruchkosten etwa 194€/m?. Im Vergleich
hierzu der Bodenrichtwert mit 140€/m3.

Der Abbruch ist bei dem Grundstiick tatsdchlich naheliegend.
Die vorhandene Bebauung mindert den Grundstiickswert. Der
tatsichliche Bodenpreis ist mit Berilicksichtigung von
Abbruchkosten deutlich héher als 200€/m? vielleicht 240€/m?. Im
Vergleich hierzu der Bodenrichtwert mit 140€/m?. Nach diesem
Kaufpreis ist der Bodenwert des hier zu bewertenden
Grundstiickes in dem Ratsvorwerker Weg viel zu gering
ermittelt. Andererseits steht der tatsdchliche Kaufpreis in
einem krassen Missverhdltnis zu allen Bodenrichtwerten der
Stadt Liibben.

Ein anderer Kaufpreis aus dem Jahr 2025 gehért zu einem
Grundstiick in zentraler Lage der Stadt Liibben. Es handelt sich
um eine gute Lage. Das Grundstiick liegt aber weder direkt an
einem Gewdsser, noch in der unmittelbaren Stadtmitte. Der
Kaufpreis sind 250T€. Das Grundstiick hat eine Grdéfie von
lediglich etwa 350m2. Das Grundstiick wird zum Zwecke der
Wiederbebauung freigelegt. Der tatséchliche Bodenpreis ist
ohne Beriicksichtigung von Abbruchkosten etwa 718€/m?. Der
tatsdchliche Bodenpreis steht in einem krassen Missverhdltnis
zu allen Bodenrichtwerten der Stadt Liibben. Der tatsédchliche
Bodenpreis widerspricht dem gesunden Menschenverstand.

Seite - 34

Objekt: Grund und Boden in 15907 Libben (Spreewald); Ratsvorwerker Weg; Flur 6,
Flurstick 374 (Teilfliche von etwa 5.900m?); Auftraggeberin: Stadt Libben (Spreewald)
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Biiro fiir Wertermittiungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS B
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

Urnenstralle 17a
2 K Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

Fazit

e In der Stadt Liibben gibt es Kaufpreise von grdfleren
Grundstiicken. Ein Kaufpreis ist bekannt. Dieser Kaufpreis
deutet auf ein deutlich hbheres Preisniveau als den zuvor
ermittelten Bodenwert.

e In zentralen Lagen der Stadt Liibben gibt es wenige unbebaute
Fldchen. So man einen Neubau errichten will, wird man immer
o6fter zuvor ein bebautes Grundstiick freilegen missen. In
Erfahrung gebrachte Kaufpreise haben ein deutlich hoheres
Preisniveau als den zuvor ermittelten Bodenwert.

e Die Bodenrichtwerte signalisieren ein Preisniveau. In
zentralen Lagen der Stadt Liibben ist ein hoheres Preisniveau
zu erwarten. Auf den Stadtrand kann man diese Erkenntnis
oder diese Marktverhédltnisse nicht Ulbertragen.

e Das hier zu bewertende Grundstilick liegt am Stadtrand. Es ist
naheliegend hier von den Kaufpreisen tiblicher Baustellen
auszugehen und den Wert an ein de facto Schicksal des
Grundstiickes anzupassen. Alles andere wilirde sicherlich dem
gesunden Menschenverstand widersprechen. Wenn Kaufpreise
andere Marktverhdltnisse vermuten lassen, so sind es sehr
wenige Kaufpreise und es sind Kaufpreise aus Lagen in denen
freie Baugrundstiicke die absolute Ausnahme sind.

e Trotz des fiir eine grdRere Fliache in Erfahrung gebrachten
Kaufpreises wird nicht von dem entsprechenden Preisniveau
ausgegangen. Mittelbar wird aber eine Anhebung des
Verkehrswertes gegeniiber dem zuvor ermittelten Bodenwert als
unverzichtbar erachtet. Es gibt aus dem Stadtgebiet einfach
Hinweise auf eine Nachfrage nach gréReren Grundstilicksfl&chen
und auch Bauflidchen fiir Mehrfamilienh&user. Der zuvor
ermittelte Bodenwert wird so mit einem Zuschlag in Hohe von
10v.H. an den Verkehrswert angepasst.
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Biiro fiir Wertermittlungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS .
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

UrnenstralRe 17a
Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

4 .Empfehlung des Verkehrswertes

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der zu dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhn-
lichen Geschiaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsdchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und
der Lage des Grundstiickes oder des sonstigen Gegenstands der
Wertermittlung ohne Beriicksichtigung auf ungewdhnliche oder
persénliche Verhdltnisse zu erzielen wére.

Ergénzt sei diese Definition durch folgende Hinweise:

1.Es ist ein akzeptabler Vermarktungszeitraum zugrunde zu
legen.

2.Das Objekt ist widhrend des Vermarktungszeitraumes in
ordnungsgemédfer Form zu bewirtschaften.

3.Wesentliche Verdnderungen des Marktes wdhrend des
Vermarktungszeitraumes sind auszuschliefRen.

4 .Besondere Interessen des Kiaufers sind zu vernachlédssigen.

In dem Gutachten erfolgte die Ableitung des Bodenpreises iiber
vergleichende Bodenpreisermittlungen. Angesichts der nach
M&glichkeit marktgerechten Ermittlung des Bodenwertes ist eine
weitere Anpassung an den Verkehrswert in aller Regel nicht
erforderlich. Hier wird unter Hinweis auf eine erkennbare
Nachfrage nach grdferen Grundstiicken und auch einer Nachfrage
nach mit Mehrfamilienhdusern bebaubaren Grundstiicken ein
zuschlag von 10v.H. auf den zuvor ermittelten Bodenwert
beriicksichtigt.
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Biro fiir Wertermittlungen im Grundstiicksverkehr

Dipl.-Ing. Christian Linke

VON DER INDUSTRIE-UND HANDELSKAMMER COTTBUS B
OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVERSTANDIGER
FUR DIE BEWERTUNG BEBAUTER UND UNBEBAUTER GRUNDSTUCKE

03205 Calau

Urnenstralle 17a
e Telefon: 03541-801122; Fax: 03541-2904; www.buero-linke.de

Es ergibt sich folgende Empfehlung des Verkehrswertes:

Ermittelter Bodenwert = 461.000 €
Anpassung an den Verkehrswert +10v.H. + 46.100 £
Verkehrswert = 507.100 €
Verkehrswert ~ 507.000 €

(Fiinfhundertsiebentausend Euro)

Der Wert (Verkehrswert) des unbebauten Grundstiickes
15907 Libben (Spreewald)
Ratsvorwerker Weg
Gemarkung Liibben
Flur 6
Flurstiick 374 (Teilfl&dchen von etwa 5.900m2)
ist zum Stichtag 25.03.2026

507.000€ (85,93€/m?).

Ich versichere als Sachverstdndiger das vorstehend genannte
Gutachten unparteiisch sowie nach bestem Wissen und Gewissen
angefertigt zu haben.

ichner ist an den Auswirkungen seiner Ausfiihrungen
in keiner Weise beteiligt.
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INFORMATION ZUR VERARBEITUNG PERSONENBEZOGENER DATEN DURCH DIE
STADT LUBBEN (SPREEWALD)/LUBIN (BLOTA) FUR DAS VERFAHREN

gemal Artikel 12 bis 22 und 34 der Europaischen Datenschutz-Grundverordnung
(DSGVO0)

Praambel

Die vorliegende allgemeine Information zur Verarbeitung personenbezogener Daten gibt
Auskunft tiber die informationspflichtigen Angaben, die fiir die Verarbeitungstatigkeiten im
Rahmen der Bearbeitung von Gebotsabgaben fiir Grundstiickskaufe, welche an die
Verantwortliche herangetragen werden, zutreffend sind.

1 Kontaktdaten
1.1 Verantwortliche

Verantwortliche fiir die Datenverarbeitung im Sinne des Art. 4 Nr. 7 DSGVO ist die

Stadt Liibben (Spreewald)/Lubin (Btota)
Der Biurgermeister
Poststrafle 5, 15907 Liibben
TELEFON +49 3546 79-0
MAIL info@luebben.de
WEB www.luebben.de
1.2 Bestimmte Stelle

Zweckmaligerweise werden personenbezogene Daten durch eine bestimmte Stelle
innerhalb der Behorde / des Unternehmens, der eine Aufgabe zugewiesen ist, verarbeitet.
Verantwortlich fiir die 0. g. Verarbeitungstatigkeit ist

Stadt Libben (Spreewald)/Lubin (Btota)
FB 11l / SG Liegenschaften

Poststrafle 5, 15907 Liibben

TELEFON +49 3546 79-2308

MAIL liegenschaften@luebben.de

WEB www.luebben.de

1.3 Datenschutzbeauftragte*r
Die Verantwortliche hat eine*n Datenschutzbeauftragte*n gemal Art. 37 DSGVO benannt:
kpp group GmbH

Herr Jens Krligermann
Berliner Stral’e 112a, 13189 Berlin


mailto:info@luebben.de

TELEFON 030 206 7372-280
FAX 030 206 7372-299
MAIL jens.kruegermann@kpp-group.de

2 Zweckbestimmung und Rechtsgrundlagen

Der Zweck, einschliellich der jeweiligen Rechtsgrundlage, zu denen die personenbezogenen
Daten verarbeitet werden, ergibt sich aus der ergdnzenden Information oder dem Verzeichnis
(Art. 30 DSGVO) zur Verarbeitungstatigkeit bei den Stellen nach Pkt. 1.2 bzw. 1.3. Sofern die
Verantwortliche Daten zu einem anderen als dem urspriinglich angegebenen Zweck
verarbeiten mochte, wird die betroffene Person nach den MaRgaben des Art. 13 (4) DSGVO
informiert.

3 Erhebung von Daten bei Dritten

Grundsatzlich erhebt die Verantwortliche personenbezogene Daten bei der betroffenen
Person. Erhebt die Verantwortliche ausnahmsweise Daten bei Dritten, wird die betroffene
Person nach den Maligaben des Art. 14 DSGVO einschliel3lich der Quellenangabe informiert.

4 Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener Daten

Ob besondere Pflichten zur Bereitstellung personenbezogener Daten fir die betroffene
Person bestehen und die Folgen der Nichtbereitstellung sind der erganzenden Information
zur Verarbeitungstatigkeit zu entnehmen.

5 Dateniibermittlungen

Die Verantwortliche Gibermittelt personenbezogene Daten ausschliel3lich auf Grundlage
gesetzlicher Bestimmungen oder mit Einwilligung der betroffenen Person. Ubermittlungen
personenbezogener Daten sowie die Empfanger*innen oder deren Kategorien einschlielich
Angaben zu Ubermittlungen an Drittlander sind der ergdnzenden Information zur
Verarbeitungstatigkeit zu entnehmen.

6 Automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling)

Sofern nicht in der erganzenden Information zur Verarbeitungstatigkeit anders ausgewiesen,
erfolgt keine personenbezogene automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling) bei der
Verantwortlichen.

7 Speicherfristen

Die / Der Verantwortliche wird personenbezogene Daten nur so lange speichern, wie dies fur
die Erreichung des unter Punkt 2 genannten Zwecks erforderlich ist oder gesetzliche
Aufbewahrungsfristen eine Speicherung vorschreiben. Erlauterungen konnen der
erganzenden Information zur Verarbeitungstatigkeit entnommen werden.



8 Betroffenenrechte

Sofern nicht besondere Vorschriften entgegenstehen, werden der betroffenen Person
nachfolgende Betroffenenrechte eingerdumt, die (ausg. Punkt 8.5) zweckmaRigerweise bei
der unter Punkt 1.2 oder, sofern diese nicht bekannt ist, bei der unter Punkt 1.3 benannten
Stelle geltend zu machen sind.

8.1 Auskunft, Berichtigung, Loschung, Einschrankung

Jede betroffene Person hat

a) neben dieser allgemeinen und der ergdnzenden Informationen zur Verarbeitungstatigkeit
nach Art. 15 DSGVO einen individuellen Auskunftsanspruch tber ihre durch die
Verantwortliche verarbeiteten personenbezogenen Daten, insb. (iber deren Inhalt sowie
individuelle Angaben zu den Punkten 2 bis 8 dieser allg. Information,

b) nach Art. 16 DSGVO das Recht, von der Verantwortlichen die Berichtigung von unrichtigen
oder die Erganzung von unvollstandigen personenbezogenen Daten zu verlangen,

c¢) den Anspruch, die Verantwortliche zur Loschung der betreffenden personenbezogenen
Daten nach Art. 17 DSGVO aufzufordern und

d) unter den Voraussetzungen des Art. 18 DSGVO das Recht, die Einschrdankung der
Datenverarbeitung zu fordern.

8.2 Widerspruch

Die betroffene Person kann aus Griinden einer besonderen Situation der Verarbeitung ihrer
personenbezogenen Daten zur Aufgabenerfiillung nach Art. 6 (1) Buchstabe e DSGVO
widersprechen, sofern die Verantwortliche keine schutzwiirdigen Griinde fiir eine weitere
Verarbeitung nachweisen kann.

8.3 Dateniibertragbarkeit

Erfolgt die Verarbeitung mithilfe eines automatisierten Verfahrens auf Grundlage einer
Einwilligung der betroffenen Person, so hat sie das Recht, die Bereitstellung ihrer Daten in
einem strukturierten, gangigen und maschinenlesbaren Format zu verlangen.

8.4 Widerrufsrecht
Sofern die Verarbeitung von personenbezogenen Daten auf der Einwilligung der betroffenen
Person beruht, hat sie das Recht, diese jederzeit mit Wirkung fir die Zukunft zu widerrufen.
Die betroffene Person wird mit der Einwilligung Gber das Widerrufsrecht und die Art und
Weise, wie dieser erfolgen kann, informiert.

8.5 Beschwerderecht

Jede betroffene Person hat das Recht, sich tiber Verletzungen des Datenschutzrechts bei
nachfolgender Behorde zu beschweren:



Landesbeauftragte fiir den Datenschutz Brandenburg
Stahnsdorfer Damm 77, 14532 Kleinmachnow
TELEFON 033203 - 356 0, Fax: 033203 - 356 49

MAIL poststelle@lda.brandenburg.de,

WEB Ida.brandenburg.de

9 Benachrichtigung bei Verletzung des Datenschutzes

Bei Verletzung des Datenschutzes erfolgt durch die Verantwortliche eine Meldung an die
zustandige Datenschutzaufsichtsbehorde. Hat die Verletzung ein hohes Risiko fiir die
personlichen Rechte und Freiheiten einer natiirlichen Person zur Folge, benachrichtigt die
Verantwortliche die betroffene Person dartiber.





