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EXPOSÉ 

 

für die unbebaute Grundstückteilfläche des Flurstückes 80 
der Flur 17 mit ca. 2.500 m² in der „Majoransheide“ 

in 15907 Lübben 
 

 

Abbildung 1: Stadt Lübben, K. Pötschick 
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Die Stadt Lübben (Spreewald) beabsichtigt zur Stärkung des Gesundheitsstandortes und zur Verbesserung 
der kommunalen Infrastruktur das an der öffentlichen Verkehrsanlage „Majoransheide“ gelegene und noch zu 
vermessene Grundstück in 15907 Lübben (Spreewald) auf der Grundlage einer Bewertungsmatrix zu veräu-
ßern. 

 

Die Stadt Lübben (Spreewald) als ausgewiesenes Mittelzentrum sowie Kreisstadt im ländlich geprägten Raum 
ist Zentrum medizinischer Dienstleistungen und übernimmt damit eine wichtige Funktion in der Daseinsvor-
sorge in der Region. 
Neben der Gesundheitswirtschaft wird aber auch der Tourismus und die Ernährungswirtschaft als starke und 
zukunftsfähige Branche für Lübben gesehen. 

 

Information zum Grundstück 

 

Lagebeschreibung 

 

Die Stadt Lübben (Spreewald)/Lubin (Błota) mit über 14.000 Einwohnern liegt rund 40 Kilometer nordwestlich 
von Cottbus und 75 Kilometer südöstlich von Berlin. Mitten im Biosphärenreservat Spreewald bildet sie das 
Scharnier zwischen Unter- und Oberspreewald, der sich in Richtung Nordwesten und Südosten ausbreitet. Als 

Kreisstadt des Landkreises Dahme-
Spreewald ist Lübben seit 1999 staat-
lich anerkannter Erholungsort und Paul-
Gerhardt-Stadt. Aufgrund ihrer Einbin-
dung in unterschiedliche Infrastruktur-
netze und ihrer unmittelbaren Nähe zu 
wirtschaftlich starken Standorten be-
findet sich die Stadt in einer sehr güns-
tigen geographischen Lage und kann 
somit die vorhandenen Lagebeziehun-
gen und -potentiale optimal nutzen. Die 
Nähe zu den Metropolregionen Berlin 
und Dresden sind prägnant für Lübben. 
Für den Pendleralltag bietet die Stadt 
Lübben eine ausgezeichnete Verkehrs-
anbindung mit zwei Autobahnanschlüs-
sen, der direkten Bahnanbindung nach 
Berlin und Cottbus oder auch mit dem 
öffentlichen Busverkehr. Die Städte 
Berlin, Dresden und Cottbus sind somit 
innerhalb einer Fahrstunde erreichbar. 
Lübben befindet sich in der Lausitz, ei-
ner Region im Strukturwandel. Kleine 
und Mittelständische Unternehmen 
prägen unseren Wirtschaftsstandort. 

Abbildung 2: LGB Brandenburg Viewer 
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Das unbebaute Grundstück liegt an der öffentlichen Verkehrsanlage „Majoransheide“ in Lübben. Die Umge-
bung ist geprägt von Ein– und Mehrfamilienhäusern sowie örtlichem klein- und mittelständigen Gewerbe. In 
unmittelbarer Nähe zum Grundstück befindet sich der Sportpark Lübben. 

 

Grundstücksdaten & Kataster 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Bezeichnung: Teilfläche unbebautes Grundstück 

Gemarkung: Lübben 

Flur: 17 

Flurstücke: 80 tlw. 

Größe: ca. 2.500 m² 

Wirtschaftsart: Gewerbliche Baufläche 

Amtsgericht Lübben 

Grundbuch von  Lübben 

GBBL:  3493 
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Erschließung 
 
Die Grundstücksteilfläche ist über die öffentliche Verkehrsanlage „Majoransheide“ erschlossen. Im Westen ist 
es durch die Gleisanlage (Strecke Beeskow-Falkenberg) begrenzt. Diese wird aktuell nicht mehr befahren und 
endet wegen Rückbau der Gleisanlage vor Beeskow.  
Eine Vermessung des Grundstückes wird im Norden und Süden erforderlich. 
Die notwendigen Anschlüsse für Strom, Wasser, Abwasser und Telekomunikation liegen straßenseitig an. 
Durch die unmittelbare Anbindung an den Lübbener Bahnhof unter der Berücksichtigung der geplanten Fort-
führung des Personentunnels zwischen Bahnhof und Lübben-West weist das Grundstück eine vielverspre-
chende Lagegunst auf. Mit dem Bahnhof als mittelstädtischer Mobility Hub eröffnen sich für gewerbliche Neu-
ansiedlungen überregionale Entwicklungschancen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

Aktuelle Nutzung  
 
Das Grundstück ist entlang der Verkehrsanlage „Majoransheide“ sowie als Abgrenzung zu der Gleisanlage 
teilweise mit einem Zaun eingefriedet. Aktuell ist das Grundstück mit Bäumen bewachsen und unterliegt keiner 
Nutzung.  
 

Abbildung 3: Archikart Orthofoto 

ca.2.500 m² 
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Baulasten / Altlasten / Umweltinformation / Waldumwandlung 
 
Baulasten: Laut Auskunft des Bauordnungsamtes vom 28.11.2024 sind keine Eintragungen im Baulastenver-
zeichnis des Landkreises Dahme-Spreewald vorhanden.  
 
Altlasten: Laut Auskunft der unteren Abfallwirtschafts- / unteren Bodenschutzbehörde des Landkreises 
Dahme-Spreewald vom 27.09.2023 ist das Flurstück 80 nicht als altlastverdächtige Fläche registriert. 
 
Wasserschutz: Das Grundstück befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes. Dieses ist in nachfolgen-
der Abbildung blau markiert.   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Waldumwandlung: Nach § 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) gilt eine Fläche als Wald, wenn sie mit 
forstlicher Vegetation bestockt ist. 
Sobald Wald in eine andere Nutzungsart überführt wird – etwa durch Bebauung, gewerbliche Nutzung oder 
Infrastrukturmaßnahmen – spricht man von einer Waldumwandlung. Nach § 8 LWaldG Brandenburg ist dafür 
eine Genehmigung der unteren Forstbehörde (Landesbetrieb Forst Brandenburg) erforderlich. 
 
Besonderheit in Brandenburg 
Die Waldumwandlungsgenehmigung kann im Rahmen anderer Verwaltungsverfahren erfolgen – beispiels-
weise bei Baugenehmigungen oder immissionsschutzrechtlichen Verfahren –, wenn die untere Forstbehörde 
beteiligt wird. Dies vereinfacht häufig das Verfahren, da dann keine separate Waldumwandlungsgenehmigung 
notwendig ist. 
 
Hinweis: Die Kosten für die Waldumwandlung trägt der Erwerber. 

Abbildung 5: Geoportal.de 
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Bau- und Planungsrecht 

 
Das Grundstück liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Das Flurstück 80 befindet sich gemäß 
der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Stadt Lübben (Spreewald) in Gänze im Innenbereich. Der Cha-
rakter der Umgebung entspricht dem eines Gewerbegebietes. 
 
 

 
Somit sind Maß-
nahmen/Vorhaben 
nach § 34 BauGB 
(Einfügegebot) un-
ter Berücksichti-
gung des § 8 Bau-
nutzungsverord-
nung (BauNVO) zu-
lässig. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Informationen zum Vertragsinhalt 

 
o Sämtliche mit dem Erwerb des noch zu vermessenen Grundstückes anfallenden Kosten (Vermessung, 

Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten, etc.) trägt der Erwerber.  
o Der Grundstückskauf dient nicht zu Spekulationszwecken.  
o Der Kaufvertrag wird folglich auch eine Mehrerlösabführklausel und eine Investitionsverpflichtung ent-

halten. 
o Das Konzept ist als Anlage Bestandteil des Notarvertrages. 

 
 
 
 

Abbildung 6: Caigos 
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Art der Ausschreibung 
 

Bei der Ausschreibung der vorbezeichneten Grundstücksteilfläche handelt es sich um eine öffentliche, für die 
Stadt Lübben (Spreewald) unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten. Es handelt sich hierbei um 
keine Ausschreibung im Sinne des Vergaberechts, deshalb besteht keine Bindung an die Vergabebestimmun-
gen der VgV, VOL, VOB o. ä. Zudem behält sich die Stadt Lübben (Spreewald) das Recht vor, das Ausschrei-
bungsverfahren jederzeit, ohne Angabe von Gründen abzubrechen oder ganz aufzuheben. 

 

Das Verfahren, Angebot 
 

Das Mindestgebot beträgt                                25.000,00 Euro  
und ergibt sich aus dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert gemäß Wertgutachten vom 19.03.2025.  
  
Ihr Kaufpreisangebot, ein aussagekräftiges Nutzungskonzept sowie die nachfolgend bezeichneten Unterlagen 
reichen Sie bitte, vorzugsweise digital,  
 

bis zum 27.02.2026 
unter liegenschaften@luebben.de  
 
oder bei der  
 
Stadt Lübben (Spreewald) 
Sachgebiet Liegenschaften 
Vermerk „Ausschreibung Grundstücksteilfläche Majoransheide“ 
Poststraße 5 
15907 Lübben (Spreewald) 
 
ein. 
 
Verspätet eingehende Angebote werden nicht berücksichtigt. 
 

Inhalt des Angebotes 

 
Dem Angebot sind nachfolgende Erklärungen, Unterlagen und Nachweise beizufügen: 

• Vorstellung des Interessenten (z.B. kurze Unternehmensdarstellung, max. 2 DIN A4 Seiten) 

• Angebot des Kaufpreises unter Beachtung des gutachterlich festgestellten Verkehrswertes als Min-

destgebot 

• Konzept/Projektvorstellung 

• Angaben zum Jahresumsatz der letzten 3 abgeschlossenen Geschäftsjahre 

• Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes (nicht älter als drei Monate im Zeitpunkt der Ange-

botsabgabe). Kopie ist ausreichend. 

• Eigenerklärung über das Nichtvorliegen von Insolvenzgründen 

mailto:liegenschaften@luebben.de


 

 

 

STADT LÜBBEN 

Staatlich anerkannter  

Erholungsort 

Stadt Lübben (Spreewald) 

Lubin (Błota) 

 

9 

Bewertung der eingehenden Angebote / Vergabeentscheidung 
 
Neben dem anzubietenden Kaufpreis wird das mit dem Angebot einzureichende Konzept/Projekt nach der in 
Anlage 1 beigefügten Bewertungsmatrix bewertet. Es können insgesamt 100 Punkte für den höchsten Kauf-
preis erreicht werden, der mit einer Gewichtung von 30 % in die Bewertung eingeht. Für abgegebene Angebote 
zwischen dem Höchstgebot und dem Mindestgebot werden die Punktwerte interpoliert. 
Für die Qualität und den Inhalt des Nutzungskonzeptes mit den einzelnen Themenfeldern können ebenfalls 
100 Punkte erreicht werden. Diese gehen mit einer Gewichtung von 70 % in die Gesamtbewertung ein. 
Bei der Vorlage gleichrangiger Konzepte erhalten die jeweiligen Bewerber die Möglichkeit, ihr Konzept im 
Hauptausschuss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lübben (Spreewald)/Lubin (Błota) vorzustel-
len. Sollte hier kein Mehrheitsbeschluss gefasst werden können, entscheidet das Los. 
 

Ansprechpartner 

 
Ansprechpartner*in: Frau Pötschick, Herr Kruspe 
Telefon:  03546/792308 oder 03546/792309 
E-Mail:   liegenschaften@luebben.de 
Weitere Informationen: luebben.de 
 

Hinweise 
 
Die Haftung der Stadt Lübben (Spreewald) in Bezug auf die zuvor gemachten Angaben ist ausgeschlossen. 
Ein Rechtsanspruch auf die Vergabe des Grundstücks aufgrund dieser Veröffentlichung besteht nicht. Die Ent-
scheidung, ob, wann, an wen und zu welchen Konditionen verkauft wird, ist freibleibend.  
Eingereichte Unterlagen werden nicht zurückgesandt. 
 
Gemäß EU-DSGVO in Verbindung mit dem BDSG wird darauf hingewiesen, dass die personenbezogenen Daten 
zur Auswertung der Gebote verwaltungsintern elektronisch gespeichert, verarbeitet und genutzt werden. Eine 
Weitergabe an Dritte erfolgt nicht. Mit der Abgabe eines Angebotes bestätigt der Bewerber die Kenntnis dieser 
allgemeinen Informationen.  
 
Nach Zuschlagserteilung erfolgt die Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt 
Lübben (Spreewald). Die Veräußerung der Grundstücksteilfläche kann erst nach vorliegendem Beschluss er-
folgen. 
 
 
 

Anlagen 
 
Anlage 1 – Bewertungsmatrix 
Anlage 2 – Datenschutz 
 



Anlage 1a

Bewertungsmatrix unbebautes Grundstück "Majoransheide" in Lübben (Spreewald)

Es können max. 100 Punkte für den Kaufpreis erreicht werden. Gewichtung 30 % Kaufpreis

Es können max. 100 Punkte für die Themenfelder des Nutzungskonzeptes erreicht werden. Gewichtung 70 % Konzept

Vorabprüfkriterien: (Erfüllung ja/nein)
1. Fristgerechte Einreichung der Unterlagen Frist: 27.02.2026 ja/nein

2. Angebotsbestandteile
2.1. Eignungsnachweise ja/nein

Solide Vermögens- und Ertragslage, Nachweis der finanziellen Leistungsfähigkeit, 

2.2. Gesamtkonzept/Themenbereiche ja/nein

3. Kaufpreis unter der Beachtung des ermittelten Verkehrswertes als Mindestgebot 

in Höhe von 25.000,00 € Punkte 

Höchstgebot 100
Für abgegebene Angebote zwischen dem geprüften Höchstgebot und dem 

Mindestgebot werden die Punktwerte interpoliert und auf eine Nachkommastelle 

gerundet.
Mindestgebot 50

Angebote unter dem angegeben Mindestgebot

vom weiteren 

Verfahren 

ausgeschloss

en

erreichte Punkte 

nach Gewichtung

4. Bewertungskriterien Punkte

Bewertet werden die Schlüssigkeit der Nutzungidee des Gewerbeobjektes und das 

Gesamtkonzept.                                        erheblich 50
° Die Idee der im vorgestellten Nutzungskonzept angestrebten Nutzung ist kreativ, 

innovativ, zukunftsfähig und umsetzbar. 
° Sie hat für die Stadt Lübben einen erheblichen Mehrwert und stellt eine Ergänzung 

zum gesamtstädtischen Angebot dar.

° Mehrwert im Rahmen der medizinischen Daseinsvorsorge

° Hinweis: Beschluss zur Weiterentwicklung des Medizinstandortes an der 

Schillerstraße "Lübben West", BV-Nr.: 2024/070

Bei der  regionale Einbindung  erfolgt eine individuelle Einschätzung der Stadt Lübben, 

die sich maßgeblich an den folgenden Gesichtspunkten orientiert:                 

regionale 

Einbindung des 

Unternehmens wird 

gesehen 25

gering

Unternehmensbeschreibung, Darlegung der Motivation,                                   

Die Finanzierbarkeit für den Erwerb des Grundstücks und die Realisierung des Bauvorhabens muss dargelegt 
Evtl. Referenzobjekte oder vergleichbare Referenzen
Erfahrungen bzw. Nachweise zu bisherigen Unternehmensführungen 

Schriftliches Gesamtkonzept (inkl. Art der baulichen Nutzung, zeitliche Realisierung, Lageplan, 

mäßig 30
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° Ansiedlung neuer oder Verlagerung bestehender Unternehmen, die zur Struktur der 

Stadt passenden.

regionale 

Einbindung des 

Unternehmens wird 

teilweise gesehen
15

Aussagen zum Personalmanagement

° Werden qualifizierte Mitarbeiter aus der Region eingestellt? > 7 15
° Wieviel sozialversicherungspflichtige Arbeits- und Ausbildungsplätze werden 

geschaffen? Wird ein duales Studium o. Ä. angeboten oder ist dies vorgesehen? 4-6 10

° Auskunft über die Anzahl der künftig Mitarbeitenden am Standort, evtl. Mitarbeiter 

aus Firmenverlagerung oder Firmenzusammenführung…) 1-3 5

Hier soll die Umsetzungsdauer des Projektes bewertet werden. bis 3 Jahre 10
Die eingereichten Unterlagen lassen eine gute Konzepterfüllung innerhalb der 

angegebenen/nebenstehenden Jahre erwarten. bis 5 Jahre 5

> 5 Jahre 2,5

erreichte Punkte 

nach Gewichtung

Gesamtpunkte
Platzierung

° Entwicklungsperspektiven und wirtschaftliche Verpflechtungen 

(Wertschöpfungsketten) mit ansässigen Unternehmen aus der Stadt Lübben und der 
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