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Die Stadt Liibben (Spreewald)/Lubin (Btota) beabsichtigt, das an der 6ffentlichen Verkehrsanlage ,Am Siid-
bahnhof" in Liibben (Spreewald) gelegene Gewerbegrundstiick zu gewerblichen Zwecken mit Investitionsver-
pflichtung zu verauBern.

Gebote konnen ab sofort eingereicht werden.

Die Ressource Boden wird zunehmend wertvoller, da sie nicht unendlich vorhanden ist. Die Stadt Liibben
(Spreewald) hat sich zum Ziel gesetzt, mit dieser endlichen Ressource so schonend und sparsam wie méglich
umzugehen.

Information zum Grundstuick

Lagebeschreibung

Die Stadt Liibben (Spreewald)/Lubin (Btota) mit tiber 14.000 Einwohnern liegt rund 40 Kilometer nordwestlich
von Cottbus und 75 Kilometer siidostlich von Berlin. Mitten im Biospharenreservat Spreewald bildet sie das
Scharnier zwischen Unter- und Oberspreewald, der sich in Richtung Nordwesten und Siidosten ausbreitet. Als
Kreisstadt des Landkreises Dahme-Spreewald ist Liibben seit 1999 staatlich anerkannter Erholungsort und
Paul-Gerhardt-Stadt. Aufgrund ihrer Einbindung in unterschiedliche Infrastrukturnetze und ihrer unmittelbaren
Nahe zu wirtschaftlich starken Standorten befindet sich die Stadt in einer sehr glinstigen geographischen Lage
und kann somit die vorhandenen Lagebeziehungen und -potentiale optimal nutzen. Die Nahe zu den Metropol-
regionen Berlin und Dresden sind pragnant fiir Libben.
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Fiir den Pendleralltag bietet die Stadt Liibben eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit zwei Autobahnan-
schliissen, der direkten Bahnanbindung nach Berlin und Cottbus oder auch mit dem 6ffentlichen Busverkehr.
Die Stadte Berlin, Dresden und Cottbus sind somit innerhalb einer Fahrstunde erreichbar. Liibben befindet sich
in der Lausitz, einer Region im Strukturwandel. Kleine und Mittelstandische Unternehmen pragen unseren Wirt-
schaftsstandort.

Das Grundstiick liegt an der 6ffentlichen Verkehrsanlage ,Am Siidbahnhof” in Liibben. Das unmittelbare Um-
feld wird durch gewerbliche Nutzungen gepréagt. Ostlich an das kaufgegensténdliche Grundstiick grenzt eine
Bahntrasse, welche nicht mehr aktiv befahren wird, an. Der Liibbener Bahnhof befindet sich in ca. 1,7 km Ent-
fernung.

Grundstiicksdaten & Kataster

Bezeichnung: Gewerbegrundstiick
Gemarkung: Libben

Flur: 11

Flurstiick: 486

Grofe: 2.229 m?

Wirtschaftsart: unbeplanter Innenbereich
Amtsgericht Libben
Grundbuch von Libben

GBBL: 4351
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Abbildung 3: Archikart Orthofoto
Belastungen

» Zukiinftig bestehende beschrankte personliche Dienstbarkeit bestehend in einem Leitungsrecht fiir die
Frankfurt Energy Holding GmbH, Eschborn

> Beschrénkte personliche Dienstbarkeit (Telekommunikationsanlagenrecht) fiir die Vodafone GmbH,
Disseldorf

» Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Immissionsduldung/Duldung der Einwirkungen aller Art) fiir die
DB Netz AG, Frankfurt am Main

Besonderheiten

» Auf dem Grundstiick befindet sich eine Laderampe sowie ein Teil-
stiick eines Bahngleises aus der fritheren Nutzung durch die Deut-
sche Bahn.

» Teilflachen des Grundstiickes sind bereits befestigt. \
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Lage und ErschlieRung
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Altlasten / Umweltinformation

Dorisie
Abbildung 4: Brandenburg Viewer

Altlasten: Laut Auskunft der unteren Boden-
schutzbehorde des Landkreises Dahme-Spree-

wald vom 11.12.2024 ist das kaufgegenstand-
liche Grundstiick nicht als altlastverdachtige

Flache registriert.

-

Abbildung 6: Archikart-Schutzgebiete
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Das Gewerbegrund-
stiick ist durch die 6f-
fentliche Verkehrsan-
lage ,Am Siidbahn-
hof” erschlossen. Das
unmittelbare Umfeld
wird durch gewerbli-
che Nutzungen ge-
pragt. Ostlich an das
Flurstiick grenzt die
Bahntrasse, welche
nicht mehr aktiv be-
fahren wird, an. Der
Libbener  Bahnhof
befindet sich in ca.
1,7 km Entfernung.
Die notwendigen An-
schliisse fir Strom,
Wasser, Abwasser
und Telekomunika-
tion liegen stralien-
seitig an.
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Wasserschutz: Das Grundstiick befindet sich
aullerhalb des Wasserschutzgebietes

Das Flurstiick 486 liegt im Biosphéarenreservat
Spreewald und im Landschaftsschutzgebiet. \
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Zustand / Aktuelle Nutzung

Das Grundstiick ist unbebaut und bahnseitig nicht abgegrenzt. StralRenseitig besteht keine Einfriedung.

Bau- und Planungsrecht

Gemal der Klarstellungs- und Abrun-
dungssatzung der Stadt Liibben
(Spreewald)  befindet sich das
2.229 m2 groRe Grundstiick im unbe-
planten Innenbereich, d. h. fiir diesen
Bereich liegt kein rechtskraftiger oder
in Aufstellung befindlicher Bebauungs-
plan vor.

Die Zulassigkeit der zukiinftigen Be-
bauung richtet sich dementsprechend
nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

\

Abbildung 7: Archikart-FNP und Innenbereichssatzung

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Der Charakter des Gebietes entspricht dem eines Mischgebietes. Im unmittelbaren Umfeld besteht eine ge-
werbliche Vorpragung. Die bauliche Nutzung fiir dieses Grundstiick eignet sich daher fiir Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen. Im naheren Umfeld befinden sich 1-2-geschossige Baukorper
in lockerer, offener Bauweise.

Die zukiinftige Bebauung muss sich in ihrer optischen Wirkung in Bezug auf die Hohe des Baukorpers sowie
in der Ausnutzung der Grundflache in das bestehende Umfeld einfiigen. Vorhaben geméall § 8 BauNVO sind
grundsatzlich zulassig.

Informationen zum Vertragsinhalt

> Samtliche mit dem Erwerb des Grundstiickes anfallenden Kosten (Grunderwerb-
steuer, Notar- und Gerichtskosten, etc.) tragt der Erwerber.

» Der Grundstiickskauf dient nicht zu Spekulationszwecken.

» Der Kaufvertrag wird folglich auch eine Mehrerlosabfiihrklausel und eine Investiti-
onsverpflichtung enthalten.
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Das Verfahren, Angebot

Bei dem Angebot auf Erwerb des vorbezeichneten Grundstiicks handelt es sich um eine 6ffentliche, fiir die
Stadt Liibben (Spreewald) unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Kaufangeboten. Es handelt sich hier-
bei um keine Ausschreibung im Sinne des Vergaberechts, deshalb besteht keine Bindung an die Vergabebe-
stimmungen der VgV, VOL, VOB o. 4. Zudem behélt sich die Stadt Liibben (Spreewald) das Recht vor, das
Verfahren jederzeit, ohne Angabe von Griinden abzubrechen oder ganz aufzuheben.

Der Verkehrswert betragt 44.600,00 Euro

und ergibt sich aus dem Wertgutachten vom 23.01.2025.

Ihr Kaufpreisangebot, ein aussagekraftiges Nutzungskonzept, welches Angaben zum Unternehmen, zur Per-
sonalentwicklung und zur Finanzierbarkeit enthalten sollte, reichen Sie bitte, vorzugsweise digital,

unter liegenschaften@luebben.de

oder bei der

Stadt Liibben (Spreewald)

Sachgebiet Liegenschaften

Vermerk ,Ausschreibung Gewerbegrundstiick Am Siidbahnhof““
Poststralle 5

15907 Libben (Spreewald)

ein.
Inhalt des Angebotes

Dem Angebot sind nachfolgende Erklarungen, Unterlagen und Nachweise beizufiigen:
e Vorstellung des Interessenten (z.B. kurze Unternehmensdarstellung, max. 2 DIN A4 Seiten)
e Gebot
e Konzept/Projektvorstellung
¢ Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes (nicht lter als drei Monate im Zeitpunkt der Ange-
botsabgabe). Kopie ist ausreichend.
e Eigenerklarung tiber das Nichtvorliegen von Insolvenzgriinden

Bewertung der eingehenden Angebote / Vergabeentscheidung

Neben dem anzubietenden Kaufpreis wird das mit dem Angebot einzureichende Kon-
zept/Projekt gepriift. Durch die Umsetzung des Projektes an diesem Standort soll eine
wirtschaftliche Entwicklung mit Mehrwert fiir die Stadt Liibben (Spreewald) nachvoll-
ziehbar sein.
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Besichtigungen / Ansprechpartner
Das Grundstiick kann vor Ort besichtigt werden.

Ansprechpartner*in:  Frau Potschick, Herr Kruspe
Telefon: 03546/792308 oder 03546/792309
E-Mail: liegenschaften@luebben.de
Weitere Informationen: luebben.de

Hinweise

Die Haftung der Stadt Liibben (Spreewald) in Bezug auf die zuvor gemachten Angaben ist ausgeschlossen.
Ein Rechtsanspruch auf die Vergabe des Grundstiicks aufgrund dieser Veroffentlichung besteht nicht. Die Ent-
scheidung, ob, wann, an wen und zu welchen Konditionen verkauft wird, ist freibleibend.

Eingereichte Unterlagen werden nicht zuriickgesandt.

Gemal EU-DSGVO in Verbindung mit dem BDSG wird darauf hingewiesen, dass die personenbezogenen Daten
zur Auswertung der Gebote verwaltungsintern elektronisch gespeichert, verarbeitet und genutzt werden. Eine
Weitergabe an Dritte erfolgt nicht. Mit der Abgabe eines Angebotes bestatigt der Bewerber die Kenntnis dieser
allgemeinen Informationen.

Nach Zuschlagserteilung erfolgt die Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Libben (Spreewald)/Lubin (Btota). Die VerduRerung des Grundstiickes kann erst nach vorliegendem Be-
schluss erfolgen.

Anlagen

Anlage 1 — Datenschutz
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