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EXPOSE

fiir das bebaute Grundstiick ,Majoransheide”
— in 15907 Liibben
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Die Stadt Lubben (Spreewald) beabsichtigt zur Starkung des Gesundheitsstandortes und zur Verbesserung
der kommunalen Infrastruktur das an der 6ffentlichen Verkehrsanlage ,Majoransheide” gelegene und mit dem
Gebadude des ehemaligen ,Giiterbahnhofs/Gliterbodens” bebaute Grundstiick in 15907 Liibben (Spreewald)
auf der Grundlage einer Bewertungsmatrix zu verauRern

Die Stadt Liibben (Spreewald) als ausgewiesenes Mittelzentrum sowie Kreisstadt im landlich gepragten Raum
ist Zentrum medizinischer Dienstleistungen und Gbernimmt damit eine wichtige Funktion in der Daseinsvor-
sorge in der Region.

Neben der Gesundheitswirtschaft wird aber auch der Tourismus und die Erndhrungswirtschaft als starke und
zukunftsfahige Branche fiir Liibben gesehen.

Information zum Grundstiick

Lagebeschreibung

Die Stadt Liibben (Spreewald)/Lubin (Btota) mit tiber 14.000 Einwohnern liegt rund 40 Kilometer nordwestlich
von Cottbus und 75 Kilometer siidostlich von Berlin. Mitten im Biospharenreservat Spreewald bildet sie das
Scharnier zwischen Unter- und Oberspreewald, der sich in Richtung Nordwesten und Siidosten ausbreitet. Als
Kreisstadt des Landkreises Dahme-Spreewald ist Liibben seit 1999 staatlich anerkannter Erholungsort und
Paul-Gerhardt-Stadt. Aufgrund ihrer Einbindung in unterschiedliche Infrastrukturnetze und ihrer unmittelbaren
Nahe zu wirtschaftlich starken Standorten befindet sich die Stadt in einer sehr giinstigen geographischen Lage
und kann somit die vorhandenen Lagebeziehungen und -potentiale optimal nutzen. Die Nahe zu den Metropol-
regionen Berlin und Dresden sind pragnant fir Liibben.
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Fiir den Pendleralltag bietet die Stadt Liibben eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit zwei Autobahnan-
schliissen, der direkten Bahnanbindung nach Berlin und Cottbus oder auch mit dem &ffentlichen Busverkehr.
Die Stadte Berlin, Dresden und Cottbus sind somit innerhalb einer Fahrstunde erreichbar. Liibben befindet sich
in der Lausitz, einer Region im Strukturwandel. Kleine und Mittelstandische Unternehmen pragen unseren Wirt-
schaftsstandort.

Das Grundstiick liegt an der 6ffentlichen Verkehrsanlage ,Majoransheide” in Liibben Die Umgebung ist gepragt
von Einfamilien — und Mehrfamilienhdusern sowie ortlichem klein- und mittelstandigen Gewerbe. In unmittel-
barer Nahe zum Grundstiick befindet sich der Sportpark Liibben.

Grundstiicksdaten & Kataster

Bezeichnung: mit ehemaligem Giiterboden bebautes Grundstiick
Gemarkung: Liibben

Flur: 17

Flurstiicke: 314,311 tlw.

GroBe: ca. 1.300 m2

Wirtschaftsart: Gewerbliche Bauflache

Amtsgericht Liibben

Grundbuch von Libben

GBBL: 3493; 4363

Besonderheiten / Belastungen

e Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Immissionsduldung/-Duldung der Einwirkungen aller Art)
fuir die DB Netz AG in Frankfurt am Main

e Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Leitungs- und Anlagen, Unterhaltungs- und Wartungs-
recht) fiir die DB Energie GmbH in Frankfurt am Main und die DB Netz AG in Frankfurt am Main -
als Gesamtberechtigte gemal § 428 BGB

e Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Duldung der Einfriedung) fiir die DB Netz AG in Frankfurt
am Main
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Bei dem Kaufobjekt handelt sich um den ehemaligen ,Giiterboden/Giiterbahnhof” auf einem noch zu vermes-
senen ca. 1.000 m? groRBen Grundstiick. Das nérdlich dem Giiterboden vorgelagerte Flurstiick 314 der Flur 17
mit 293 m? komplettiert den Kaufgegenstand.
Die Moglichkeit des zusétzlichen Erwerbs von benétigten Teilflachen der unmittelbar angrenzenden Grundsti-

cke 79, 84 und 80 tlw. werden in Abhangigkeit des jeweiligen Konzeptes gepriift.

Eigentiimer:
Gebaude:
Lage:

Grundflache:

Gesamtnutzflache:

Baujahr:
Keller:
Heizung:

Denkmalschutz:

Altlastverdachtsflache:

Stadt Liibben (Spreewald)
ehemaliger Giiterboden

Majoransheide / Am Giiterbahnhof

ca. 370 m?

innen - freitragende ca. 350 m2 groRRe Halle (33 m x
10,5 m) mit jeweils drei groBen Toren je Seite

vorderer Gebaudebereich liber zwei Etagen

912,24 m?

ca. 1924
teilunterkellert
keine Angabe

Ja, innen und aullen

teilweise
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Nutzungsgeschichte

Das Gebaude des Giiterbodens ist 1924 erstmalig bei einer Kartenaktualisierung dargestellt worden und wurde
folglich Anfang des 20. Jahrhunderts errichtet. Es diente dem Be- und Entladen von Wirtschaftsgitern, wozu
gleisseitig und stralBenseitig Laderampen installiert wurden. Im Giiterboden selbst erfolgte die temporare Ein-
lagerung der Umschlagsgiiter. Im Siidostbereich befanden sich die Geschaftsraume der Giiterkasse. Des Wei-
teren wurden vorrangig die Kellerraume als Lagerrdaume durch die Bahnmeisterei der Deutschen Reichsbahn
genutzt. Der Gliterumschlag erfolgte bis ca. 2006.

Im ehemaligen Giiterboden erfolgte vorrangig der Umschlag von Trockenwaren.
Es ist aber davon auszugehen, dass sich die Schadstoffeintragsbereiche
e im Lade- und Schiebegleis (Bremsen- und Radabrieb, Fette, Herbizide)
e im ehemaligen Giftlager auf dem Boden (Unkrautvernichtungsmittel, Herbizide) und
e im ehemaligen Farbenlager im Keller (welche Farben eingelagert wurden, ist unbekannt)
befinden.
In der ehemaligen Schmiedewerkstatt erfolgten alle metallgebundenen Reparaturarbeiten (Schweilen,
Schmieden, Entfetten...). Der Geb&udeabriss erfolgte im Juni 2012. Ein Verbleib schadstoffbelasteter Boden-

materialien kann nicht ausgeschlossen werden.

Die ehemalige Tankstelle gilt als saniert.

Abbildung 4: Archikart

Abbildung 5: Stadt Liibben, Abbildung 6: Stadt Liibben, B. Mébes
B. Mébes
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Zustand / Aktuelle Nutzung

Das Gebaude steht seit 2006 leer. Das Grundstiick ist lediglich bahnseitig durch einen Zaun abgegrenzt. Stra-
Renseitig besteht keine Einfriedung.

Baulasten / Altlasten / Umweltinformation

Baulasten: Laut Auskunft des Bauordnungsamtes vom 28.11.2024 sind keine Eintragungen im Baulastenver-
zeichnis des Landkreises Dahme-Spreewald vorhanden.

Altlasten: Laut Auskunft der unteren Abfallwirtschafts- / unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises
Dahme-Spreewald vom 27.09.2023 ist das Flurstiick 31 teilweise als altlastverdachtige Flache registriert.

Denkmalschutz: Gemal Auskunft der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Dahme-Spreewald
vom 28.06.2024 erfiillt das Objekt als Denkmal die Voraussetzungen des § 2 Abs. 1 BbgDSchG.

Wasserschutz: Das Grundstiick befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes.
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Defizitanalyse

Am 09.01.2024 wurde das Lausitz-Markische Ingenieurbiiro (LMI) seitens der Stadt Liibben (Spreewald) mit
der Erarbeitung einer Kenntnisstands-/Defizitanalyse beauftragt. Dieses Gutachten kann bei der Stadt Liibben
(Spreewald) SG Liegenschaften eingesehen werden.

ErschlieBung

Das Grundstiick ist lber die 6ffentliche Verkehrsanlage ,Majoransheide” erschlossen. Die notwendigen An-
schliisse fiir Strom, Wasser, Abwasser und Telekomunikation liegen straBenseitig an. Sdmtliche Anschliisse
sind momentan stillgelegt.

Durch die unmittelbare Anbindung an den Liibbener Bahnhof unter der Berlicksichtigung der geplanten Fort-
fiihrung des Personentunnels zwischen Bahnhof und Liibben-West weist das Grundstiick eine vielverspre-
chende Lagegunst auf. Mit dem Bahnhof als mittelstadtischer Mobility Hub sowie ,Tor zum Spreewald” fiir
den touristischen Verkehr erdffnen sich fiir den Bestandsbau mit Industriecharakter stadtebauliche Entwick-
lungschancen mit potenziell (iberregionaler Zugkraft.
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Bau- und Planungsrecht

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Das Flurstiick 311 befindet sich ge-
mal der Klarstellungs- und Abrundungssatzung der Stadt Liibben (Spreewald) in Ganze im Innenbereich. Der
Charakter der Umgebung entspricht dem eines Gewerbegebietes.

Somit sind Mal-
nahmen/Vorhaben
nach § 34 BauGB
(Einfligegebot) un-
ter  Beriicksichti-
gung des § 8 Bau-
nutzungsverord-
nung (BauNVO) zu-
lassig.

Informationen zum Vertragsinhalt

o Séamtliche mit dem Erwerb des bebauten Grundstiickes anfallenden Kosten (Grunderwerbsteuer,
Notar- und Gerichtskosten, etc.) tragt der Erwerber.
o Der Grundstiickskauf dient nicht zu Spekulationszwecken.

o Der Kaufvertrag wird folglich auch eine Mehrerlosabfiihrklausel und eine Investitionsverpflichtung ent-
halten.

o Das Konzept ist als Anlage Bestandteil des Notarvertrages.

Art der Ausschreibung

Bei der Ausschreibung des vorbezeichneten Grundstiicks handelt es sich um eine 6ffentliche, fir die Stadt
Libben (Spreewald) unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten. Es handelt sich hierbei um keine
Ausschreibung im Sinne des Vergaberechts, deshalb besteht keine Bindung an die Vergabebestimmungen der
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VgV, VOL, VOB o. 4. Zudem behélt sich die Stadt Liibben (Spreewald) das Recht vor, das Ausschreibungsver-
fahren jederzeit, ohne Angabe von Griinden abzubrechen oder ganz aufzuheben.

Das Verfahren, Angebot

Das Mindestgebot betragt 8.250,00 Euro
und ergibt sich aus dem gutachterlich ermittelten Verkehrswert gemal Wertgutachten vom 19.03.2025 sowie
der Anpassung vom 02. Dezember 2025. Beriicksichtigt wurden hierin die geschatzten Sanierungskosten so-
wie die Kosten beziiglich der Altlasten auf dem Flurstiick 311.

Ihr Kaufpreisangebot, ein aussagekraftiges Nutzungskonzept sowie die nachfolgend bezeichneten Unterlagen
reichen Sie bitte, vorzugsweise digital,

bis zum 30. April 2026

unter liegenschaften@luebben.de

oder bei der

Stadt Liibben (Spreewald)

Sachgebiet Liegenschaften

Vermerk ,Ausschreibung Giiterboden”
Poststralle 5

15907 Liibben (Spreewald)

ein.

Verspétet eingehende Angebote werden nicht beriicksichtigt.

Inhalt des Angebotes

Dem Angebot sind nachfolgende Erklarungen, Unterlagen und Nachweise beizufiligen:

e Vorstellung des Interessenten (z.B. kurze Unternehmensdarstellung, max. 2 DIN A4 Seiten)

e Angebot des Kaufpreises unter Beachtung des gutachterlich festgestellten Verkehrswertes als Min-
destgebot

e Konzept/Projektvorstellung

e Angaben zum Jahresumsatz der letzten 3 abgeschlossenen Geschéaftsjahre

e Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes (nicht dlter als drei Monate im Zeitpunkt der Ange-
botsabgabe). Kopie ist ausreichend.

e Eigenerklarung tiber das Nichtvorliegen von Insolvenzgriinden
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Bewertung der eingehenden Angebote / Vergabeentscheidung

Neben dem anzubietenden Kaufpreis wird das mit dem Angebot einzureichende Konzept/Projekt nach der in
Anlage 1 beigefiigten Bewertungsmatrix bewertet. Es konnen insgesamt 100 Punkte fiir den héchsten Kauf-
preis erreicht werden, der mit einer Gewichtung von 30 % in die Bewertung eingeht. Fiir abgegebene Angebote
zwischen dem Hochstgebot und dem Mindestgebot werden die Punktwerte interpoliert.

Fir die Qualitat und den Inhalt des Nutzungskonzeptes mit den einzelnen Themenfeldern kénnen ebenfalls
100 Punkte erreicht werden. Diese gehen mit einer Gewichtung von 70 % in die Gesamtbewertung ein.

Bei der Vorlage gleichrangiger Konzepte erhalten die jeweiligen Bewerber die Mdglichkeit, ihr Konzept im
Hauptausschuss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liibben (Spreewald)/Lubin (Btota) vorzustel-
len. Solite hier kein Mehrheitsbeschluss gefasst werden konnen, entscheidet das Los.

Besichtigungen / Ansprechpartner

Das Grundstiick/die Immobilie kann nach vorheriger Terminabstimmung besichtigt werden.

Ansprechpartner*in:  Frau P6tschick, Herr Kruspe

Telefon: 03546/792308 oder 03546/792307
E-Mail: liegenschaften@luebben.de

Weitere Informationen: luebben.de

Hinweise

Die Haftung der Stadt Liibben (Spreewald) in Bezug auf die zuvor gemachten Angaben ist ausgeschlossen.
Ein Rechtsanspruch auf die Vergabe des Grundstiicks aufgrund dieser Veroffentlichung besteht nicht. Die Ent-
scheidung, ob, wann, an wen und zu welchen Konditionen verkauft wird, ist freibleibend.

Eingereichte Unterlagen werden nicht zuriickgesandt.

Gemal EU-DSGVO in Verbindung mit dem BDSG wird darauf hingewiesen, dass die personenbezogenen Daten
zur Auswertung der Gebote verwaltungsintern elektronisch gespeichert, verarbeitet und genutzt werden. Eine
Weitergabe an Dritte erfolgt nicht. Mit der Abgabe eines Angebotes bestatigt der Bewerber die Kenntnis dieser
allgemeinen Informationen.

Nach Zuschlagserteilung erfolgt die Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Libben (Spreewald). Die VerduBerung des Grundstiickes kann erst nach vorliegendem Beschluss erfolgen.

Anlagen

Anlage 1 - Bewertungsmatrix
Anlage 2 - Datenschutz
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