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Basisdaten - Liibben (Spreewald) im Uberblick -
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Gemeindegliederung
Adresse der
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Website

Politik
Birgermeister
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Brandenburg

Dahme Spreewald

52 m i NN

Spielberg mit 62,1 m
119,91 km?

13.937 (31. Dez. 2021)

115 Einwohner je km?

15907

03546

LDS

Staatlich anerkannter Erholungsort
12061316

6 Ortsteile bzw. Stadtbezirke

Poststralle 5
15907 Libben (Spreewald)

www.luebben.de

Jens Richter
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2. Einleitung
2.1. Kurzdarstellung des Inhalts

Mit dem Umweltbericht wird der Eingriff in die Schutzglter durch die geplante Erweiterung des
Hotels Stephanshof ermittelt und die Kompensation unter Beachtung der prioritdren Belange des
Landschafts- und Naturschutzes fir den Bereich der Stadt Libben erarbeitet.

2.2. Ziele der Bauleitplanung

Mit der Bauleitplanung soll fir das 3-Sterne-Hotel Stephanshof in Libben das Baurecht fur eine
Hotelerweiterung mit Freizeit-/Servicebereich (Sauna und Pool) geschaffen werden.

Der Bestand des Bootshauses, der Slipanlage und das Paddelboot-,Regal bleiben davon
unberthrt.

2.3. Standort, Art und Umfang des geplanten Vorhabens

Die Erweiterung soll in der Gemarkung Libben, Flur 2, Flurstick 216 erfolgen.

Die Uberplante Flache befindet sich im Siedlungsrandbereich der Stadt.

Der Erweiterungsstandort wird im Westen vom kleinen Fluss ,Berste, im Norden von
Kleingarten/Bungalow und Streuobstwiese, im Osten und Stden von Wohnbebauung mit Garten
begrenzt. Uber einen 5 m breiten Streifen ist das Grundstiick nach Siiden an die ,Berliner Stralke*
angebunden.

Vom Hotel ,Stephanshof aus ist das gegenuberliegende o.g. Flurstlick durch eine fuldlaufige
Bricke Uber die Berste zu erreichen.

Es ist ein Gartengrundstiick, das z.T. fir den Hotelbereich Freizeit, konkret bereits flir den Boots-
sport der Hotelgaste genutzt wird. Bootshaus mit Paddelbootlagerplatz und Slipanlage, wie ein
Anlegesteg fir Paddelboote und Spreewaldkahne 6stlich des kleinen Flusses Berste sind vorhan-
den.

Ostlich zum Bestand fiir den Bereich Freizeit ist die Errichtung eines Gebaudes mit Sauna,
Sanitaranlagen, Lager flr Fahrrader wie auch einen Pool geplant.

Es sind 2 PKW-Stellplatze (ein Garagenplatz und ein nicht Uberdachter Stellplatz) zur Herstellung
vorgesehen. Die Zufahrt als Anbindung an die ,Berliner Strale“ ist zwischenzeitlich bereits
ausgebaut worden.

2.4. Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich umfasst 1.269 m?2.
Das Grundstiick hat folgende Nutzungsstruktur:
12,67 m? Bootshaus
121,91 m?  Slipanlage und Bootslagerplatz
auf privater Grinflache
1.134,42 m? private Grunflache, Garten

Die geplante Nutzungsstruktur fur das Flurstiick 216 ist folgende:
12,67 m? Bootshaus
137,50 m? Saunagebaude

95,20 m? Aulenpoolanlage
36,18 m? Garage und Stellflache

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak
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104,00 m? Zufahrt (Feuerwehr)
132,65 m? Wege

756,57 m? private Grinflache, Garten
mit 121,91 m? Bootslagerplatz

Das Grundstlick hatte vor der Planung eine Versieglungsflache von 12,67 m? (Bootshaus). Mit der
Planung erhoht sich die Versieglungsflache durch das Saunagebaude, den AufRenpool und die
Fertigteilgarage als bauliche Anlagen. Es werden 2 Verkehrsflachen ausgebaut, die Verbindung
von der Briicke bis zur Liegewiese und die Zufahrt fir das Grundstlick von der ,Berliner Strale®.
Vollversieglungen der Verkehrsflachen werden durch wasser- und luftdurchlassigem Ausbau von
Zufahrten, Wegen und dem Stellplatz vermieden.

Fir den Geltungsbereich ergibt sich folgende geplante Flachennutzung, die in der nachfolgenden
Tabelle 1 dargestellt ist.

Tabelle 1
Geplante Nutzungsstruktur und Versieglung
OZ | Struktur Flache Ein- | GRZ/ Versieg. Ein-
heit | Nutzung | Flache heit
1 Bestand
1/1 | Bootshaus 12,67 | m? 1,00 12,67 | m?
1/2 | Slipanlage und Bootslagerplatz (121,91) | m? 0,10 12,19 | m?
2 Geplanter Neubau
2/1 | Saunagebaude 137,50 | m? 1,00 137,50 | m?
2/2 | AuBenpoolanlage 95,20 | m? 1,00 95,20 | m?
2/3 | Fertigteilgarage 17,23 | m? 1,00 17,23 | m?
3 Geplante Verkehrsflachen
3/1 | Zufahrt ,Berliner StralRe” (Schotterrasen) 104,00 | m? 0,40 41,60 | m?
3/2 | FuBweg von der Briicke bis zur Liegewiese 132,65 | m? 0,60 79,59 | m?
3/3 | Stellplatz (Schotterrasen) 18,95 | m? 0,40 7,58 | m?
Uberbaute Flachen: 518,20 | m?
Versiegelte Flachen: 403,56 | m?
4 Griinflachen
4/1 | Slipanlage und Bootslagerplatz 121,91 | m?
4/2 | Rasen 511,90 | m?
4/3 | Pflanzflachen (P1 und P2) 122,76 | m?
Griinflichen gesamt: 756,57 | m?

Es bleibt eine private Grinflache von 756,57 m? erhalten, die durch 2 Pflanzflachen mit einer
Gesamtgrofie von 122,76 m? gestaltet wird.

Von der privaten Grunflache werden 121,91 m?, wie bisher, als Slipanlage wie auch Bootslager-
platz genutzt. Diese wurden in der Tabelle 1 im Bestand in Klammern gesetzt und werden in der
Summe nur der Grinflache zugerechnet. Die geringe Beeinflussung des Schutzgutes Boden durch
die spezifische Nutzung der Flache mit nur 12,19 m? anzurechnende Versieglung wird der
Gesamtversieglung des Plangebietes mit zugerechnet.

Ein Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird jedoch nur fir die geplante
Neuversieglung mit 375,14 m? ermittelt. Der in der Summe von 400 m? Gesamtversieglung
enthaltene Bestand von 24,86 m? Versieglungsflache ist nicht auszugleichen.

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak
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2.5. Beschreibungder griinordnerischen Festsetzungen

(1)

Verkehrsflachen und Nebenanlagen

(1.1)

Die Befestigung von Wegen, Terrassen, Grundstiickszufahrten und Stellplatzen
ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zulédssig. Bei der Verwendung
von Pflaster muss der Versickerungsanteil mindestens 50 % betragen.

Begriindung:

Die urspringliche Grinflache wird bereits durch den Aufbau der geplanten Gebaude und den
Auflenpool versiegelt. Ziel ist es, die Versieglung grundsatzlich zu minimieren, um den Eingriff in
die Schutzglter Boden, Grundwasser, Biotope und Arten so gering wie moglich zu halten.

Die Festsetzung flr die privaten Verkehrsflachen tragt ebenso wesentlich flr den Erhalt der
flachigen Aufnahme des Regenwassers bei, wodurch die Grundwasserneubildungsrate auf dem
Grundstuck erhalten wird.

Es werden somit die Eingriffe auf die Schutzgiiter Boden und Grundwasser wesentlich minimiert.

(1.2)

Der Bootslagerplatz und die Slipanlage sind nicht durch Befestigungen auszubauen.

Begrindung:
Die Nutzung mit den dazugehdrigen technischen Nebenanlagen befindet sich in kleingliedriger
Struktur auf der privaten Griinflache unter Erhalt derselben.

Es besteht hier nicht die Notwendigkeit den im
Bestand vorhandenen Zustand zu verandern.

Mit dem Erhalt der Grinflache ohne
Befestigungen werden nicht nur Eingriffe in den
Boden, das Grundwasser und Biotope vermieden,
sondern auch das Landschaftsbild am Ufer der
,Berste“ erhalten.

Foto-Nr.: 2

Blick von der FuRgangerbriicke zwischen
Hotel und Garten auf den Zugang von der
.Berste” zur Slipanlage (rechte Fotoseite)

(2)
Die Einfriedung ist sockelfrei mit einem Abstand liber Oberkante Geldnde von
mindestens 10 cm zu errichten.

Begriindung:
Die gesamte Grinflache, wie auch die anderen an die Berste anliegenden Grundstlicke, sind

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak
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grundsatzlich Teilhabitate von Amphibien und Reptilien. Festgestellt worden sind dort Grasfrosch
und Erdkréte, aber auch die Ringelnatter.

Eine Umfriedung mit Sockel wiirde insbesondere die Bewegungsraume der Amphibien behindern
und storen.

Durch die o.g. Festsetzung wird der Eingriff durch die Nutzungsdnderung im Teilhabitat private
Grunflache — Garten wesentlich gemindert.

(3) Pflanzgebote - Ausgleich Bodenversieglung und Biotop Garten

(3.1)

Die Flache mit dem Pflanzgebot P1 ist durch die Pflanzung von 1 Obstbaum,
Birne, 1 Wildobstbaum, Eberesche, und 5 Strduchern sowie Bodendeckern
Grésern und Stauden zu gestalten.

(3.2)
Die Fldche mit dem Pflanzgebot P2 ist mit 100 Heckenpflanzen als Schnitthecke/
freiwachsende Hecke 2-reihig anzupflanzen.

Begriindung:
Alle Pflanzflachen sind als MalRnahmen fir den Eingriff in den Boden und damit in das Gartenbio-
top geplant. Insgesamt sind 122,76 m? Pflanzflachen verteilt in 2 Teilflachen anzulegen.

In der Flache mit dem Pflanzgebot P1 sind 2 Baume (Birne, z.B. Conference und Wiliams Christ),
und Wildobst (Eberesche) und 5 beerentragende Straucher zu pflanzen, wobei hier Johannisbeere
fur Vogel, wie auch fir Wellness Moglichkeiten bieten. Die Obstbaumart Birne wurde gewahlt, da
durch den schlanken Wuchs diese auch in relativ kleinen Flachen und dicht an Gebduden wachsen.
Bei den Bodendeckern, Grasern und Strauchern werden Pflanzen mit geringer Wuchshéhe
empfohlen, da durch den frischen bis feuchten und halbschattigen bis schattigen Standort eine
Auswahl frei durch den Gartner auch wegen der Gestaltung zur Aullenpoolanlage erméglicht
werden soll.

Die Pflanzflache mit dem Pflanzgebot P2 ist als 2-reihige Schnitthecke/freiwachsende Hecke
anzupflanzen, damit sie sich als Sichtschutz aber auch als zukilnftiger Bruthabitat entwickeln kann.
Sie ist unter Beachtung des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes mit einem Mindestab-
stand von 1,70 m zur Grenze zu setzen. Der Pflanzgraben hat eine Breite von 30 cm. Die Pflanzen
in den beiden Pflanzreihen sind zueinander versetzt zu pflanzen. Der Abstand in der Reihe ist 1,00
m, aber durch den Versatz der 2. Pflanzreihe entsteht ein Abstand von nur 50 cm. Zwischen der
ersten und der zweiten Pflanzreihe ist ein Abstand von 10 bis max. 15 cm nicht zu Uberschreiten.
Neben dem Ausgleich fiir den Boden wird somit auch ein Ausgleich fiir das Biotop der privaten
Grinflache geschaffen.

Der Standort wurde gewahlt, um einen ,grinen Sichtschutz* entlang der sudlichen Grundstlcks-
grenze gegeniuber dem Wohngrundstiick herzustellen.

(3.3)

Es sind als Pflanzgebot (P3) 3 Solitarstrdaucher, 2 Stiick
Gemeiner Schneeball und 1 Stiick Faulbaum, zu pflanzen.

Die Pflanzware ist die Qualitét Solitdr, 3 mal verpflanzt, mit Ballen,
Hbéhe 125 bis 150 cm.

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak
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(3.4)

Es sind als Pflanzgebot (P4) zwei Obstbdume, ein Apfel und eine Birne,
und ein Laubbaum, Winterlinde, zwischen Bootshaus und Saunagebéude
sowie an der Zufahrt jeweils in einem Abstand von 4,00 m zur siidlichen
Grundstticksgrenze zu pflanzen.

Begriindung:

Die Pflanzgebote (3.3) und (3.4) wurden festgesetzt, um den Ausgleich fur den Eingriff in den
Boden wie auch fir den Eingriff in den Gartenbiotop vollstadndig auszugleichen. Mit der Standort-
wahl der Pflanzgebote durchzieht auch unter den geplanten bebauten Bedingungen eine Grof3-
grunstruktur in gewisser Weise den Geltungsbereich. Die zu pflanzenden Straucher wie auch die
Obstbaume und die Linde sind Futterhabitate fiir Insekten und die Brutvogelvorkommen.

Gleichwohl werden durch die Standorte Sichtbereiche bewusst geschlossen, so dass eine auch
eine Trennung von Wellness zu privaten Bereichen erfolgt.

Unter Beachtung des Brandenburgischen Nachbarrechtsgesetzes wurde der Abstand der
Pflanzung des Baumes mit mindestens 4,00 m zur Flurstiickgrenze gewahlt.

(4) Festsetzung Hauptartenliste

Baume:
Sommer-Linde
Winter-Linde
Auen-Traubenkirsche
Stiel-Eiche

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
Flatter-Ume
Hainbuche

Gemeine Eberesche
Kopf-Weide

Walnuss

Eingriffeliger Weif3dorn
Zweigriffeliger WeilRdorn

Straucher:

Haselnuf3

Gemeiner Schneeball
Gemeiner Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Schwarzer Holunder
Eingriffeliger WeiRdorn
Sal-Weide
Hunds-Rose

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere
Himbeere

Schnitthecke:
Hainbuche

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak

Tilia platyphyllos

Tilia cordata

Prunus padus

Quercus robur

Acer pseudoplatanus

Acer platanoides

Acer campestre

Ulmus laevis

Carpinus betulus

Sorbus aucuparia

Salix alba (Verschulung auf Kopfweide)
Juglans regia ,Franquette“u.“Parisiene”
Crataegus monogyna

Crataegus laevigata

Corylus avellana
Viburnum opulus
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Salix caprea

Rosa canina

Ribes rubrum in Sorten
Ribes nigrum in Sorten
Ribes uva-crispa in Sorten
Rubus idaeus in Sorten

Carpinus betulus
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Obstbaume, Apfel:
,Baumanns Renette"
.Boikenapfel*
~Boskoop”

,Cox Orange”
,Croncels*
,Danzinger Kantapfel*
,Goldparmane*
,Grahams Jubilaum®
,Graue Renette*
,Gravensteiner”
.,Hasenkopf*

»~Jakob Lebel“

,James Grieve*
»~Jonathan“

.Kaiser WilhelIm*
,Landsberger Renette"
,Oontario®

~Weiller Klarapfel
LZitronenapfel*

Obstbdume, Birne:
LAlexander Lucas®
“Conference”
,Gellerts Butterbirne”
,Gute Graue”

,Gute Luise*
+Wiliams Christ"
LZuckerbirne“
,Pastorenbirne”

Obstbaume, Sul3kirsche:

.Kassins Frihe*

,Grofke Schwarze Knorpelkirsche*
,Buttners Rote Knorpelkirsche*
,Burlat

,Grofde Prinzessinkirsche®
~Schneiders Spate Knorpelkirsche®
.Hedelfinger Riesenkirsche*
»1eickners Schwarze Herzkirsche®

Obstbdume, Sauerkirsche:
,Koroser Weichsel*
~Ludwigs Frihe*
.Morellenfeuer”

,Rote Maikirsche*“
~Schattenmorelle”

Obstbaume, Pflaume:
,Hauszwetsche*

,Grolke Griine Reneklode*
»<Anna Spath®

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak
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,Buhler Frihzwetsche®

.Kirkes Pflaume*

.Mirabelle von Nancy*
,LOntariopflaume*

.President*

~Wangenheims Frihzwetsche®

Begrindung:

Die Hauptartenliste wurde trotz der bereits festgelegten Arten bei den Pflanzgeboten erstellt und
festgesetzt, damit bei Ausfallen im Bestand wie auch mdglichen zusatzlichen Pflanzungen eine fir
den Natur- und Landschaftsraum entsprechende Artenwahl erfolgen kann.

Aus diesem Grund wurden auch alte bewahrte Obstarten und —sorten aufgezeigt.

Hinweise
fliir MaBnahmen, die keinen Bodenbezug haben oder nicht stadtebaulich
begriundbar sind

Unter dem Begriff Hinweise werden alle Malinahmen aufgelistet die keinen Bodenbezug aufweisen
und/oder nicht stadtebaulich begrindbar sind. Die Gesamtheit dieser Malnahmen wird im
Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Libben und dem Investor vereinbart. Bei der Auswahl
der Baum- und Straucharten ist der Erlass des LfU vom 02. Dezember 2019 zur
,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei Pflanzungen in der freien Natur zu bertcksichtigen. Die
Pflanzungen an Baumen und Strauchern, aulier bearbeitete und verschulte Obstgeholze, fir die
freie Landschaft haben den Saatgutherkunftsnachweis Ostdeutsches Tiefland, 2.1.

Der Saatgutherkunftsnachweis der Pflanzenlieferung ist mit den Lieferscheinen der Lieferbaum-
schulen Bestandteil der vorzulegenden Unterlagen flir die Bauabnahme.

Hinweis A:

Die zur Pflanzung kommenden Baumarten, ausgenommen Obstbdume und die Strauch-
arten, ausgenommen Beerenobst sind mit Herkunftsnachweis, gemal® dem Erlass des
MLUV, zu bestatigen. Fur Brandenburg gelten die Gebiete 1.2 (Norddeutsches Tiefland,
auler Schleswig-Holstein) und 2.1 (Ostdeutsches Tiefland).

Hinweis B:
Die zu pflanzenden Baume haben mindestens folgende Groflen und Qualitat:
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, mit Drahtballierung.

Die zu pflanzenden Solitarstraucher haben folgende GréfRRe und Qualitat:
Solitar, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 125 bis 150 cm.

Die Heckenpflanzen haben mindestens folgende Qualitat und Grole:
verpflanzte Heister, ohne Ballen ab 5 cm Umfang.

Die zu pflanzenden Straucher haben mindestens
folgende Grofen und Qualitat: verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm.

Hinweis C:

Monetérer Ausgleich und monetérer Ersatz bei Baumféallungen sind bei nicht mdglichen
Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes fir Mallnahmen im
Verwaltungsbereich der Stadt Libben oder des Landkreises bis zur Umsetzung dem
entsprechenden Fonds flir Naturschutzmaflinahmen zuzufihren.
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2.6. Berucksichtigung von Fachgesetzen und Fachplanen
Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind folgende Rechtsgrundlagen berlcksichtigt worden:

Bebauungsplanverfahren erfolgt gemal® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.Januar 2023 (BGBI. 2023 / Nr. 6)

Weitere gesetzliche Grundlagen:

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zul. geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Januar 2023 (BGBI. 2023 / Nr. 6).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanZV) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 BGBI. | S. 1802 (Nr. 33);

Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen
nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 BauGB in Kraft seit 01.05.2018

Brandenburgische Bauordnung (BgbBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018
(GVBI. Teil I/ 18, Nr. 39), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI. /21 Nr. 5)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BbodSchG-) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zul. geandert
durch Artikel 7 G. v. 25.02.2021(BGBI. | S. 306)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen u. ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 zul. geandert durch Artikel 2 Absatz 3 vom 19.
Oktober 2022; (BGBI. IS. 1792)

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG - ) vom 24.05.2004 (GVBI.
Teil I Nr.9 S. 215 ff.)

Verordnung uiber bauaufsichtliche Anforderungen an Camping- und Wochenendhausplatze
im Land Brandenburg (Brandenburgische Camping- und Wochenendhausplatz-Verordnung
— BbgCWPV) vom 18.05.2005 (GVBI. Bbg Il S. 254)

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zul. geandert durch Artikel 1 vom 18.08.2021 (BGBI. IS. 3908)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz-BbgNatSchAG) i. d. F. vom 21.01.2013 zul.
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09. 2020 (GVBI. 1/20. [Nr.28])

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) neu gefasst durch B. v. 18.03.2021

(BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.09.21(BGBI. IS. 4147) geandert
worden ist.
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Gesetz iiber die Priifung der Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und
Programmen im Land Brandenburg (BbgUVPG) vom 10.07.2002 (GVBI. | S 62) zul. gedndert
durch Artikel 1 G. v. 18.12.2018 (GVBI. 1/18 Nr. 37)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. L S. 137), zul. geandert
G. v. 30.04.2019 (GVBI. L. Nr.15)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585
zul. geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.08.2021; (BGBI. | S. 3901)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBI. Nr. 20) zul. geandert Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. | Nr. 28)

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06. Juni 1997,
GVBI./97, [Nr. 05] S. 40), zuletzt geandert durch Artikel 2, Absatz 7 des Gesetzes vom 25. Januar
2016 (GVBI./16, [Nr. 5], S. 5)

Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 1996 (GVBI./96 [Nr. 17], S. 266) zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 03. Juni 2014
(GVBI. 1/14, [Nr. 22])

Gemeinsame Verwaltungsvorschrift des MUNR und MSWV des Landes Brandenburg zur
Verfahrensbeschleunigung bei Ausgliederung von Flachen aus den Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebietsverordnungen nach §§ 21 und 22 BbgNatSchG, die Gegenstande
von stadtebaulichen Satzungen sind (VwV Ausgliederungsverfahren) vom 30. Mai 1997 (ABI. S.
563)

Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 02.12.2019 zur
,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur*

Verordnung liber die Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutz-
gebiet von zentraler Bedeutung mit der Gesamtbezeichnung "Biospharenreservat
Spreewald” (NatSGSpreewV) vom 12. September 1990 (GBI. DDR 1990, SDr. 1473)

Verordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von Bidumen und Hecken
(Baumschutzverordnung — BaumSchV LK LDS) vom 28.09.2022

Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) Nr. 7028 gemal Richtlinie 79/409/EWG Special

Protection Area, Europaisches Vogelschutzgebiet v. 2004, ,Spreewald und Lieberoser
Endmorane“ (Amtsblatt fiir Bbg. Nr. 34 S. 786 vom 01.06.2005).
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3. Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1. Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Siedlungsrandlage der Stadt Libben, die sich im
Aulenbereich befindet.

Das Flurstick ist sudlich durch Wohnbebauung an der ,Berliner Strae” und 6stlich durch
Wohnbebauung und Gewerbenutzung begrenzt. Im Norden grenzen Bungalow und Kleingarten
einschlieBlich einer Streuobstwiese/Obstgarten. Daran nérdlich erstreckt sich eine Eigenheimsied-
lung an einer Stichstral3e.

Im Westen fliel3t die ,Berste“ mit der Nutzung durch Spreewaldkahne und Paddler. Das Hotel mit
Terrasse schlie3en sich westlich an die ,Berste an.

In diesem Kleinraum treffen Wohnbebauung und Hotel- und Gaststattenbetrieb einschliel3lich
touristischer Nutzung der FlieRgewasser zusammen.

Durch die nicht unerhebliche touristische Gewassernutzung wie auch den Gaststatten- und
Hotelbetrieb mit Anbindung an den kleinen Fluss sind Emissionsquellen fir Larm zu bestimmten
Zeiten auch an den Wochenenden und gerade bei schénem Wetter vorhanden.

Diese Larmfrequenzen sind nicht technischer Art, sondern werden durch die Besucher verursacht.
Eine Verstarkung von Larmimmissionen aus dem Geltungsbereich oder vom Hotel ist durch diese
Planung nicht zu erwarten.

Mit dem Sauna- und Wellnessangebot ist kein zunehmender Larm verbunden. Beide Freizeit-
aktivitaten leben von der Ruhe.

Es geht dem Hotel um das ,Halten der Gaste fiir einen Tag oder langer, um Angebote fir
Schlechtwetterlagen und um eine Ausdehnung der Saisonzeit. Kann dies durch das Angebot
erreicht werden, dann verringert sich dazu der Fahrzeugverkehr der stdndig an- und abreisenden
Touristen.

Durch die Lage der Baukoérper und deren Zugangsbereiche von Norden, wie auch der Auf3enpool
im Norden, wird die angrenzende sudliche Wohnbebauung nicht starker als bisher beeinflusst.
Selbst der Bungalow auf dem Nachbargrundstiick wird wegen des Erhalts des Paddelbootslagers,
wie auch der dort bereits vorhandenen Hecke, nicht beeinflusst.

Veranderungen im Landschaftsbild, da die ehemalige private Grinflache/Garten umgenutzt und
z.T. Uberbaut wird, werden durch die Pflanzflachen und die Baumpflanzen gemindert.

3.2. Schutzgut Boden und Geomorphologie

Der Geltungsbereich liegt in der Aue von 2 Flissen, der Spree (Hauptspree) und der ,Berste”.

Die Standorteinheit ist D 2b, grundwasserbestimmte Sande, aus alluvialer Bodenbildung resultie-
rend. Die Leitbodenform ist Sand-Humusgley, Auenbildungen ohne Niedermoor.

In diesem Bereich ist durchaus mit Torflinsen bzw. tiefer liegenden Torfschichten zur rechnen.

Das Grundstick liegt auf einer Hohe von 49,28 m bis 49,08 m im Hauptbereich und zur Berliner
Stralde hin, also im Bereich der Zufahrt, steigt das Gelande bis auf 50,24 m Gber Normalhéhennull
(NHN). Das benachbarte sldliche Wohngrundstiick befindet sich auf 49,37 m bis 49,44 m NHN auf
dem Flurstick 191.

Das 6stliche Grundstick, Flurstlick 5/10, liegt bei 49,18 m bis 49,08 m NHN in Héhe der geplanten
Baufelder und das nérdliche Grundstlick liegt bei 49,34 m bis 49,51 m NHN Richtung ,Berste* und
49,14 m bis 48,97 m NHN im Nordosten. Das Gelande fallt nach Nord-Osten und Osten Richtung
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Spreeaue.

Durch die geplanten Nutzungen wird in den Boden eingegriffen. Es wird durch das Uberbauen und
versiegeln in folgende Bodenfunktionen eingegriffen:

die Lebensraumfunktion (Pflanze und Tier)
die Puffer- und Filterfunktion

die Infiltrationsfunktion

die Erosionsschutzfunktion

die biotische Ertragsfunktion

VVYVYVYYVY

In eine weitere Bodenfunktion wird nicht eingegriffen:
> Lagerstattenressource

Durch die Errichtung von Gebauden (Fundamente) und baulichen Anlagen (Aufenpool) besteht
die Moglichkeit in die

> Archivfunktion fur Kultur- und Naturgeschichte einzugreifen.
Die Wege- und Verkehrsflachen (Wege und Stellflache) werden wasser- und luftdurchlassig
ausgebaut. Durch diesen Ausbau wird der Eingriff in den Boden wesentlich gemindert. Es wird

durch das Uberbauen in folgende Bodenfunktionen eingegriffen:

> die Lebensraumfunktion (Pflanze und Tier)
> die biotische Ertragsfunktion

Es ergibt sich folgende Eingriffs-Ausgleichbilanz fir das Schutzgut Boden:

Tabelle 2
Eingriffs-Ausgleichsbilanz Schutzgut Boden
Art des Eingriffs Betroffene Flache Ausgleichs- Ausgleichs-
schlussel maflinahme
Versieglung: 248,02 m? je 60 m? - Pflanzung Pflanzung von
durch Gebaude (Sauna, private von 1 Baum oder 10 4 Baume
AuRenpoolanlage u. Grunflache/Garten | Straucher oder 40 Straucher

Fertigteilgarage)

Uberbauung: Pflanzung von

durch private Verkehrs- 251,92 m? je 250 m? - Pflanzung 1 Baum und

flachen mit wasser- und private von 1 Baum oder 10 3 Solitarstraucher o.

luftdurchldssigem Aufbau | Grunflache/Garten | Stréucher je Baum 10 Straucher
Pflanzung Baume gesamt: 5 Baume = mindestens 5 Baume der
oder Qualitat H 3xv StU 14-16 cm,
Pflanzung Straucher/ 40 Straucher der Qualitat Str. v h 60 -
Hecke gesamt: 100 cm bzw. Heckenpflanzen, Heister

Umfang ab 5 cm

Hinweis:

Werden andere, geringere Qualitdten fur die Baumpflanzungen gewahlt, dann sind die Stlick-
zahlen entsprechend zu verandern, d.h. die Anzahl der zu pflanzenden Baume ware zu erhéhen
und die Straucheranzahl wirde sich dann zu dieser Baumanzahl mit 10 Stlick je Baum ebenfalls
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monetarer Ausgleich fir die Erweiterung der Versieglungsflachen auf der Grundlage: HVE

Ubernahme der Flachen aus B-Plan/Umweltbericht

Tabelle 3
Monetarer Ausgleich
Gebaude/ Eingriffs- | Berechnungs- | Faktorder | monetéarer Anmerkungen
Verkehrsflache flache satz Versieglung | Ausgleich
in m? €/m? in €
Der monetare
Saunagebaude 137,50 10,00 1,00 1.375,00 | Ausgleich ist als
Option zu verstehen.
Aulenpoolanlage 95,20 10,00 1,00 952,00 | Die Pflanzungen
aus Tabelle 2
Fertigteilgarage 17,23 10,00 1,00 172,30 | sind festgesetzt
und auszufiihren.
Stellflache 18,95 10,00 0,40 75,80 | Die Option erfolgt
tw. oder ganzlich
an einen Fond der
Zufahrt 104,00 10,00 0,40 416,00 | yNB des LK wenn
die Pflanzungen
FulRwege 132,65 10,00 0,60 795,90 | nicht moglich wéren.
Summe monetarer Ausgleich: 3.787,00
3.3. Altlasten

Altlasten sind fur das Flurstiick nicht bekannt.

3.4. SchutzgutWasser/Grundwasser

Durch die Stadt Lubben flieRen die ,Berste” und die ,Spree”.

Durch das Hotelgrundstiick mit Garten flie3t die ,Berste®, d.h. von Westen grenzt an den kleinen
Fluss das Hotel und von Osten der Garten mit Bootshaus und Slipanlage.

Die ,Berste” ist ein Gewasser |. Ordnung, dass somit in der Zustandigkeit des LfU Brandenburg
steht.

Sie ist, entsprechend Anlage 1 zur Verordnung auf den schiffoaren Gewassern des Landes
Brandenburg (veroéffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt flir das Land Brandenburg Teil Il,
Nummer 10 vom 25. April 2005 zuletzt geandert durch Verordnung vom 10. Februar 2022, GVBI.
/22, (Nr. 22]) im Abschnitt Stadtgraben Libben bis Mindung in die Spree als schiffbares
Landesgewasser eingestuft ist. Es befindet sich damit im Zustandigkeitsbereich des LBV, als
Schifffahrts- und Hafenbehérde des Landes Brandenburg.

Verbunden werden Hotelanlage und Garten durch eine fuRlaufige Briicke.

Die ,Berste” und die ,Spree” wird mit Spreewaldkahnen (Tourismus) aber auch mit Paddelbooten
befahren. Beidseitig des Ufers der Berste in Hotelhdhe befinden sich Anlegestellen fir Kéahne und
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Paddelboote.

In das Flielkgewasser ,Berste” wird durch die geplanten Erweiterungen auf dem Gartengrundstiick
nicht eingegriffen. Die geplanten Gebaude, Einbauten im AufRenraum werden nicht bis zum Ufer
gefuihrt, sondern mit einem Abstand von 12 m errichtet.

Der Schutzbereich des Ufers (Gewasser 1. Ordnung) mit einer Breite von 10 m wird durch die
vorgenommenen Baufeldplanungen eingehalten. Innerhalb des Schutzstreifens steht als Bestand
das kleine Bootshaus. Es ist 5,40 m von der Boschungsoberkante entfernt.

Standgewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Flurstlick liegt z.T. im Uberschwemmungsgebiet, gem. Flachennutzungsplan ALK-Hybrid,
Anlage 5.

Die Grenzen des Uberschwemmungsgebietes sind durch die Wasserbehtrde festgelegt. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes der Spree.

Das Niederschlagswasser versickert grundsatzlich nur flachig nicht punktuell innerhalb der Grund-
stlicksflache, da die Grundwasserstande relativ hoch sind. Mit nattrlichen Grundwasserstanden ist
bei 60 bis 20 cm unter Flur zu rechnen, gemal ,Mittelmalistabige landwirtschaftliche
Standortkartierung®, Cottbus Blatt 38. Ein flachiger Oberflachenablauf zur ,Berste“ hin, ist auf
Grund des natlrlichen Anstieges nicht gegeben. Dieser erfolgt nach Nordosten durch die
Kleingarten Richtung Spreeaue.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird Uber die zentrale Trinkwasserversorgung der Stadt Libben
gesichert. Die Herstellung eines Brunnens zur Entnahme fiir Brauchwasser (GieBwasser) ist nicht
geplant.

Die Entsorgung des Schmutzwassers aus dem Freizeitbereich erfolgt durch die Anbindung an die
zentrale Abwasserentsorgung der Stadt Libben Uber die Zufahrt ,Berliner Strafl3e”.

Auf Grund der relativ hohen Grundwasserstande wird fir die Griindung der Gebaude und baulichen
Anlagen eine partielle temporare Grundwasserabsenkung erforderlich.

Diese ist jedoch so zu beschranken, dass die wertvollen Uferbdume erhalten bleiben.

Die mit Efeu bewachsene Ulme (Baum-Nr. 1 Anhang 4) ist durch ihren Zustand bei einem
Sturmereignis weiter beschadigt und im Zuge der Verkehrssicherung entfernt worden, ebenso wie
die direkt benachbarten Baume N. 2 und 3.

3.5. Schutzgut Klima/Luft

Der Landschaftsraum befindet sich im Bereich des Kontinentalklimaeinflusses.

Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge belauft sich auf 539 mm, die Schwankungsbreite
erreicht 510 — 610 mm.

Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt ca. 8,0 bis 8,5 Grad Celsius, wobei die Niederungen
durch ein erhdhtes Risiko von Frih- und Spéatfrésten gepragt sind.

Die Hauptwindrichtung ist Nord-West.

Der Landschaftsraum von LiUbben wird in seinem Mikroklima aber besonders durch den
grundwassernahen Niederungsstandort und die FlieRgewasser beeinflusst. Das Mikroklima ist im
Naturraum des Spreewaldes ausgewogener und wird durch eine relativ hdhere Luftfeuchtigkeit
gepragt.

Es sind keine erheblichen Schadgasbelastungen aus dem Groflsraum bekannt.

Im Siedlungsstandort von Libben selbst bzw. in seiner unmittelbaren Umgebung sind folgende
Immissionsquellen vorhanden.
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o Stickoxide, Blei, Reifenabrieb, Larm von Durchfahrts-, Anlieger- und
Gewerbeverkehr
o Stickoxide der Heizungsanlagen von Wohn- und Gewerbegebauden
o Abluft, Gertiche, Staube, Larm durch Gewerbe, Land- und Forstwirtschaft
o Staube und Larm durch Bau- und Sanierungstatigkeiten jeweils zeitweise

Eine Erhdhung dieser Immissionen ist durch das Errichten des Saunagebaudes nicht zu erwarten.
Da die Aulenpoolanlage mit Liegewiese noérdlich des Saunagebdudes ausgebaut wird, ist das
stidliche Wohngrundstlick nicht beeinflusst. Das Saunagebaude bildet zum Wohnhaus hin eine
Immissionssperre, da der Hauptzugang von Norden in das Gebaude fihrt. Untergeordnete
Zugange sind von Westen und Osten gegeben.

Die Pflanzungen entlang der Sidgrenze des Plangebietes erbringen zwar einen Sichtschutz,
mindern auch innerhalb der Vegetationszeit die Larmimmission in einem sehr begrenzten MaR.

3.6. SchutzgutLandschaftsbild

Die gunstige geographische Lage der Stadt auf einer Talsanderhéhung zwischen den beiden
Regionen Unter- und Oberspreewald ermdglichte den Ubergang iber das schwer passierbare
Spreetal und dessen Sumpfgebiete. Die Spree drangt am Standort Libben ihre Wassermassen
zusammen und I6st sich bald darauf wieder in mehrere Wasserlaufe auf. Somit war das gesamte
Gebiet um Libben bereits in der Mittelsteinzeit besiedelt. Neben der Spree fliel3t noch der kleine
Fluss Berste durch die Stadt und mindet nérdlich von Libben in die Spree. Weitere
Flieligewasser, wie der ,Burg-Libbener-Kanal“ und der ,Rote Nil* sind mit pragend fir das Stadt-
und Landschaftsbild in und um Libben.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Siedlungsrandlage der Stadt Libben, die sich im
Auflenbereich befindet. Das Flurstick ist studlich durch Wohnbebauung an der Berliner StralRe (B
115) und 6stlich durch Wohnbebauung und Gewerbenutzung begrenzt. Stdlich der Berliner Stralke
beginnt ,Der Hain“, ein ca. 20 ha grof3er Restauenwald als Landschaftspark gestaltet, mit bis zu
30 m hohen und teilweise Uber 200 jahrigen Stieleichen. Noérdlich der Vorhabenflache befinden
sich Bungalow und Kleingarten, einschlie8lich einer Streuobstwiese/Obstgarten und daran nérdlich
erstreckt sich eine Feld-Wiesenflur, welche mit Feldgehdlzen durchsetzt ist. Diese naturnahe,
weitestgehend unbebaute Flache wird von den Flissen Berste und Spree, die sich ndrdlich der
Flache vereinen, begrenzt. Im Grunde liegt der Geltungsbereich in einer Aue von 2 Flissen.
Westlich der Vorhabenflache befindet sich das Hotel Stephanshof, dstlich von diesem flie3t die
Berste mit der Nutzung zum Wassertourismus. In diesem Kleinraum treffen Wohnbe- bauung
sowie Hotel- und Gaststattenbetrieb einschlielllich touristischer Nutzung der Flielgewas- ser
zusammen.

Auftretende Veranderungen des naheren Landschaftsbildes durch die Umnutzung der privaten
Griunflache/Garten werden durch festgelegte Pflanzflachen und die Baumpflanzungen gemindert.
Die Gehélzpflanzungen werden in 2 unterschiedliche Pflanzflachen mit Pflanzgeboten und durch
Einzelbaum- und Solitarstrauchpflanzgeboten vorgenommen, so dass eine Verteilung des
Grofdgruns innerhalb der Erweiterungsflache hergestellt wird.

In das Flieldigewasser ,Berste” wird durch die geplanten Erweiterungen auf dem Gartengrundstiick
nicht eingegriffen. Die geplanten Gebaude und Einbauten im Auf3enraum werden mit einem Abstand
von 12 m zum Ufer errichtet. bleiben.

Durch die geplante Hotelerweiterung mit dem Bau im Freizeit-/Servicebereich (Sauna und Pool)
wird das Landschaftsbild innerhalb des Eingriffsgebietes vom Garten zum Hofgrundstick mit
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Bebauung verandert. In prioritdre Landschafts- und Naturrdume wie der Aue und der Streuobstwiese
im Norden wird nicht eingegriffen. Die Veranderungen mit direktem Bezug zum Vorhaben werden
durch die geringeren Bauhthen gegenuber dem Bestand im Suden und im Westen auf das
Notwendige reduziert.

Durch die Heckenpflanzung P2 zur sldlichen Grenze wird das geplante Saunagebdude zum
sudlichen Wohngrundstlick hin eingegriint. Mit der Pflanzung der freiwachsenden Hecke wird die
Kammrigkeit, ein pragendes Element des Landschaftsbildes der Niederung in einem kleinen
Rahmen aufgenommen.

3.7. Schutzgut Arten und Biotope
Biotope

Die Stadt Lubben liegt zwischen dem Unter- und Oberspreewald und wird von den Flissen
~opree, ,Berste, ,Roter Nil* und dem ,Burg-Liibbener-Kanal“ gepragt.

Das Plangebiet befindet sich am Rande des Siedlungsrandbereichs der Stadt, gehért zum Hotel
.otephanshof‘, und dient als eigentliches Gartengrundstiick dem Hotelbereich bereits als
Freizeitflache, welche von den Hotelgasten genutzt wird.

Durch die bereits Uber Jahre von Hotelgasten genutzte Gartenflache fir Freizeitaktivitaten
entwickelten sich durch das Anlegen und regelmafRige Pflegen einer Rasenflache keine
wertbestimmenden Biotope.

Festzustellen ist, dass in der Verordnung Uber das Biospharenreservat das Grundstiick als natur-
nah und als entsprechend der spreewaldtypischen Tradition gestalteter Garten (Streuobstwiese mit
mehr als 30 Obstbaumen) ausgewiesen wurde.

Mit der Erstaufnahme fiir das Planvorhaben vom 11.08.2010 war der Eindruck von diesem
Grundstuick jedoch ein wesentlich anderer.

Foto: 3
Aufnahmedatum:11.08.2010

Blick von Osten zum Trennzaun
und Richtung ,Berste* mit
FuRgangerbriicke
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Foto: 4
Aufnahmedatum: 29.08.2013

Gartenbereich wie Foto 3 nur mit
Blickrichtung vom Trennzaun nach Osten

Foto: 5
Aufnahmedatum: 29.08.2013

Blick aus dem Geltungsbereich nach
Norden auf die Streuobstwiese hinter der
Einfriedung (Flur 2, Flurstiick 85)

Zahlen in den weillen Kastchen =
Baumnummer, s. Anhang 0

Foto: 6
Aufnahmedatum: 11.08.2010

Garteneinfriedung und Trennelemente,
lockere Zierstrauchhecke zum
sudlichen Wohngrundsttick,

sichtbar groRere freie Gebrauchsrasen-
flachen
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Foto: 7
Aufnahmedatum: 29.08.2013

Blick von der FuRgangerbriicke
nach Osten

Weilder Pfeil = Walnussbaum

ATy

Innerhalb der Gartenflache befinden sich zum 29.08.2013 insgesamt 13 Obstbdume, 3 heimische
Laubbaume und 6 Nadelbdume. Das Bild des Gartens wird von den Apfelbdumen Nr. 14 und 21
und dem Walnussbaum Nr. 12 bestimmt. 9 Obstbdume haben sich hier relativ gut entwickelt. 7
weitere Obstbdume haben einen wesentlich kleineren Stammumfang und unterliegen durch den
Dichtstand dem Konkurrenzdruck der oben genannten.

Der Garten, Flurstiick 216, wird im Norden und im Stiden durch Nadelbdume ,begrenzt‘ und auch
an der westlichen Seite der Anbindung an die Berliner StralRe.

Mit der Erstellung des Vermessungsplanes wurde mit dem Eintrag ,Streuobstwiese” im Bereich der
Flur 2, Flurstiick 85, s. Anhang 4 Umweltbericht Bestandsplan Baume und Anlage 1 zum Durch-
fuhrungsvertrag, auf die direkt an das Grundstick 216 im Norden angrenzende Streuobstwiese
hingewiesen. Das benachbarte Grundstick, nicht der Geltungsbereich, weist den genannten
Baumbestand von 30 Obstbdumen auf, s.o. Foto 4, wie in der Verordnung zum Biospharen-
reservat dargestellt.

Die GrofRe des Flurstlicks 216 mit Zufahrtsbereich zur ,Berliner Stral3e” belauft sich insgesamt auf
eine Grofle von 1.269 m? (Zufahrt geplant mit 104 m? Schotterrasen).

Auf Grund der GroRRe des Flursticks, seines Bestandes an Obstbaumen und deren Entwicklung,
der intensiven Mahd der Rasenflache (keine Frischwiese oder Frischwiesenbrache), sowie der
vorgefundenen Nutzung im Nahbereich der ,Berste* ist nicht von einer Streuobstwiese
auszugehen, sondern eher von einem Garten. Durch den Baumbestand des Grundstiicks, der
groBen markanten Ufergehdlze aber auch der Bebauung von Flurstiick 188 u. 191 wird der
Geltungsbereich erheblich verschattet, was sich auf die Vegetationszusammensetzung des
Rasens wie auch auf das Artenvorkommen der Fauna hemmend auswirkt.

Die Fallung der gut entwickelten Jungesche (Fraxinus excelsior) an der norddstlichen Grund-
stlicksgrenze konnte im Rahmen des B-Plan-Verfahrens durch Veranderung der Stellplatze
vermieden werden.

Zur Umsetzung des Vorhabens ist jedoch die Fallung von Baumen erforderlich. Von den insgesamt
9 Fallungen, sind 3 Nadelbaume, 5 Obstbdume und eine Walnuss betroffen. Die zur Fallung bzw.
Rodung geplanten Baume weisen keine Baumhohlen auf und tragen auch keine Vogelnester.
Somit beherbergen diese Baume keine Brutstatten bzw. Fledermausquartiere. Somit wird nicht in
die Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG eingegriffen, s. artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak
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Baumbestand auf dem Flurstiick 216 s. [EiicHCIEaumbesEng, Aufnahme erfolgte 2010 mit Vermessung
(Kein Baum, da Stammumfang < 60 cm aufgenommen, Baum = Zeile griin gefarbt)

Baum-Nr. Baumart Stammum- Bemerkungen Fallung
fang in cm
1 Ulme mit Efeubewuchs 420 | Ufergeholz, Standort Grundstiicksgrenze
2 Fichte 81 | Standort Grundstiicksgrenze Schadenbe-
3 Fichte 90 | Standort Grundstiicksgrenze beseitigung
4 Apfel 54 X
5 Apfel 24 X
6 SuRkirsche 125 X
7 SuRkirsche 69 X
8 bei Nachkontrolle Aug. 2013 nicht mehr vorh.
9 Apfel 15
10 Hauspflaume (Zwetschge) 100 X
11 Hauspflaume (Zwetschge) 42 | StandortGrundstiicksgrenze
12 Walnuss 127 X
13 Apfel 39 X
14 Apfel 125 X
15 Birne bei Nachkontrolle Aug.2013 nicht mehr vorh.
16 Fichte 112 X
17 Fichte 128 X
18 Gemeine Esche 114 | Vorschlage wurden umgesetzt, bleibt erhalten
19 Gemeine Esche 38 | bei Nachkontrolle Aug.2013 nicht mehr vorh. X
20 Apfel 46 X
21 Apfel 123 X
22 Fichte 171 X
23 Fichte 130 | Standort Grundstiicksgrenze
Baumfallungen: 9
Erforderliche Ersatzpflanzungen oder 9
Monetérer Ersatz in € an den Fond uNB des
LK oder der Stadt Liibben s. Tabelle 6 3.685,00
Tabelle 6
Ermittlung des monetaren Ersatzes fir die notwendigen Baumfallungen
Baum- Baumart Stammumfang | GroRe u.StU Monetarer Gesamt
Nr: (gefallte Baume) der Fallung Ersatz- Ersatz pro Baum in €
incm Pflanzung in €
incm
Nadelbdaume
16,17 |Fichten 112 und 117 300,00 600,00
22 Fichte 171 420,00 420,00
Obst- und Nussbaume
6, 7 |SuRkirschen 125und 69 14-16 410,00 820,00
14, 21 Apfel 125 und 123 14-16 410,00 820,00
10 Pflaume 100 14-16 410,00 410,00
12 Walnuss 127 14-16 615,00 615,00
Gesamtsumme Ersatz
fur Baumfallungen: 3.685,00
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Im Eingriffsgebiet befindet sich ein Biotop

e Scherrasen

Scherrasen mit locker stehenden Baumen (GZAG): 051622

Im gesamten Bereich der Vorhabenflache wird dieser Biotop regelmafig gepflegt. Unregelmalig
sind auf dieser Flache neben Laubgehdlzen und Obstbdumen auch Nadelgehdlze zu den Garten-

grenzen eingestreut.

Tabelle 7
Pflanzenaufnahme

Deutsche Bezeichnung

Botanische Bezeichnung

Wildblumen und Graser

Ausdauerndes Ganseblimchen

Bellis perennis

Gewohnliches Hornkraut

Cerastium holosteoides

Gewdhnliches Knaulgras

Dactylis glomerata

Gemeine Schafgarbe

Achillea millefolium

Gemeiner Lowenzahn

Taraxacum officinale

Herbst-Lowenzahn

Leontodon antumnalis

Weilk-Klee

Trifolium repens

Echter Schafschwingel

Festuca ovina

Rohr- Schwingel

Festuca arundinacea

Gewdhnliches Rispengras

Poa trivialis

Einjahriges Rispengras

Poa annua

Gamander Ehrenpreis Veronica chamaedrys
Breitwegerich Plantago major
Spitzwegerich Plantago lanceolata
Baume

Echte Walnuss

Juglans regia

Gemeine Esche

Fraxinus excelsior

Gemeine Fichte

Picea abies

Kultur- Apfel Malus domestica

Kultur- Birne Pyrus communis

Mirabelle Prunus domestica subsp. syriaca
Pflaume Prunus domestica

SuRkirsche Prunus avium
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Nachweise Fauna

Auf der Vorhabenflache wurden folgende faunistische Nachweise erbracht und in der Auflistung
mit ihren Erfassungsstatus dargestellt.

Die Abkurzungen haben folgende Bedeutung:
(NG=Nahrungsgast, B=Brutvorkommen, BV=Brutverdacht, L=Lebensraum, TL=Teillebensraum)

Tabelle 8
Aufgenommene Tierarten im B-Plangebiet

Deutsche Wissenschaftliche Nutzung
Bezeichnung Bezeichnung des B-Plangebietes
Saugetiere:

Igel Erinaceus europaeus TL
Steinmarder Martes foina TL
Maulwurf Talpa europaea TL
Vaégel:

Amsel Turdus merula B
Bachstelze Motacilla alba BV
Blaumeise Parus caeruleus NG
Buchfink Fringilla coelebs BV
Eichelhaher Garrulus glandarius NG
Elster Pica pica NG
Grinfink Carduelis chloris BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros B
Haussperling Passer domestica NG
Kohlmeise Parus major BV
Ringeltaube Calumba palumbus NG
Star Sturnus vulgaris NG
Stockente Anas platyrhynchos NG
Tlrkentaube Streptopelia decaocto NG
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes B
Lurche und Kriechtiere

Grasfrosch Rana temporaria TL
Erdkréte Bufo bufo TL
Ringelnatter Natrix natrix TL
Schmetterlinge:

Admiral Vanessa atalanta

GroRes Ochsenauge Maniola jurtina

Tagpfauenauge Inachis io

Zitronenfalter Gonepteryx rhamni

Im Plangebiet befinden sich Lebens- und Teillebensrdume geschiitzter Arten, die von der Baumal}-
nahme jedoch nicht berthrt werden.

Unter den im Plangebiet nachgewiesenen Arten sind einige in der Roten Liste Brandenburgs bzw.
Deutschlands aufgefuhrt. Diese Arten werden in Tabelle 6 aufgefihrt und mit dem jeweiligen
Schutzstatus dargestellt. Anschlieliend werden die verwendeten Kirzel dieser Liste erklart.

Unter den festgestellten Saugetierarten befinden sich 2 Arten mit einem Schutzstatus der Roten
Liste aus dem Jahre 1992 des Landes Brandenburg. Diese fallen unter die Einstufung potentiell
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gefahrdet (4), was aus heutiger Sicht mit der Wertigkeit (V) Vorwarnliste der Roten Liste
Deutschlands zu vergleichen ist.

Tabelle 9
Artenliste geschutzter Tiere

Rote Liste-Arten - Deutschland (D) und Brandenburg (BB)

L = Lebensraum, TL = Teillebensraum

(Rote-Liste = RL, 0= ausgestorben/verschollen, 1 = vom Aussterben bedroht,
2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, 4 = potentiell gefahrdet, V = Vorwarnliste)

. RL-D | RL-BB
Arten Wiss. Name 2009 2008
Igel Erinaceus europaeus 4
Maulwurf Talpa europaea 4
Ringelnatter Natrix natrix V 3
Haussperling Passer domesticus V
Grasfrosch Rana temporaria V 3

Von den im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten konnten nur zwei sichere Brutnachweise registriert
werden, alle weiteren wurden als Nahrungsgaste registriert bzw. besteht fir diese Brutverdacht.

Arten der Europaischen Vogelschutzrichtlinie wurden auf dem Grundstlick des Plangebietes nicht
nachgewiesen. Der Haussperling, als ricklaufige Art in der Vorwarnliste aufgenommen, konnte als
Nahrungsgast erfasst werden.

Igel und Maulwurf sind in den Garten bzw. in den Randgebieten regelmafig anzutreffen. Hier, mit
der Nahe zur ndrdlichen Auenstruktur, finden sich geeignete Ausweichmdoglichkeiten fiir beide
Arten wahrend der Bauzeit und dariber hinaus. Auch nach der Bauphase ist der Lebensraum
weiterhin fUr diese nutzbar.

Ahnlich verhalt es sich bei der Ringelnatter und dem Grasfrosch, welche das Plangebiet als Teil-
lebenraum temporar aufsuchen. Beide Arten sind dem Lebensraum Wasser verbunden. Die
Konzentration der Lebensrdume Auenlandschaft, Garten und Berste ergeben einen gut struk-
turierten Lebensraumverbund, welcher von beiden Arten gern besiedelt wird. Neben einem
entsprechenden Nahrungsangebot besteht flir den Grasfrosch auch die Mdglichkeit der Laich-
ablage in den temporaren Gewassern der Flussniederungen.

Beide Arten werden das Vorhabengebiet auch nach den baulichen Veranderungen weiterhin
sporadisch frequentieren.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der nachgewiesenen Arten und ihrer Populationen
ist durch die geplanten Baumaf3nahmen nicht zu erwarten.

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak
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3.8. Schutzgebiete und Vorprufung SPA-Gebiet

Die Stadt Lubben (Spreewald) befindet sich mit ihrem eigentlichen Stadtgebiet im
Biospharenreservat Spreewald, im Schutzbereich Landschaftsschutzgebiet Zone Ill, ,Zone der
harmonischen Kulturlandschaft®.

Die Stadt Libben (Spreewald) wird vom Europaischen Vogelschutzgebiet (SPA) ,,.Spreewald
und Lieberoser Endmorane” (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 34 vom 31.08.2005) tangiert.

Die Vorhabenflache gehdrt nicht zum Europaischen Vogelschutzgebiet, ist jedoch im Norden von
diesem unweit entfernt und findet im Umweltbericht durch eine Vorprifung auch seine Beachtung.

Die Stadt selbst wird sowohl am stdlichen als auch am nérdlichen Stadtrand vom SPA-Gebiet
flankiert, in westlicher sowie 6stlicher Richtung jedoch nicht.

Tabelle 10

Wertbestimmende Vogelarten des SPA

GroRe: 80.216 ha

EU-Nr.: DE 4151-421 Landes-Nr. : 7028

Die wertbestimmenden Vogelarten des Anhangs | der Richtlinie 79/409/EWG (aktuelle
Fassung 2009/147/EG) fir o.g. Vogelschutzgebiet sind gem. Amtsblatt fir Brandenburg Nr.

34 vom 31. August 2005 folgende:

Blaukehilchen Brachpieper Bruchwasserlaufer
Doppelschnepfe Flussseeschwalbe Rohrdommel
Eisvogel Grauspecht Kornweihe
Fischadler Kleines Sumpfhuhn Moorente
Goldregenpfeifer Mittelspecht Rohrweihe
Heidelerche Ortolan Schwarzspecht
Kampflaufer Rotmilan Silberreiher
Kranich Schwarzmilan Trauerseeschwalbe
Seeadler Merlin Sumpfohreule
Weillbartseeschwalbe Neuntoter Sperlingskauz
Ohrentaucher Tipfelsumpfhuhn Raufufl)kauz
Rothalsgans Schwarzkopfmowe Schwarzstorch
Singschwan Sperbergrasmiicke Zwergschwan
Zwerggans Weilystorch Wespenbussard
Wachtelkonig Weillwangengans Ziegenmelker
Zwergrohrdommel Zwergmowe Zwergsager

Zwergseeschwalbe

Regelmafig vorkommende Zugvogelarten, die nicht in Anhang |
aufgeflhrt sind (Kursivschrift = Wasser- und Watvogelarten):

der Richtlinie 79/409/EWG

Alpenstrandléufer Bléssgans Blasshuhn
Bekassine Brandgans Braunkehlchen
Dunkelwasserléaufer Flussregenpfeifer Flussuferldufer
Génseséger Graugans Graureiher
Grof3er Brachvogel Griinschenkel Kiebitz
Knékente Kolbenente Kormoran
Krickente Kurzschnabelgans Lachméwe
Léffelente Nachtigall Pfeifente
Reiherente Rohrschwiirl Rothalstaucher
Rotschenkel Sandregenpfeifer Schellente
Schnatterente Sichelstrandl&ufer Silberméwe
SpielBente Stockente Sturmmoéwe
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Tafelente Teichrohrsanger Uferschnepfe
Temminckstrandldufer Tundrasaatgans Waldsaatgans
Waldwasserléaufer Weilfliigelseeschwalbe
Zwergstrandlaufer Zwergtaucher

Des Weiteren fur das Land Brandenburg bedeutende Arten (vom Aussterben bedroht):
Baumfalke Raubwirger Wiedehopf

Anmerkung: Diese 3 Arten sind nach RL— Brandenburg von 2008 neu eingestuft und nicht
vom Aussterben bedroht.

Die Vorprifung zum SPA-Gebiet hat ergeben, dass die 0. g. wertbestimmenden Vogelarten ihr
Bruthabitat nicht im Geltungsbereich des B-Planes haben und dass eine Verschlechterung
hinsichtlich der Auswirkungen des Vorhabens in dem vom Geltungsbereich tangierten SPA-Gebiet
nicht zu erwarten ist.

Die wertbestimmenden Arten des Vogelschutzgebietes sind nicht betroffen.

Es wird nicht in die Verbotstatbestdnde des Schutzgutes nach § 44 BNatSchG eingegriffen. Es
wurden keine Fortpflanzungsstatten in den betroffenen Gehoélzen 2011, 2013, 2016 und 2022 bzw.
im Gartenbereich (Bodenbruter) gefunden.

3.9. Kurze Abriss zur Geschichte der Stadt Lubben, Schutzgut Denkmale und
Bodendenkmale

Geschichte der Stadt Liibben'

Die Burg Libben wurde als urbs lubin 1150 erstmals in einer Bestandsaufnahme der Besitztimer
des Klosters Nienburg erwahnt.

Zwischen 1210 und 1220 wurde das Magdeburger Stadtrecht in Libben eingefihrt. Die
Stadtentwicklung wird beglnstigt durch die strategisch und logistisch herausragende geografische
Lage zwischen Ober- und Unterspreewald.

Die Stadt geht um 1300 in das Eigentum des Klosters Dobrilugk (Doberlug-Kirchhain) tber, unter
dessen Herrschaft sie bis 1329 verbleibt. Sie wird dann kauflich durch den Herzog Rudolf von
Sachsen erworben. Nach langen kriegerischen Auseinandersetzungen gelangt Libben 1373
zusammen mit der Niederlausitz unter die Herrschaft Kaiser Karls IV., der das Markgrafentum in
die Bohmische Krone inkorporiert. Stadtherren von Libben bleiben aber noch bis 1422 die
sachsischen Fursten. In der Zeit der Hussitenkriege geht die Niederlausitz in die Pfandherrschaft
der vom bdhmischen Koénig eingesetzten Landvogte Uber. Libben wird in dieser Zeit mehr und
mehr zu einer freien landesherrlichen Stadt, auch wenn der Landvogt Hans von Polenz (1422—
1437) in der landesherrlichen Burg zu Libben residiert. Am 18. Oktober 1448 wird die Stadt durch
den Markgrafen Friedrich Il. (Brandenburg) besetzt. Dieser zwingt die Brider von Polenz, ihm
Stadt und Schloss Libben fir lediglich 10.000 Rheinische Gulden zu verkaufen. Seit 1462 steht
LUbben wieder direkt unter der Herrschaft der béhmischen Kdénige und gelangt als Bestandteil der
Krone Béhmen 1526 unter die Herrschaft der Habsburger. Zusammen mit der gesamten
Niederlausitz wird Libben 1623 (endglltig 1635) kursachsisch.

Im DreiRigjahrigen Krieg wurde die Stadt Libben und die umliegenden Siedlungen mehrfach Opfer
von pliindernden und brandschatzenden Truppen verschiedener kdmpfender Parteien.

Lubben war seit dem 15. Jahrhundert die Hauptstadt des Markgrafentum Niederlausitz. Hier hatte
der Landvogt seinen Sitz und auch die meisten Landtage der Niederlausitzer Stande wurden in

! http://de.wikipedia.org/wiki/L%C3%BCbben_(Spreewald)
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Libben abgehalten. 1815 wird die Niederlausitz preufdisch, das Markgrafentum wird der Provinz
Brandenburg angeschlossen und Libben verliert seine Funktion als Hauptstadt der
jahrhundertelang autonom gewesenen Region.

In der Zeit des Nationalsozialismus wurde die um die Jahrhundertwende erbaute Synagoge der
Judischen Gemeinde in der heutigen Kirchstralte wahrend der Pogromnacht 1938 geschandet und
zerstort. Seit 1988 erinnert ein Gedenkstein im Garten hinter den Neubauten Nr. 3/4 an das
Gotteshaus. Ebenso wurden der Jiudische Friedhof zerstort und die Grabsteine zu StralRenpflaster
verwendet. 1955 errichtete die VVN in der Verlangerung der Majoransheide ein Denkmal fir die
Toten.

Im April 1945 wurde im Angesicht der herannahenden Roten Armee Libben von der SS zur
Festung erklart. Durch die darauffolgenden heftigen Hauserkampfe wurde Libben zu 85 Prozent
zerstort. Uber 300 Soldaten beider Seiten und 500 Zivilisten verloren ihr Leben.

Bei Libben errichtete die DDR einen ihrer grof3ten Ristungsbetriebe, der bis 1990 Munition fiir die
NVA herstellte.

Heute ist Libben wieder ein wichtiger Verwaltungsknotenpunkt und Kreisstadt des Landkreises
Dahme Spreewald. Es teilt sich allerdings die Amter mit dem nahe Berlin liegenden Koénigs
Wousterhausen. So befindet sich in Libben das Landratsamt und das Jugendamt, wahrend Koénigs
Wousterhausen beispielsweise das zustandige Finanzamt und eine Jugendarrestanstalt beherbergt.
Am 23. September 2008 erhielt die Stadt den von der Bundesregierung verliehenen Titel ,Ort der
Vielfalt®.

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak
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4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

4.1. MaRnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen

Die Mallnahmen zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen der Erweiterung sind bedingt durch
die geplante Nutzung und deren Baulichkeiten fir den Geltungsbereich gering.

Der Uferbereich der ,Berste® mit dem imposanten Uferbaumbestand bleibt jedoch unverandert
erhalten, so dass das Landschaftsbild um das Fliedigewasser einschlieBlich der Biotopauspragung
nicht verandert wird.

Mit der Untersagung der Befestigungen fir die Slipanlage und den Bootslagerplatz, Festsetzung
(2.2), werden Ausbauten im Rasenbereich und Eingriffe in den Boden vermieden.

Mit der Festsetzung (2) wird die Nutzung als Teilhabitat durch Reptilien, aber insbesondere durch
Amphibien, wie auch als Wanderstrecke weiterhin ohne Hindernisse zu den Nachbargrundstiicken
ermaoglicht.

4.2. MaRBnahmen zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen wurde mit der Festsetzung (1.1) festgesetzt, dass alle
Verkehrsflachen im Geltungsbereich nur aus wasser- und luftdurchlassigem Material ausgebaut
werden.

Somit werden 251,92 m? Vollversieglungen vermieden und der Eingriff in die Schutzgiter Boden
und Wasser insgesamt eingeschrankt.

Die Festsetzung fir die privaten Verkehrsflachen tragt ebenso wesentlich flr den Erhalt der
flachigen Aufnahme des Regenwassers bei, wodurch die Grundwasserneubildungsrate auf dem
Grundstuck erhalten wird. Die Fallung eines Zukunftsbaumes, Gemeine Esche, konnte durch eine
Veranderung bei den Stellplatzen (Fertigteilgarage und Stellplatz mit Schotterdeckschicht)
vermieden werden.

4.3. MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Ausgleich flr den Eingriff in den Boden und in den Gartenbiotop sind die wichtigsten
Ausgleichsfaktoren auf Grund der moglichen geplanten Versieglung.

Der Eingriff in den Boden wird mit der Pflanzung von 4 Baumen mit einer Gréf3e und Qualitat von
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm mit Drahtballierung und 3 Solitarstrauchern, 3
mal verpflanzt, Héhe 125 bis 150 cm, mit Ballierung innerhalb des Geltungsbereichs erreicht.

Der Ausgleich fur den Gartenbiotop wird durch den Erhalt von insgesamt
756,57 m? Grinflachen
davon 121,91 m? Grinflachenerhalt im Bereich der Slipanlage und des
Bootslagerplatzes
davon 122,76 m? Pflanzflachen mit der Pflanzung von insgesamt
8 Strauchern und 100 Heckengehdlzen
davon 511,60 m? Neuansaat von Rasen
geschaffen.
Durch die Auswahl der Gehdlze und die Planung unterschiedlicher GroRgrinstrukturen von
Einzelbdumen Uber Baum-Strauch-Gruppe bis hin zur Schnitthecke und diese nicht konzentriert,
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sondern verteilt auf dem Plangrundstiick wird das Vorhaben in den Landschaftsraum integriert.
Die einzelnen AusgleichmalRnahmen entwickeln sich mittel- und langfristig zu Futter- und Brut-
habitaten.

Ein Ausgleich fir den Inanspruch genommenen Scherrasen-/Gartenbiotop wird durch die Schnitt-
hecke, die sich mit ihrem Wachstum zum Bruthabitat entwickelt. Die Artenwahl der Baum- und
Strauchpflanzungen der Pflanzgebote 3.1, 3.3. und 3.4 wurde so vorgenommen, dass durch das
Wildobst und die Wildbeeren der Futterhabitat wieder hergestellt und entwickelt wird. Durch die
Pflanzungen wird die vorhandene Biodiversitat erhalten.

4.4. MaRnahmen zum Ersatz von Baumféllungen

Auf Grund der GroRRe des Grundstiicks von 1269 m? und der geplanten Nutzung sind Ersatzpflan-
zungen innerhalb des Geltungsbereichs flir 9 Baumfallungen nicht mdglich.

Fir die Baumfallungen wurde entsprechend der Grolke, des Stammumfanges und der Gehdlzart
ein monetarer Ersatz ermittelt.

Dieser ist im Stadtebaulichen Vertrag als ErsatzmalRnahme fiir auBerhalb des Geltungsbereiches
zu verankern.

Die ermittelten finanziellen Mittel sind einem Naturschutzfonds der Stadt Libben fir Pflanzmal3-
nahmen bzw. moglicherweise auch einem Naturschutzfonds des Landkreises im Zuge der
Baumalinahme zu Uberweisen.

5. Zusatzliche Angaben

5.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Es wurden keine technischen Verfahren bei der Umweltprifung genutzt. Schwierigkeiten,
technische Licken oder ahnliches traten nicht auf, da es durch den Landschaftsplan und FNP
sowie durch die Gestaltungssatzung einschlieRlich der Gestaltungsfibel, Unterlagen des
Biospharenreservates usw. gentigend Material zur Verfligung stand.

5.2. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Auswirkungen bei der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt sind als nicht erheblich
einzuschatzen.

Die grinordnerischen Festsetzungen der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sind Bestandteil der
Baugenehmigung.

Die Durchfliihrung der AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans wird
durch die Stadt Libben (Spreewald) und die untere Naturschutzbehérde des Landkreises durch
Begehungen gepriift bzw. Gberwacht.

Bearbeiter: M. Petras/ G. Walczak



Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.15
"Erweiterung Hotel Stephanshof" — Februar 2023

Seite | 31

5.3 Zusammenfassung

Die Stadt Lubben liegt innerhalb des Biospharenreservats Spreewald, im Landschaftsschutzgebiet,
und benachbart zum Europaischen Vogelschutzgebiet , Spreewald — Lieberoser Endmorane®.

Die Erweiterung des Hotels ,Stephanshof erfolgt in direkter Anbindung an den Siedlungsbereich
der Stadt Lubben.

Umgeben ist das Grundstick im Siden durch Wohnbebauung, im Osten und Norden durch
Kleingarten und im Westen durch die Berste mit angrenzender Hotelanlage in der stadtischen
Siedlung.

Die Erweiterungsflache, der ehemalige Obst- und Gemusegarten des Hotels, 6stlich angrenzend
an den Fluss ,Berste® gelegen, wurde bereits fir den Freizeitwassersport mit Bootshaus,
Slipanlage und Paddelbootlager (Regal) genutzt.

Der Garten selbst war mit alteren Obst- und Nadelbdumen bestanden. Das Ufer der ,Berste® wird
von alten wertvollen Laubbdumen, wie Flatterulme und Gemeine Esche, begrenzt.

In den wertvollen Uferbaumbestand wird durch die geplante Ma3nahme nicht eingegriffen und der
Uferschutzstreifen von 10 m wird durch die geplante Erweiterung nicht berihrt.

Die Erweiterung umfasst den Bereich Erholung, Wellness mittels Saunaanlage wie auch einen
Aulenpool mit Liegewiese sowie insgesamt 2 Stellplatzen fir PKW, wie auch eine Zufahrt von der
,Berliner Stral’e* aus.

Durch den Eingriff ist die Fallung von Baumen erforderlich. Von den insgesamt 11 Fallungen, sind
5 Nadelbaume und 6 Obstbaume betroffen.

Die zur Fallung bzw. Rodung geplanten Baume wiesen bis 2011 und bei der wiederholten Aufnahme
im Jahr 2013 keine Baumhdhlen auf und sie trugen auch keine Vogelnester. Somit sind die Baume
keine Brutstatten fir Vogel oder Wochenstuben flr Fledermause. Diese Baume wurden im Rahmen
der Vorbereitung der Baufelder und der Verkehrsflachen bis zur Uberarbeitung des B- Planes
2022/2023 gefallt.

Das Gartenbiotop ist durch seine erhebliche Verschattung und seine Nutzungsauflassung bzw.
Nutzungsart zum Zeitpunkt der Aufnahme ein Scherrasen mit intensiver Rasenpflege und
ausgestattet mit einer geringen Wildkrautstruktur. Es ist kein geschitztes Biotop. Der Garten wird
aber als Wanderhabitat von Amphibien und Reptilien, hier: Grasfrosch, Erdkréte und Ringelnatter
genutzt. Durch die geplante Nutzung erfolgt fur Amphibien und Reptilien aber keine Ver-
schlechterung, so dass die Erweiterung nicht in die Wanderrouten geschitzter Tierarten eingreift.
Die Wanderungen werden durch sockelfreies Bauen von Einfriedungen und einem Mindestabstand
der Zaune von 10 cm zur OK Gelande nicht behindert.

Der Eingriff ist somit flir das Schutzgut Boden und fir das Landschaftsbild relevant.

Die Minimierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden wird durch den Ausbau der Verkehrsflachen
einschlief3lich des Stellplatzes mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien erreicht.

Die ErsatzmalRnahmen fir die gefallten 9 Baume sind auf der Grundstiicksflache im Geltungs-
bereich nicht mdglich. Fir die Fallungen wird ein monetarer Ersatz an einen Naturschutzfonds der
Stadt Lubben oder des Landkreises gezahlt.

AusgleichsmalRnahmen sind die Pflanzung von 5 Baumen und 108 Strauchern, davon 100
Straucher als teilweiser Schnitthecke und teilweiser freiwachsender Hecke aufllerhalb des
Saunagebaudes.

Die Gehdlzpflanzungen werden in 2 unterschiedlichen Pflanzflachen und als Solitar- bzw. Grup-
penpflanzungen vorgenommen, so dass keine Konzentrierung sondern eine lockere Verteilung von
Grofdgrin (Baume und Straucher) innerhalb des Geltungsbereichs erreicht wird. Durch die 2-
reihige Hecke an der sudlichen Grundstiicksgrenze wird einerseits ein lebender Sichtschutz zum
Nachbargrundstiick hergestellt und andererseits Brutmdglichkeiten fir Geblsch- und Heckenbruter
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geschaffen.

Auf Grund der vorgefundenen Biotopauspragung einschliellich der Nadelgeholzstruktur des
Gartengundstiickes kann durch die geplant strukturierte Bauweise, den Erhalt von Bestandsge-
hélzen und die geplanten Pflanzflachen die Erweiterung der Nebenanlagen des Spreewaldhotels
~Stephanshof‘ organisch in das Landschaftsbild eingefiigt werden. Die besonders pragenden
Baume, die Ufergeholze, bleiben unverandert im Bestand erhalten und werden durch das geplante
Saunagebaude wie auch die Bauarbeiten in keinster Weise beeintrachtigt. Neben diesen konnte
die junge Gemeine Esche als vitaler Zukunftsbaum erhalten werden.

Der Siedlungsbereich wird mit nur geringen Eingriffen in die Schutzguter nutzungsorientiert im
bereits anthropogen gepragten Randbereich geringfligig erweitert.

Eingriffe in geschitzte Biotope oder in Habitate geschitzter Pflanzen- und Tierarten erfolgen
nicht.

Die bisherigen Aufnahmen haben gezeigt, dass nicht in Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG
eingegriffen wird.
Die Baumfallungen wurden grundsatzlich auBerhalb des Vogelbrutzeitraums ab 1. Oktober bis 28.

Februar vorgenommen, BNatSchG § 39 Abs. 5 Pkt. 2, um nicht in Fortpflanzungsstatten einzu-
greifen.

6. Baumersatzpflanzung
6.1 Ersatzpflanung
Durch den Bau eines temporaren Ersatzschuppens wurde ein alter Bestandsapfelbaum gefallt.

Fir diesen Baum wurde als Ersatzpflanzung eine Flatterulme (Ulma laevis) Hochstamm,
3 mal verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm mit Drahtballierung ausgewahit.

Die Baumart wurde ausgewahlt, da am Ufer urspriinglich eine sehr alte Flatterulme im Bestand war,

die aber durch ihren Zustand leider nach einem Sturm aus Verkehrssicherungspflicht und der
entstandenen Abbriiche beseitigt werden mufte.
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