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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die'_ ohne
Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen

a) Einwendung:

Nach der frihzeitigen Tragerbeteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat das
Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg (LUGV) die Hoch-
wassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten verdffentlicht. Aus diesen ist je nach
statistischer Wahrscheinlichkeit des Hochwasserereignisses ablesbar, bis zu welcher
Wassertiefe das Plangebiet (iberflutet sein kann. Diese Wassertiefe kann bis zu 1 m uber
Gelandehdhe bei einem HQuu0ex (Zweihundertjdhriges Hochwasser bei gleichzeitigem Versagen
aller Schutzeinrichtungen) betragen.

b) Rechtsgrundlage: § 78 WHG
¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

Eine Ausnahmegenehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG kann fir das gegensténdliche Vorhaben
in Aussicht gestellt werden.

Fachliche Stellungnahme

Eine erneute Fachstellungnahme des LUGV Brandenburg zur Einschatzung der hochwasser-
sicheren Bauweise sollte im Rahmen des Planverfahrens eingeholt werden.

Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im nachrichtlichen Vermerk zum Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserrisiko ist die Rechts-
grundlage zum fortgeltenden Uberschwemmungsgebiet anzugeben. Das Plangebiet befindet sich
in einem, durch Beschluss des Rates des Bezirkes Cottbus vom 21.07.1982, Beschlussnummer
0014-5/82, Uber die Erkldrung von Hochwassergebieten im Bezirk Cottbus festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet.

Untere Bauaufsichtsbehérde gemaB BbgBO®
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Keine Einwénde
Einwande

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehdérde in der Abwégung nicht Gberwunden werden kénnen

a) Einwendung:

Das beplante Gebiet liegt im Bereich eines fortgeltenden Uberschwemmungsgebietes und nach
neuen hydrologischen Modelluntersuchungen wahrscheinlich auch weiterhin im Bereich eines
Uberschwemmungsgebietes fiir das Flussgebiet Spree. Die Errichtung von baulichen Anlagen
auf Grundstlicken ist nur zulassig, wenn diese sich nach Lage, Form und Beschaffenheit fiir die
beabsichtigte Bebauung eignen. Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und
gebrauchstauglich sein, dass u. a. durch Wasser keine Gefahren entstehen oder unzumutbare
Belastigungen ausgeschlossen sind. Eine Gefahrdung der geplanten baulichen Anlagen durch
Hochwassersituationen kann demzufolge nicht ausgeschlossen werden. Das Baugrundstiick ist
deshalb nur bedingt zur Bebauung geeignet.

b} Rechtsgrundlage: §§ 4 und 11 BbgBO
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¢) Mdbglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

Einhaltung der Voraussetzungen fir die Zulassigkeit einer Ausnahmegenehmigung nach dem
WHG (siehe hierzu auch Stellungnahme der unteren Wasserbehorde)

4, Fachliche Stellungnahme

O

Beabsichtigte eigene Planungen und MafBnahmen
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Durch die Anordnung der Baufenster in einem Abstand von 4,10 m kann eine Uberlagerung von
Abstandsflachen durch Hauptgebaude nicht ausgeschlossen werden. Bei der Planung der Bau-
mafnahmen ist § 6 BbgBO zwingend einzuhalten.
Mit den Bauunterlagen ist die Munitionsfreigabebescheinigung vorzulegen.
Brandschutzdienststelle
X Keine Einwande
[] Einwande
[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen
[(] Sonstige fachiiche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde gemaBR BBodSchG*
Xl Keine Einwénde
{1 Einwande
[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen
X1 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich nach dem
derzeitigen Kenntnisstand im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten
oder altlastverdéchtigen Flachen nach § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.

Untere Denkmalschutzbehorde

Bau- und Bodendenkmalschutz

X Keine Einwinde

[[] Einwande

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

[L] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Kataster- und Vermessungsamt

Xl Keine Einwande

[] Einwande
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[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

[] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Amt fir Kreisentwicklung gemafn BauGB

X Keine Einwande

[] Einwande

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Die Angaben zur nachrichtlichen Ubernahme (hier Uberschwemmungsgebiet/Hochwasserrisiko)
und zu den Hinweisen (hier Ufernutzung) sind auch im "Anhang zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan" (Seite 4 von 4} entsprechend der Angaben auf der Planzeichnung in Uberein-
stimmung zu bringen bzw. zu ergdnzen.
Mit Festsetzung des besonderen Nutzungszweckes eines jeden einzelnen Baufeldes wird Satz 2
der textlichen Festsetzung Nr. 1 Uberflissig. Die textliche Festsetzung mit Bezugnahme auf den
Durchfihrungsvertrag wird gemaB § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB nur erforderlich, wenn in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Baugebiet nach Baunutzungsverordnung oder auf
sonstige Weise eine bauliche oder sonstige Nutzung allgemein festgesetzt wird.
Die textliche Festsetzung Nr.2.1 ist nicht eindeutig und bestimmt und widerspricht den
Erlauterungen unter Punkt5.2 der Begrindung. Laut Begriindung soll die zuldssige Grund-
flachenzahl von 0,4 durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVQ nicht {iberschritten werden. Die textliche Festsetzung Nr.2.1 ist zu
Uberarbeiten,

Der auf der Planzeichnung verwendete und festgesetzte Begriff Dachhohe (DH) ist nicht eindeutig
bestimmt. Die Definition dieser Festsetzung muss klargestellt werden.

Untere Naturschutzbehérde

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde zum o.g. Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes erfolgt zeitnah in einem gesonderten Schreiben.

Eine Kopie der Stellungnahme erhélt das Ministerium far Infrastruktur und Landwirtschaft, Referat
GL 4, in Cottbus.

Mit freundlichen GriRen

Im Auftrag

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414 ff.), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | 8. 1548)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL | S. 2585 .}, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 Abs. 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | 8. 3154)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Seplember 2008 (GVBI. | 8. 226 1), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBL. /10, Nr. 39)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung ven Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502 ff.), zuletzt gesindert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBL 18, 212)






a) Einwendung:

Die vorgenommene Eingriffs-Ausgleichsbilanz fiir das Schutzgut Boden wird abgelehnt.

b) Rechtsgrundlage:

Beeintrachtigungen  des  Bodens  durch  Versiegelung  sind  vorrangig  durch
Entsiegelungsmalinahmen im Verhéitnis 1. 1 auszugleichen (...). Lediglich wenn im Naturraum
keine Entsiegelungsfidchen verfiigbar sind, kénnen Beeintriachtigungen durch die deutliche
Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden” (Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung des MLUV (HVE) 2009, S. 33).

c) Moglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

Ermittlung von Entsiegelungsflachen im Bereich der Stadt Libben oder im angrenzenden
Naturraum sowie entsprechende Nachweise.

[L] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

XI Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die in der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung geforderte Stellungnahme von der Verwaltung
des Biospharenveservates Spreewald liegt der unteren Naturschutzbehérde gegenwartig
nicht vor.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der Ausgleichsschiiissel fur das Schutzgut
Boden nicht anerkannt wird.

Eine partielle Grundwasserabsenkung darf nur durchgefiihrt werden, wenn der unteren
Naturschutzbehérde im Vorfeld nachgewiesen wird, dass insbesondere die GroBbaume im
Uferbereich keinen Schaden nehmen.

Alle europaischen Vogelarten unterliegen dem strengen Schutz der Europédischen
Vogelschutzrichtlinie (2009/147/EG). Im Anhang | sind die Arten aufgefiihrt, fiir deren
Schutz besondere MaBnahmen durchgefiihrt werden missen, wie z. B. die Ausweisung
von Schutzgebieten.

Bei den Baumen, die bisher fir die KompensationsmaBnahmen vorgesehen sind, handelt
es sich, trotz einer durchaus guten Festsetzung der Hauptartenliste, lediglich um Arten der
2. Ordnung, die nicht die pragenden groBen Obstbdume ersetzen kdnnen, deren Fallung
fur die Baufelder notwendig ist.

Eine Kopie der Stellungnahme erhalt das Ministerium flr infrastruktur und Landwirtschaft, Referat
GL 4, in Cottbus.

Mit freundlichen GriiBen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414 f.), zuleizt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt

geandert durch Artikel 4 Abs. 100 des Geselzes vom 7. August 2013 (BGBI. | 5. 3154)

Brandenburgisches  Ausflhrungsgesetz  zum  Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches  Naturschutzausfiihrungsgesetz

BbgNatSchAG) vem 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 Nr. 03)
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Bateiligung der Bahérden und sonstigen Triger éffantlicher Balange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Bateiligung der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGH)
Benachrichtigung Gber die é6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)

Sehr geshrte Damen und Herren,

die Stadivercrdneten der Stadt Labben haben in ihrer Sitzung am 12.12.2013 die éffentliche
Auslegung des vorhabenbezogensn Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Hotel Stephanshof*
gemil § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Hiermit werden Sie nun in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Libben am o. g. Verfahren
beteiligt und entsprechend § 2 Abs, 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe piner
Steflungnahme aufgefordert.

Unter Ber{icksichtigung von § 4 Abs. 2 Salz 2 BauGB biite ich um die Abgabe lhrer
Stellungnahme an die 0.g. Adresse bis zum 14.03.2014 (Posteingang).
Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdnnen bei der Aufstellung des
Bebauungsplans unberlickslichtigt bleiben (§ 42 Abs. 6 Satz 1 BauGB).

Hinslchtlich der Planinhalte, der Begrindung dem Umweltbericht und dem
Artenschutzfachbeitrag mit seinen Anlagen wird auf die beiliegenden Unterlagen verwiesen.
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Christian Schneider

Von: Wodtke, Karin [Karin.Wodtke@LELF.Brandenburg.de]

Gesendet: Mittwoch, 15. Januar 2014 09:53

An; ‘Christian.Schneider@ingba.de'

Betreff: WG: Behordenbeteiligung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung
Hotel Stephanshof‘ gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 und § 2 Abs. 2 BauGB

Anlagen: TOB-Anschreiben_Lubben_Stephanshof_14.01.2014.pdf; Textliche

Festsetzungen_ Stephanshof Entwurf_November 2013 pdf;
Begrundung_LUbben_Stephanshof_Entwurf_November2013.pdf; LUBBEN_VEP
TLP1_M250 _A3.pdf; Lubben_VEP_TLP 2_GR_A3.pdf: Lubben_VEP_TLP_3.0
_SCHNITTUBERSICHT pdf; Libben_ _VEP_TLP_3.1 _SCHNITT_A3.pdf;
Lubben_VEP_TLP_3.2_SCHNITT _A3.pdf; Lubben_VEP_TLP 4.0
_ANSICHTEN.pdf; Lubben_VEP TLP_4.1_ANSICHTEN_A3.pdf;
Lubben_VEP_TLP_4.2_ANSICHTEN_A3.pdf; Lubben_BP10_Entwurf_A3.pdf

Sehr geehrter Herr Schneider,

die durch unser Haus zu vertretenden Belange werden mit diesem
Vorhaben nicht berthrt.

Freundliche Grifle

K. Wodtke

LELF Luckau

Karl- Marx- Str.21

15926 Luckau

Tel.: 03544/ 403179

Fax: 03544/ 403198
Karin.Wodtke@l ELF .brandenburg.de

Von Schokei Slmone

Gesendet: Dienstag, 14. Januar 2014 15:28

An: Wodtke, Karin

Betreff: WG: Behdrdenbeteiligung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Hotel Stephanshof® gem.
§ 4 Abs. 2 Satz 2 und § 2 Abs, 2 BauGB

Von: Christian Schneider [mailto:Christian,Schneider@ingba.de]

Gesendet: Dienstag, 14. Januar 2014 14:58

Cc: majl-ablage@ingba.de

Betreff: Behdrdenbeteiligung vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Hotel Stephanshof® gem. § 4
Abs. 2 Satz 2 und § 2 Abs, 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie die Planunterlagen zu oben genannten Bebauungsplanverfahren mit der Bitte um Stellungnahme
bis zum 14.02.2014 gemdR § 4 Abs. 2 Satz 2 und § 2 Abs. 2 BauGB.

Sollten Sie die Ubersendung des groBen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan winschen bitte ich um eine kurze
Ruckantwort. Inhalt der Anlage ist die verkleinerte Planzeichnung. Die textlichen Festsetzungen sind im A4 Format
als Anlage enthalten.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.
Mit freundlichen Grufien

Christian Schneider
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Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
Postfach B0 10 61 | 14410 Potsdam

INGBA Ingenieurgesellschaft
Herr Schneider
Wilhelm-K(ilz-Strale 30
03046 Cottbus

Winsdorf, 12.03.2014

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung

Hotel Stephanshof* der Stadt Liibben i.d.F. vom November 2013

hier.  Stellungnahme im Beteiligungsverfahren - Trager &ffentlicher Belange
gemal § 4 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.01.2014

Stellungnahme des LUGV vom 19.06.2013

Sehr geehrter Herr Schneider,

vielen Dank fir die erneute Beteiligung des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz (LUGY) am o.g. Planverfahren.

Die (bergebenen Unterlagen wurden zur Kenntnis genommen und geprift. Im
Ergebnis der Prifung wird lhnen nachfolgend die gebiindelte Stellungnahme der
Fachbereiche Immissionsschutz, Naturschutz und Wasserwirtschaft des LUGY
Brandenburg Ubergeben.

1 Naturschutz

Die Stellungnahme erfolgt unter Anwendung der Ubergangsregelung in § 10 der
Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZusty — GVBI. Il Nr. 43 vom
27.05.2013) hinsichtlich Zustandigkeit fir den besonderen Artenschutzes nach §
44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie der Schutzausweisungen
nach den §§ 23-27 und 32 BNatSchG und im Verfahren befindlicher sowie geplan-
ter NSG und LSG, fiir die das MUGV zusténdig ist.

Dienstsitz. Besucheranschriff;
Seeburger Chaussee 2 | Stralle PLZS Ort Tel: Fax:
14476 Potsdam Am Baruther Tor 12 15806 Zossen/OT Winsdorf 033702 609927

OT Groft Glienicke

Cb@j@f& A

Landesamt fiir Umwelt, Cﬂuﬁa
Gesundheit und
Verbraucherschutz
Regionalabteilung Siid

Bearb..  Edda Nieke
Gesch-Z..  3700/440*17.
Hausruf, +49 33702 6099-27

, Fax: +49 33702 6099-44

Internet:  www.lugv.brandenburg.de
Andrea Barenz@LUGV.Brandenburg.de
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Abteilung

Schutzgebiete:

Nach meinem Kenntnisstand wurde der Hinweis in der friihzeitigen Tragerbeteili-
gung zu dem notwendigen Antrag auf Ausgliederung bisher nicht aufgegriffen.

Danach ist der Antrag auf Ausgliederung nach § 10 Brandenburgisches Ausfih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 21 Januar 2013 (GVBI.I Nr.3} noch zu stel-
len.

Neben der angegebnen Adresse:

Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGY),
Abteilung 4, Referat 44, PF 60 11 50,

14411 Potsdam

kann um die Méglichkeit des elektronischen Weges ergénzt werden an:

Kerstin.Siegert@MUGY.Brandenburg.de.

Hinsichtlich der weiteren, nicht durch das LUGY wahrzunehmenden Naturschutz-
belange, insbesondere zur Bewaltigung der Eingriffsregelung und zur Festlegung
der grinordnerischen Festsetzungen zur Kompensation der Eingriﬁsfolgén gemal

§ 15 BNatSchG wird auf die Hinweise der unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Dahme-Spreewald verwiesen.

2 Wasserwirtschaft

Zum BP erhalten Sie nachfolgende Hinweise:

Der geplante Standort des B-Plangebietes liegt im Bereich eines Hochwasserrisi-
kogebietes nach § 73 WHG. Die Flache wird bei einem 100-jahrlichen Hochwas-
serereignis (berflutet (siehe auch Hochwassergefahrenkarte HQmittel Blatt Nr.
4049-SW). Die Karten sind Uber den Kartendienst des MUGV éffentlich zugang-
lich: (http:/iwww.mugv.brandenburg.definfo/hwrm/karten)

Uber die Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens entscheidet die untere Was-
serbehdrde.

3 I[mmissionsschutz

Die beabsichtigte Betriebserweiterung um eine gewerbliche Aulenpoolanlage mit
Liegewiese kann zu Beeintrachtigungen und Belastigungen im Bereich der be-
nachbarten Wohnnutzungen beitragen. Im Sinne von § 50 Bundes-
























































