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1 Einfuhrung
1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Dahme-Spreewald, aul3erhalb der geschlossenen
Ortslage der Kreisstadt Lubben, auf einer langjahrig gewerblich genutzten Flache mit
angrenzenden Waldflachen. Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
.Biospharenreservat Spreewald*.

Der Geltungsbereich zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 27 ,Spreewerk Bérnichen®
umfasst nunmehr lediglich ca. 22,4 ha und ist begrenzt durch:

- Waldflachen sowie der Eisenbahntrasse von Libben nach Krugau im Norden,
- die Trasse der LandesstraRe L 42 im Osten,
- Waldflachen im Stiden und

- Waldflachen sowie der Eisenbahntrasse von Libben nach Krugau im Westen.

Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 024 in der Gemarkung:

In Teilen

4,5, 13, 14, 70/1, 75, 76, 77, 78, 79, 130, 131, 146, 147

Alle Flurstiicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Spreewerk Libben GmbH.

Die Grenzen des Geltungsbereiches gehen vom Stédtebaulichen Konzept und der von der
Spreewerk Libben GmbH vorgelegten mittelfristigen Entwicklung der Bestandsbebauung, der
rdumlichen Erganzungen und der teilbereichsweisen Nutzungen aus. Ferner geben die
vorhandenen Schutzzaune auf dem Betriebsgeldnde der Spreewerk Libben GmbH eindeutige
Abgrenzungsmoglichkeiten vor. Als notwendig angesehen wird die Neubeplanung der
Bereiche, der bisher als Flachen fir Wald im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen, auf
welchen vorhandener und maRvoll erweiterbarer Gebaudebestand die zusammenhangende
Waldnutzung unterbricht.

1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Spreewerk Lubben GmbH (Mitglied der General Atomics Europe Gruppe) betreibt im
administrativen Gebiet der Stadt Libben eine immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbediirftige Anlage zum Delaborieren von Munition und sonstigen
Sprengkérpern. Der Standort ist derzeit dem planungsrechtlichen Au3enbereich zuzuordnen.

Durch das Vorhandensein und der Handhabung von Massenexplosivstoffen in der Anlage
unterliegt diese als Betriebsbereich der oberen Klasse den Bestimmungen des Storfallrechtes.

Im Jahr 1990 erfolgte die Altanlagenanzeige nach 8§ 67 BImSchG und unterliegt seither der
behdrdlichen Regeliiberwachung. Nunmehr plant die Betreiberin der Anlage aufgrund der
wachsenden Nachfrage nach Anlagen zur umweltgerechten Entsorgung von Batteriesystemen
die Erweiterung des Spektrums der vor Ort gehandhabten Stoffe und Tatigkeiten.

Derzeit und auch zukiinftig soll die Anlage den Bestimmungen des Stdrfallrechtes unterliegen.
Hierdurch werden besondere Anforderungen an den Standort und die Umgebung (8 50 Satz
1 BImSchG) gestellt, wodurch derartige Anlagen ausschlieZlich in Industriegebieten gemaf
8§ 9 Abs. 1 BauNVO oder unter besonderen Voraussetzungen im bauplanungsrechtlichen
AulRenbereich zulassig sind. Im vorliegenden Fall wurde ausgeschlossen, dass die Vorhaben
privilegiert beziehungsweise begtinstigt gemal § 35 BauGB sind.

Somit ist zur Weiterentwicklung des Standortes und Schaffung der Voraussetzung flr neue
Geschéftsfelder eine verbindliche Bauleitplanung aufzustellen. Wesentliche Tréger der
Umweltbelange sahen zudem das Erfordernis, um die Eingriffe in den Umweltbestand zu
prifen und in der Folge (erstmalig) die bereits seit 1938 und verstérkt ab 1957 Uberbauten
Flachen der Waldnutzung planungsrechtlich zu entziehen

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 29.08.2019 hat die Stadt Liibben einen
Grundsatzbeschluss, sowohl zur planungsrechtlichen Sicherung des Betriebsgelandes der
Spreewerk Libben GmbH als auch zur planungsrechtlichen Sicherung der zukinftigen
Nutzung, gefasst, wonach fur die Flache ein verbindlicher Bebauungsplan aufzustellen ist.
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Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Zulassigkeit folgender
Nutzungen:

Entsorgung von Munition, Explosivstoffen und explosivstoffhaltigen Gegenstanden
jeder Art mindestens entsprechend der bisher vorliegenden Genehmigungen,

- Recycling von Pyrotechnik jeglicher Art,

- Zerlegung und Recycling von Grof3batterien (Batterien jeder Art),

- Recycling von Katalysatoren und

- Veredelung der aus dem Recycling gewonnenen Sprengstoffe und Herstellung von

Nitromethanboostern.

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan wird der geplante Geltungsbereich als Flache fur den
Wald dargestellt, von derer grofRe Teile als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen sind.

2 Ausgangssituation
2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Dahme-Spreewald, auf3erhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage der Kreisstadt Libben, auf einer langjahrig gewerblich
genutzten Flache mit angrenzenden Waldflachen. Die Abstdnde zu den né&chstgelegenen
Siedlungen betragen:

Bornichen im Stdosten ca. 1,6 km,
- Hartmannsdorf im Stidwesten ca. 1,9 km,
- Biebersdorf im Osten ca. 2,8 km,
- Forsthaus Schlepzig im Norden ca. 2,8 km,
- Ausbau 1 und 2 im Nordosten ca. 2,8 km.
Uber die von der LandesstraRe L 42 abgehende StichstraRe Bornichen erfolgt die verkehrliche

ErschlieBung. Weiterhin existiert noch ein stillgelegter Gleisanschluss, abgehend von der
Strecke Liibben - Sanitatsmateriallager der Bundeswehr Krugau.

2.2 Bebauung und Nutzung

Ziel der Bauleitplanung fiir die Flachen der Spreewerk Libben GmbH ist es, den im Jahr 1938
erschlossenen und bebauten Standort zukunftsféahig zu ertiichtigen. Vorhandene bauliche
Anlagen und technische Einrichtungen stammen zum Grof3teil aus der Grindungszeit und
wurden im Laufe der Jahrzehnte zu DDR-Zeiten umfangreich erganzt. Seit 1961 war der VEB
Spreewerk Liibben mit etwa 800 Mitarbeitern einer der grof3ten Arbeitgeber im Kreis Lubben.

Grundsatzlich besteht die insgesamt sehr heterogene und dem historischen Zweck
entsprechend verteilt im Wald gelegene Industrieanlage aus einer Vielzahl von ein- bis
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dreigeschossigen Gebauden. Nordlich der Zufahrtsstral3e beziehungsweise des Fahrweges A
haben sich zwei Schwerpunktgebiete gebildet. (Vgl. Beiplan 1)

Nach der politischen Wende wurde ab 1992 der Drehrohrofen (ThVA) installiert und ab 1995
erfolgte die Delaborierung von Munition.

Im Rahmen der Neuausrichtung sollen nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zum einen fur die Bestandssicherung als auch den zukunftsfahigen mafdvollen Ausbau der
funf wesentlichen Nutzungen geschaffen werden: GroRRbatterierecycling, Munitions-
entsorgung, Pyrotechnikrecycling, Katalysatorenrecycling und Sprengstoffveredlung.

Fur die Erweiterung der gewerblichen Nutzung bedarf es einer teilweisen Anpassung der
vorhandenen Raumlichkeiten beziehungsweise Gebaude auf den Flachen.

Sondergebiet 1 (SO 1.1 und SO 1.2)

Der westliche Bereich (Sondergebiet 1) am Fahrweg E bildet nach dem autorisierten Zutritt
Uber die Schrankenanlage mit dem Pfortnerhaus den Eingang zum Areal. Hier findet sich das
zweigeschossige Verwaltungsgebaude des Betriebsgelandes mit Biro-, Konferenz- und
SanitdrrAumen. Dahinter erschlie3t der Fahrweg E in nordwestlicher Richtung die
nachfolgenden Flachen.

Der Fahrweg E wird durch die zweigeschossigen, parallel stehenden Gebaude Nr. 25 a bis
25 e, Nr. 23, Nr. 29 und Nr. 30 raumlich eng gefasst. Insgesamt weist das Sondergebiet 1 eine
vergleichsweise enge raumliche Stellung der einzelnen Gebaude zueinander auf.

Hinter dem Gebadude Nr. 23, in westlicher Richtung, 6ffnet sich zwischen den Gebauden
Nr. 32, Nr. 25d, Nr. 66 und Nr. 60 ein weitlaufiger Platz, welcher teilweise begrunt ist und bisher
keine feste Nutzung aufweist. Die westliche Grenze des Platzes wird durch die lange Fassade
des Gebaudes Nr. 66, einer eingeschossigen, etwa 10 m hohen Halle begrenzt. Etwa 15 m
vor dem Gebaude Nr. 66 verlauft quer Uber den Platz, parallel zur Gebaudekante ein Zaun mit
einem kleinen ehemaligen Pfértnergebaude. Somit liegt das Gebaude Nr. 66 abgetrennt zu
den anderen.

Bei den Gebauden Nr. 60 und Nr. 32 handelt es sich um Hallenbauten mit einer Hohe von
rund 10 m. Wahrend das Gebaude Nr. 60 eine zweigeschossige Fensterfassade an den
Langsseiten aufweist, verfigt das Gebaude Nr. 32 Uber eine eingeschossige, fast
fassadenumfassende Fensterfront in Richtung des offenen Platzes.

Hinter dem Gebaude Nr. 32 6ffnet sich der Raum erneut zu einer Platzsituation, begrenzt durch
die Gebaude Nr. 31, Nr. 32, Nr. 25b und dem Doppelgeb&aude Nr. 58 und Nr. 59 sowie einem
etwa einen Meter hohen Aufbau (bauliche Anlage Nr. 80). Dieser wird gegenwartig als
Lagerflache genutzt.

Sondergebiet 2 (SO 2.1, SO 2.2 und SO 2.3)

Der dstliche Bereich an den Fahrwegen B und C, das Sondergebiet 2, liegt rAumlich getrennt
vom sudlichen und westlichen Bereich. Zwischen den bebauten Arealen des sidlichen sowie
westlichen, nérdlichen und 6stlichen Bereiches finden sich zusammenhangende Flachen fir
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Wald, welcher nach den bisherigen forstwirtschaftlichen  Bewertungen als
Immissionsschutzwald gefthrt wird und weiterhin als Schutzwald ohne 6ffentlichen Zugang
zwischen einzelnen Nutzungen dient. Optisch besteht damit eine vollstandige Trennung des
Ostlichen Bereiches von den anderen beiden Bereichen.

Der Bestand der industriell-gewerblich genutzten Gebaude konzentriert sich entlang des
Fahrweges B. Er bildet zusammen mit dem ndrdlich verlaufenden Fahrweg C die zentrale
ErschlieBung des Sondergebietes 2. Die Gebaude 1a bis 1d, welche 6stlich des Fahrweges B
liegen, bilden aufgrund ihrer raumlichen Néhe eine langgestreckte, weitlaufige Platzsituation.
Zum Fahrweg hin begrenzen die Gebaude 1la und 1c den Platz. Beide Gebaude dominieren
die stadtebauliche Situation im Sondergebiet 2 durch ihre Héhe von ca. 16 m und ihre
reprasentative Fassadengestaltung mit groRen Fenstern und gliedernden Pilastern. Bei den
sich 0stlich anschlieRenden Geb&aude Nr. 1b und 1d handelt es sich um einfach gehaltene
Hallenbauten von etwa 10m Héhe.

Ebenfalls einfach gehalten in seiner Gestaltung ist der parallel zu den Gebauden Nr. 1a und
Nr. 1c stehende Gebaudekomplex Nr. 24 und Nr. 64. Es handelt sich um einen
eingeschossigen, rund 6 m hohen Bau, welcher einen orthogonalen, zweigeschossigen
Mittelbau aufweist.

Die baulichen Anlagen zu Versorgungszwecken sind weitrdumig Uber das Sondergebiet 2
verteilt und ausschlieRlich funktional gestaltet.

Sondergebiet 3 (SO 3.1, SO 3.2, SO 3.3 und SO 3.4)

Im sudlichen Bereich (nachfolgend Sondergebiet 3 genannt), am Fahrweg A, G und H besteht
bisher eine vereinzelte, punktférmige Bebauung aus Gebauden mit unterschiedlichem
Erscheinungsbild. Im Osten des Teilbereiches (SO 3.2) befindet sich das Pfértnerhaus mit der
Anmeldung (Gebaude Nr. 33) inklusive Schrankenanlage. Daran schlieRen sich in westlicher
Richtung entlang der HaupterschlieBung (Fahrweg A) Stellflachen fiir Pkw an. Nach weiteren
30 m in westlicher Richtung stehen zuriickversetzt vom Fahrweg A eingeschossige Garagen
mit weiteren Funktionsrdumen (Gebaudekomplex Nr. 28 und Nr. 28 a). Hinter dem Gebéaude
Nr. 28 befindet sich entlang des Fahrweges G ein eingeschossiger Flachbau (Gebaude Nr.
320). Diese dienen der Unterbringung einer Leitwarte, eines Pausenraumes und der sanitaren
Einrichtungen fiir das Bedienpersonal.

Im Stiden des Teilbereiches (SO 3.4) finden sich seit 1992 die technischen Einrichtungen einer
Thermischen Verbrennungsanlage (ThVA; Drehrohrofen mit Abgasreinigungsanlage) sowie
der Materialbeschickung und Entnahme der Verbrennungsriickstdande. Dieser Bereich ist
separat umzaunt und ausschlieBBlich Gber den Zugang nach dem Gebdude Nr. 6025
zuganglich.

Zwischen dem Gebaude 320 und der Anmeldung liegt leicht zurtickversetzt vom Fahrweg H
die bauliche Anlage Nr. 68. Es handelt sich dabei um eine mit Betonplatten befestigte,
Uiberdachte, circa 6 m hohe Lagerflache.
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Fazit

Das gesamte Betriebsgelande ist durch eine Umzaunung abgegrenzt. Aufgrund der
Handhabung massenexplosionstauglicher Stoffe und Gemische bestehen besondere
Gefahrenbereiche, worauf mittels Ausschilderung hingewiesen wird. Das Betreten des
Werksgelandes ist verboten und die Einhaltung wird gemaR des betrieblichen
Sicherheitskonzeptes tberwacht.

Im Umkreis von 500 m um das Plangebiet befindet sich keine Wohnbebauung. Das Gebiet
wird allseitig von Waldflachen umschlossen. Teilweise befinden sich auch Waldflachen
innerhalb des geplanten Geltungsbereiches.

Insgesamt ist fir das Planvorhaben kein offentlicher, lediglich ein unternehmerischer.
Anspruch an die stadtebauliche Qualitdt von Bebauungen und Anlagen gegeben. Vielmehr
ergibt sich der stadtebauliche Schwerpunkt aus der wirtschaftlichen Weiternutzung sowie
Nachnutzung, welche im Einklang mit der umgebenden nattrlichen Umwelt zu realisieren sind.
Die stadtebauliche Gestaltung konzentriert sich auf die zentrale Eingangssituation des
Standortes.

2.3 Verkehrstechnische Erschliel3ung

Das Plangebiet wird Uber die von der L 42 abgehende private Stichstral3e im Osten des
Plangebietes erschlossen. Hierbei handelt es sich um eine StraRe mit Nutzungsbeschrankung
ausschlief3lich fir Anlieger und Lieferanten der Betreiberin. Die Zufahrt in das Werksgeléande
erfolgt nach eingehender Prifung durch den Wachschutz.

Die gegenwartigen Quell- und Zielverkehre der Beschéftigten und der Massentransporte
belaufen sich auf durchschnittlich 5 Lkw pro Tag und durchschnittlich 50 Pkw pro Tag (davon
25 im 2-Schichtsystem).

Die Gefahrguttransporte flr Munition, Sprengstoffe und Pyrotechnik erfolgen derzeit wie folgt:

- Kriegswaffen mit Kriegswaffengenehmigung vom Bundesministerium fur Wirtschaft
und Energie: Erwerb und Transport werden an das Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle gemeldet

- Verbotene Munition mit Ausnahmegenehmigung vom Bundeskriminalamt: Meldung
an das Bundeskriminalamt

- Sonstige Munition mit Genehmigung vom Polizeiprasidium des Landes

- Sprengstoffe und Pyrotechnik mit Erlaubnis gemar 8§ 7 SprengG: Keine Melde-
pflicht an Behdrden, aber nachweispflichtig. Auch die Beforderer bendtigen eine
Genehmigung gemalf § 7 SprengG

Das Werksgelande verfiigt noch tber einen stillgelegten Gleisanschluss, abgehend von der
Bahnstrecke Liibben-Sanitatsmateriallager der Bundeswehr Krugau.
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24 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist ver- und entsorgungstechnisch voll erschlossen. Wasserver- und
- entsorgungsseitig liegt eine vollstandige Autarkie vor. Ein Anschluss an kommunale
Wasserver- und -entsorgungsanlagen ist nicht vorhanden und auch zukinftig nicht
erforderlich. Dies schliel3t die Versorgung mit ausreichenden Loschwassermengen sowie die
Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung mit ein.

Grundwasserentnahme und Versickerung

Die Spreewerk Libben GmbH betreibt an ihrem Standort zwei Versorgungsbrunnen aus DDR-
Zeiten. Die Brunnen befinden sich auBRerhalb des Geltungsbereiches. Neben den zwei in
Betrieb befindlichen Brunnen 1 und 2 ist zudem ein stillgelegter dritter Brunnen auf dem
Gelande vorhanden. (Vgl. Anlage 3a Umweltbericht)

Die Brunnen 1 und 2 werden zur Entnahme von Grundwasser fiir Brauchwasserzwecke so-
wie fir Kiahlwasserzwecke genutzt. Die Brunnen sind fir die 1988 genehmigte
Grundwasserentnahmemenge von max. 384.000 m3/a errichtet worden. (Vgl. Anlage 3
Umweltbericht)

Fur die bestehende Grundwasserentnahme wurde ein Antrag auf Verlangerung der
wasserrechtlichen Erlaubnis gestellt. Dieser wird derzeit von der zustdndigen Behorde
bearbeitet. Gegenwartig dirfen maximal 50.000 m®*a entnommen werden. Davon werden
circa 6.600 m®a als Brauchwasser genutzt, anschlieRend in der betriebseigenen Klaranlage
gereinigt und danach als unbelastetes Wasser versickert. Das tibrige Wasser (ca. 43.400 m3/a)
aus der Grundwasserentnahme wird in der Abgasreinigung verwendet. Dabei verdampft ein
Teil davon (max. 14.000 m®a), der Rest des unbelasteten Wassers wird versickert (ca.
29.400 m3/a). (Vgl. Anlage 3 Umweltbericht)

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser wird ebenfalls am Standort
versickert. (Vgl. Anlage 3a Umweltbericht)

Loschwasserversorgung

Bezuglich der Léschwasserversorgung verfligt das Betriebsgelande der Spreewerk Liubben
GmbH dber 14 Hydranten an einer Ringleitung, mit einer Gesamtkapazitat von 1.200 I/min
(72 m3/h) sowie weiteren 6 Flachspiegelbrunnen mit je 48 m3/h. Im Brandfall werden mit
Ldschmitteln verunreinigte Lé&schwassermengen vollstdndig aufgefangen und Uber den
Drehrohrofen rickstandsfrei entsorgt. Das Loschwasser wird dabei verdampft.

Gas

Das Werk wird mit Erdgas versorgt. Die Hochstleistung liegt bei etwa 3,2 MW.
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2.5 Natur, Landschaft und Umwelt

Im Zuge der Planaufstellung werden insbesondere die Einwirkungen der Planungen auf die
Schutzgiter Natur, Landschaft und Umwelt untersucht. Hierzu werden die im Plangebiet und
im Einwirkbereich vorkommenden Arten erfasst und die Ergebnisse in einem
Artenschutzfachbeitrag dargestellt. (Vgl. Artenschutzfachbeitrag) Der Einfluss auf die
Landschaft wird verbal-argumentativ beschrieben. In der Regel sind im nachfolgenden
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vorhabenbezogen die entsprechenden
Gutachten zum Nachweis der Einhaltung gesetzlich vorgegebener Grenz- und Richtwerte
beziehungsweise die Einhaltung der Vorgaben nach Stand der Technik erforderlich. Aufgrund
der Parallelitat wurden die immissionsschutzrechtlich relevanten Gutachten zur Begriindung
erstellt. (Vgl. Schallimmissionsprognose und KAS-18)

Das Betriebsgelande der Spreewerk Liibben GmbH ist im Altlastenkataster des Landkreises
Dahme-Spreewald als altlastverdéachtige Flache mit der Bezeichnung "Munitionsfabrik
Spreewerk Liibben" gemal § 2 Abs. 6 BBodSchG (Altstandort) und der Reg.-Nr. 0531610046
registriert. Im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung mit der Unteren Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehérde am 11.02.2022 wurde jedoch festgestellt, dass sich innerhalb des
Geltungsbereiches keine Altlasten und auch keine Altlastenverdachtsflachen befinden. Das
weitere Vorgehen zu den auf dem Betriebsgelande der Spreewerk Libben GmbH befindlichen
Altlasten und Altlastenverdachtsflachen kann somit unabhangig vom Bauleitplanverfahren mit
der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde abgestimmt werden.

Die bei der Umweltpriifung gemaf 8 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit Anlage
1 zum BauGB festgestellten erheblichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht
dargelegt. (Vgl. Anlage 3 Umweltbericht)

2.6 Eigentumsverhéltnisse

Alle Flurstiicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Spreewerk Libben GmbH.

2.7 Bestandsflachenbilanz

Tabelle 1: Flachenbilanz Bestand Geltungsbereich

Unversiegelte Flache

Vollversiegelte Flache

Teilversiegelte Flache

8,5 ha

0,3 ha

13,5 ha

Tabelle 2: Flachenbilanz Bestand Sondergebiete

Bereich Vollversiegelte Flache Teilversiegelte Flache Unversiegelte Flache

SO 11 16.859 mz 442 m? 12.168 m?
SO 1.2 4.383 mz 372 m2 8.931 m?
SO 2.1 11.494 m2 104 m? 8.702 m2
SO 2.2 5.585 m? - 5.604 m?




Bebauungsplan Nr. 27 ,.Spreewerk Bornichen® Stadt Libben (Spreewald)/Lubin (Btota)

Begrundung zur Satzungsfassung des Bebauungsplanes

Fassung vom 08.11.2022 Seite 12 von 35
SO 2.3 8.482 m? - 6.552 m?
SO 3.1 4.093 m? - 7.681 m?
SO0 3.2 558 m? - 3.100 m2
SO 3.3 2.270 m2 - 3.812 m2
SO 34 6.566 m? 2.167 m2 4.407 m?

Gesamt 60.290 m2 3.085 m?2 60.957 m?

3 Planungsbindungen
3.1 Landes- und Regionalplanung
LEPro 2007

Bei Vorhaben zur Siedlungsentwicklung in Brandenburg sind die Bestimmungen des 8 5 (2)
des Landesentwicklungsprogrammes Berlin-Brandenburg (LEPro 2007) zu beachten:

- Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Dabei sollen
die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der
Siedlungstéatigkeit Prioritat haben.

In der Begriindung zu 8 5 (2) heil3t es:

- Unter Innenentwicklung ist die bauliche Entwicklung (Verdichtung und/oder
Erweiterung) des bestehenden Bebauungszusammenhangs zu verstehen. Dazu
gehoéren auch die Wiedernutzung von Siedlungsbrachen (Militar, Bahn, Industrie)
sowie eine Nutzung erschlossener Baulandreserven an Stelle einer Neuausweisung.

Angesichts der industriellen Vornutzung und der Erhaltung beziehungsweise der Schaffung
von Entwicklungsspielraum fir die bestehende Nutzung besteht hier kein Zielkonflikt.

LEP HR

Gemal des Landesentwicklungsplanes der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
aus dem Jahr 2019 wird die Gemeinde Libben als Mittelzentrum eingestuft. Weitere, das
Planvorhaben betreffende, Ziele und Grundsatze sind nachfolgend aufgefiihrt:

- Z 6.2: Lubben befindet sich in einem Freiraumverbund. Dieser ist rAumlich und in
seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planungen und
Mafinahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine
Verbundstruktur beeintrachtigen.

- G 5.10: Nachnutzung von Konversionsflachen

(2) Auf versiegelten oder baulich gepragten Teilen von Konversionsflachen aulRerhalb
innerértlicher Siedlungsgebiete sollen stadtebaulich nicht integrierbare Vorhaben
zugelassen werden, wenn eine tragfahige Entwicklungskonzeption vorliegt und eine
raumvertragliche Verkehrsanbindung gesichert ist. Konversionsflachen auf3erhalb
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innerortlicher Siedlungsgebiete mit hochwertigen Freiraumpotenzialen oder ohne
wesentliche bauliche Vorpragung sollen einer Freiraumnutzung zugeftihrt werden.

Eine Beeintrachtigung des Zieles 6.2 liegt nicht vor, da das Planvorhaben auf einer Flache
realisiert wird, welche sich bereits in Nutzung befindet. Demzufolge kann eine
Flachenneuinanspruchnahme des Freiraumes durch das Planvorhaben ausgeschlossen
werden./1/

Regionalplanung

Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald wurde am 28.0ktober 2021 durch die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL 5) genehmigt. Mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landes Brandenburg Nr. 50 am 22. Dezember 2021 ist dieser in Kraft getreten.
Der Sachliche Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® enthalt keine Aussagen,
welche auf das Planvorhaben anzuwenden sind.

3.2 Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 wird der geplante Geltungsbereich
als Flache fir Wald und davon ein Grof3teil als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. (Vgl. Abbildung 2)



Bebauungsplan Nr. 27 ,Spreewerk Bornichen* Stadt Lubben (Spreewald)/Lubin (Btota)

Begrundung zur Satzungsfassung des Bebauungsplanes

Fassung vom 08.11.2022 Seite 14 von 35

Flachen fiir dle Landwlirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

==
=

Flachen fiir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum
D Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lubben (2006)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lubben wird derzeit fortgeschrieben. Im Vorentwurf zur
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Libben ist die Flache des
Bebauungsplanes ebenfalls als Flachen fir Wald und davon ein Grof3teil als Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dargestellt. /5/, 16/

Aufgrund der Darstellungen kann der Bebauungsplan Nr. 27 ,Spreewerk Bornichen® auch
zukunftig, mit Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lubben, nicht aus diesem
entwickelt werden. Somit besteht das Erfordernis, den Flachennutzungsplan in einem
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB zu andern oder den Bebauungsplan Nr. 27
~Spreewerk Bornichen* als vorzeitigen Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 BauGB aufzustellen.
Damit wird dem Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen.
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3.3 Weitere Planungsbindungen
Das Plangebiet Uberlagert sich mit folgenden Schutzgebieten:
- Landschaftsschutzgebiet ,Biospharenreservat Spreewald®,
- SPA ,Spreewald und Lieberoser Endmorane®,
- Biospharenreservat ,Spreewald®.
In einer Entfernung von ca. 350 m befinden sich das FFH-Gebiet ,Wiesenau-Pfaffenberge”
und das sich in diesem Bereich Uberlagernde Naturschutzgebiet ,Wiesenau®.

Aufgrund der Lage im LSG ,Biospharenreservat Spreewald“ wird eine Befreiung von den
Verboten der Landschaftsschutzgebietsverordnung des Landschaftsschutzgebietes
.Biospharenreservat Spreewald” gemaR § 67 BNatSchG erforderlich.

Landschaftsrahmenplan fiir das Biosphdrenreservat Spreewald

Der Landschaftsrahmenplan fur das Biospharenreservat Spreewald formuliert eine Reihe von
Leitlinien, an deren Umsetzung die Stadt Libben gebunden ist:

- Schutz der einmaligen Niederungslandschaft mit ihren fein strukturierten
FlieRgewassersystemen, artenreichen Feuchtwiesen und Niederungswaldern,

- Pflege, Nutzung, Gestaltung und Regulierung von Niederungsflachen, naturnahes
Wasserregime, Schutz von Tieren und Pflanzen,

- Erhalt, Férderung und Stabilisierung von traditionellen Bewirtschaftungsformen,

- Schutz, Pflege und Forderung geféhrdeter und vom Aussterben bedrohter Arten in
ihren Lebensraumen,

- Regenerierung 6kologisch degradierter Areale,
- Forderung nachhaltiger Landnutzungsmodelle,

- touristische Nutzungen als Instrument der Umweltbildung, umwelt- und
sozialvertraglicher Tourismus sowie

- Pflege und Erhalt der gebietstypischen Siedlungsstrukturen.

Durch die mafvolle Erweiterung eines bestehenden Betriebsstandortes wird eine neue
Beeintrachtigung bisher weniger beeinflusster Bereiche des Naturhaushaltes durch
Nachverdichtung  anstatt  vollstandiger = Neuinanspruchnahme  vermieden.  Eine
Beeintrachtigung der Leitlinien liegt somit nicht vor.
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4 Planungskonzept
4.1 Bebauung und Nutzung

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 29. August 2019 hat die Stadt Libben
einen Grundsatzbeschluss, sowohl zur planungsrechtlichen Sicherung des Betriebsgeléndes
der Spreewerk Lubben GmbH als auch zur planungsrechtlichen Sicherung der zukinftigen
Nutzung, gefasst, wonach fir die Flache ein verbindlicher Bebauungsplan aufzustellen ist.

Die Spreewerk Libben GmbH ist Teil der General Atomics Europe Gruppe und betreibt im
administrativen Gebiet der Stadt Libben eine immissionsschutzrechtlich
genehmigungsbediirftige Anlage zum Delaborieren von Munition und sonstigen
Sprengkérpern.  Aufgrund  der  Tatigkeiten und des  Vorhandenseins  von
massenexplosionstauglichen Stoffen und Gemischen ist das Werk als Betriebsbereich der
oberen Klasse eingeordnet und unterliegt den Bestimmungen des Stdrfallrechtes.

Seit der Altanlagenanzeige nach § 67 BImSchG aus dem Jahr 1990 unterliegt das Werk der
behdrdlichen Regeliiberwachung. Seitdem wurden mehrere Anderungsgenehmigungen und
Anzeigen gemall 88 15 und 16 BImSchG erteilt. Hierzu z&hlt unter anderem die
Anderungsgenehmigung (Az.: 50.006A0/18/10.1G/T12) vom 5. Juni 2019 fiir die Herstellung
von Nitromethanboostern und Recyclingboostern.

Die Spreewerk Libben GmbH plant derzeit die Erweiterung ihrer Geschéftsfelder.

Zur Vorbereitung der geplanten regularen thermischen Behandlung von Lithium-
Akkumulatoren und -Batterien (LIB) im vorhandenen Drehrohrofen wurden bereits Tatigkeiten
im Technikumsmalfistab Uber verschiedene Anzeigen zugelassen. Hierzu gehéren unter
anderem die Erweiterung der Einsatzstoffe  durch  Aufnahme  zusatzlicher
Abfallschliisselnummern, deren Lagerung sowie Lagerung der anfallenden Reststoffe nach
der thermischen Behandlung, als auch die Erprobung von technischen Malnhahmen
(beispielsweise Anderung des Eintragungs- und Austragungssystems des Drehrohrofens).

Ziel der Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Sicherung der im Bestand ausgeuibten und
erweiterten Nutzungen. Indem fir diese die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
bedarfsgerechte sowie zukunftsorientierte Zulassigkeit geschaffen werden. Durch die
Ausweisung eines  Sonstigen  Sondergebietes sollen die  planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Zulassigkeit folgender Nutzungen:

Entsorgung von Munition, Explosivstoffen und explosivstoffhaltigen Gegenstanden
jeder Art mindestens entsprechend der bisher vorliegenden Genehmigungen,

- Recycling von Pyrotechnik jeglicher Art,

- Zerlegung und Recycling von Grof3batterien (Batterien jeder Art),

- Recycling von Katalysatoren und

- Veredelung der aus dem Recycling gewonnenen Sprengstoffe und Herstellung von

Nitromethanboostern

gewabhrleistet werden.
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Fur die Umsetzung werden entsprechende Baugrenzen festgesetzt, welche sowohl die
Bestandssicherung und die Aktualisierung auf den Stand der Technik gewéhrleisten als auch
eine malvolle Erweiterung ermdglichen, um auch zukiinftig den Betrieb des Standortes
aufrecht erhalten zu kdnnen. (Vgl. Beiplan 2 und Tabelle 3)

Sondergebiet 1 (SO 1.1 und SO 1.2)

Im Rahmen des Planvorhabens werden die sudlichen Gebaude Nr. 29, Nr. 23/60, Nr. 25 d und
Nr. 66 des Sondergebietes 1 deutlich erweitert, wahrend die ndrdlichen Gebaude in ihrer
GroRRe erhalten bleiben. Die Erweiterung erfolgt mit Ausnahme am Geb&ude Nr. 29 als
eingeschossige Hallen- und Industriebauten. Als Nutzung fiir die baulichen Anlagen ist im
Sondergebiet 1 das Batterierecycling, die Zerlegung sowie die Verwaltung und
Tagungsfunktion vorgesehen. Die noérdlichen Gebdude sind als Reserve flr
Nutzungserweiterungen vorgesehen. Aufgrund der Erweiterung der Bestandsgebaude wird
die Uberbauung erhoht. Die Bestandsbebauung bleibt erhalten und auch zukiinftig sollen die
vorhandenen Héhen von rund 10 m fir alle Gebaude nicht Gberschritten werden.

Das Verwaltungs- sowie das erweiterte Tagungsgebdude sollen zukinftig verstarkt die
Eingangssituation zum westlichen Bereich pragen. Durch ihre Nachbarschaft zu den sidlich
gelegenen Gebauden flir mogliche Zukunftstechnologien runden sie weiterhin die
Eingangssituation des Gesamtgeldndes ab und schaffen eine reprasentativ angemessene
bauliche Anlage.

Sondergebiet 2 (SO 2.1, SO 2.2 und SO 2.3)

Im Sondergebiet 2 sind, abgesehen von den Umnutzungen im Rahmen der besonderen
Nutzungszwecke keine weiteren baulichen Anderungen im Zuge des Planvorhabens
vorgesehen. Bezlglich der Nutzung konzentrieren sich in dem Teilbereich die Funktion des
GrolRbatterierecyclings und der Delaborierung.

Sondergebiet 3 (SO 3.1, SO 3.2, SO 3.3 und SO 3.4)

Im Zuge des Planvorhabens werden fur alle Bestandsgebaude, auRer der Anmeldung und den
Anlagen zur Thermischen Trennung und Vernichtung, deutliche Erweiterungsmdglichkeiten
vorgesehen. Sie dienen dem Batterierecycling, dem Thema Zukunftstechnologie und der
Mitarbeiterbetreuung. Weiterhin ist an den Stellflachen am Fahrweg A ein neues Gebaude fir
das Thema Zukunftstechnologie vorgesehen. Eine ansprechende Bebauung schlie3t die
raumliche Liucke zwischen der Anmeldung und den ersten Gebauden des Standortes und
schafft damit eine ansprechende Eingangssituation und bessere Orientierung.

Die Bebauungsstruktur soll grundsétzlich als offene Einzelhausbebauung erhalten sowie
erganzt werden. Fir die zukunftsfahige Erweiterung und die damit einhergehende mogliche
Notwendigkeit zusammenhéngender Langen, sind auch Baulangen tiber 50 m zuzulassen, um
technologischen Anforderungen gerecht werden zu kénnen.
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Die beiden geplanten Bebauungen fir mogliche Zukunftstechnologie am Fahrweg A werden
zukUnftig die Eingangssituation pragen und kénnen bis zu 10 m Héhe erreichen. Im Bereich
der bestehenden Uberdachten Freilagerhalle sind Lagererweiterungsmoglichkeiten, sofern
notwendig fur die unternehmerische Erweiterung, mit einer Gebaudehdhe von circa 12 m
mdglich. Ansonsten bleiben die zuldssigen Gebaudehdhen weit unter den umgebenden
Bestandsbaumhohen, welche bei circa 25 m liegen.

Riickbau

Nur wenige Gebaude sind trotz Leerstand und fehlender Perspektive aus baukonstruktiven
Grinden zum Abbruch und als Option der Entsiegelung vorzusehen, da auch die inzwischen
entstandene Flora und Fauna im Rahmen der Umweltpriifung eine neue Nutzung sein kann.

Zu Kompensationszwecken sind innerhalb sowie aulerhalb des Plangebietes, aber
vollumfanglich auf dem Betriebsgeldande der Spreewerk Libben GmbH, vereinzelte
Ruckbaumalnahmen (Gebaude Nr. 7 im Norden sowie Gebaude Nr. 42, Nr. 44 und Nr. 45 im
Westen) und Entsiegelungsmafnahmen (Stellplatzflachen) vorgesehen.

4.2 Verkehrstechnische Erschliel3ung
Das Gelande ist bereits verkehrstechnisch erschlossen.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt auch zukinftig tber die bestehenden
Strallen und befestigten Wege. Fir die Gebaudeerweiterungen sind keine neuen StralRen
notwendig. Gegebenenfalls bedarf es der Errichtung oder Anpassung einzelner Zufahrten
beziehungsweise Wegebreiten.

Das Mal3 des bisherigen Anlagenzielverkehres wird sich nach derzeitiger Einschatzung durch
das Planvorhaben nicht verandern. Die Quell- und Zielverkehre der Beschaftigten und der
Massentransporte belaufen sich weiterhin auf durchschnittich 5 Lkw pro Tag und
durchschnittlich 150 Pkw pro Tag (davon 100 im 2-Schichtsystem) in der Endausbaustufe.

Die Gefahrguttransporte fir Munition, Sprengstoffe und Pyrotechnik werden auch weiterhin
wie folgt erfolgen:

- Kriegswaffen mit Kriegswaffengenehmigung vom Bundesministerium fir Wirtschaft
und Energie: Erwerb und Transport werden an das Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle gemeldet

- Verbotene Munition mit Ausnahmegenehmigung vom Bundeskriminalamt: Meldung
an das Bundeskriminalamt

- Sonstige Munition mit Genehmigung vom Polizeiprasidium des Landes

- Sprengstoffe und Pyrotechnik mit Erlaubnis gemaR 8 7 SprengG: Keine Meldepflicht
an Behorden, aber nachweispflichtig. Auch die Beforderer bendtigen eine
Genehmigung gemal § 7 SprengG

Das Mal} des bisherigen Anlagenzielverkehres wird sich nach derzeitiger Einschatzung durch
die Geschéftsfelderweiterung nicht wesentlich verdndern. Erhebliche Auswirkungen durch
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erhohte Abgasemissionen durch anlagenbezogenen Verkehr sind somit zukunftig nicht zu
erwarten. (Vgl. Anlage 3a Umweltbericht)

Die notwendigen Stellplatze fur die Mitarbeiter stehen auf dem Betriebsgelande bereits
entsprechend zur Verfligung.

4.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist ver- und entsorgungstechnisch bereits voll erschlossen. Wasserver-
und - entsorgungsseitig liegt eine vollstandige Autarkie vor. Ein Anschluss an kommunale
Wasserver- und -entsorgungsanlagen ist nicht vorhanden und auch zukinftig nicht
erforderlich. Durch Stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB mit dem bisherigen Trager der
Ver- und Entsorgung, der Spreewerk Libben GmbH, wird dauerhaft gesichert, dass mit durch
die Bebauungsplanung der Stadt keine Pflichten zur 6ffentlichen Ver- und Entsorgung der
Sondergebietsflachen (Anschluss an die Sammelanlagen) entstehen.

Dies schliel3t die Versorgung mit ausreichenden Loschwassermengen sowie die Abwasser-
und Niederschlagswasserbeseitigung mit ein.

Grundwasserentnahme und Versickerung

Eine Erh6hung der Grundwasserenthahmemenge ist zum aktuellen Zeitpunkt nicht
vorgesehen. Die maximale Entnahmemenge liegt weiterhin bei 50.000 m3/a. Im Falle einer
zuklnftigen Erh6hung der Grundwasserenthnahmemenge werden mdgliche Auswirkungen auf
die Umwelt im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens gepriift und bewertet. (Vgl.
Anlage 3 Umweltbericht)

Loschwasserversorgung

Der Léschwasserbedarf wird auch nach Umsetzung der Planung durch die gegenwartig bereits
zur Verfligung stehende Léschwassermenge abgedeckt. Mit Umsetzung der Planung kommt
es zu keiner Erhéhung des Loschwasserbedarfes. Anderungen beziglich der
Ldschwasserversorgung sind nicht vorgesehen.

Bei der Neuplanung baulicher Anlagen zur Handhabung brennbarer Stoffe wird darauf
geachtet, dass mindestens 5 m zwischen der baulichen Anlage und den angrenzenden
Schutzwaldflachen eingehalten werden. Der Nachweis wird in den nachrangigen
Genehmigungsverfahren erbracht.

Gas

Das Werk ist bereits Uber den vorhandenen Erdgasanschluss versorgt. Die Stadt- und
Uberlandwerke GmbH Liibben beliefern das Spreewerk Bornichen. Auch bei einer Erhéhung
des Verbrauches sind die vorhandenen Leitungsdimensionen ausreichend.



Bebauungsplan Nr. 27 ,.Spreewerk Bornichen® Stadt Libben (Spreewald)/Lubin (Btota)

Begrundung zur Satzungsfassung des Bebauungsplanes

Fassung vom 08.11.2022 Seite 20 von 35

Schutzabstande

50Hertz Transmission GmbH

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich die Richtfunkstrecke
Storkow - Ragow. Bei der geplanten Aufstellung von Baukranen im Bereich von 30 m (links
und rechts) zur Achse des Richtfunks, die eine H6he von 81 m . NHN Uberschreiten, ist
50Hertz mit einem Vorlauf von vier Wochen zu informieren. Die Richtfunktrasse ist als
Planzeichen ohne Normcharakter in der Planzeichnung dargestellt.

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH

Auf die Beteiligung gemald § 4 Abs. 2 BauGB reagierte die MitNetz Strom nur mit einer
Leitungsauskunft, ohne eine Stellungnahme zu den planerischen Inhalten oder zu eigenen
Vorhaben abzugeben. In der Auskunft wurden folgende Hinweise in Bezug auf die
Durchfuihrung und die im Geltungsbereich verlaufenden Kabelanlagen gegeben:

Arbeiten in der N&he von Kabelanlagen sind nach den geltenden technischen und
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften sowie den anerkannten Regeln der Technik
auszufihren.

Bauliche Veranderungen und PflanzmalRnahmen sollen gesondert bei der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme eingereicht werden.

Sollten Anderungen der Leitungen/Anlagen der Mitnetz Strom notwendig werden, so richtet
sich die Kostentragung nach den bestehenden Vertrdgen bzw. sonstigen Regelungen. Ein
entsprechender Auftrag ist durch den Verursacher der Mitteldeutschen Netzgesellschaft
Strom mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz zu erteilen.

4.4 Natur, Landschaft und Umwelt

Mit der Festsetzung der jeweiligen zuldssigen Grundflache je Teilgebietsflache werden die
zukunftsfahigen Erweiterungen reguliert. Mithilfe der Angabe der zulassigen Grundflache wird
einer mal3vollen Erweiterung stattgegeben, bei gleichzeitigem sparsamen Umgang mit Grund
und Boden. Einer geplanten Neuversiegelung von circa 9.800 m? stehen vorgesehene
KompensationsmalRnahmen von circa 5.000 m2 gegeniber. Somit verbleibt, nach Abzug der
Entsiegelungsflache von der neuversiegelten Flache, eine Neuversiegelung von circa
4.800 m?, welche durch den Vertrag mit der Flachenagentur Brandenburg V237/B-Plan Nr. 27
Spreewerk Bornichen/2022 vom 25.11.2022 im Rahmen des externen MalRnahmenpools
-Ruckbau einer Stallanlage - Hartmannsdorf‘ auf der Gemarkung Hartmannsdorf, Flur 3,
Flurstiicke 42/4, 53,384 und 385 kompensiert wird.

Detaillierte Angaben zu Eingriffen sowie Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen finden sich im
Artenschutzfachbeitrag und in Anlage 3b Griinordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung.

Die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen wurden ermittelt und in Anlage 3a
Umweltbericht beschrieben und bewertet.
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Mit Umsetzung der Planung erfolgt eine Nutzungserweiterung im Plangebiet. Damit einher
gehen naturschutzfachliche Eingriffe in das Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt
sowie in das Schutzgut Boden. Fir das Schutzgut Boden sind EntsiegelungsmalRnahmen
vorgesehen (Kompensationsmafnahme K1). Es verbleibt jedoch ein neuversiegelter
Flachenanteil, welcher nicht durch die Entsiegelungen kompensiert werden kann. Daher ist
zusatzlich eine externe Kompensationsmalinahme umzusetzen. Im Rahmen der Maflinahme
»,Ruckbau einer Stallanlage - Hartmannsdorf® werden die verbleibenden Eingriffe in das
Schutzgut Boden vollumfanglich ausgeglichen. Aufgrund der direkten Zuordnung erfolgt im
Grunordnungsplan mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung unter der Bezeichnung ,K4 — Externe
KompensationsmalRnahme — ,Rlckbau einer Stallanlage - Hartmannsdorf*.

Die Eingriffe in Biotope (Schutzgut Flora, Fauna und biologische Vielfalt) kénnen bei
Umsetzung der Kompensationsmafinahmen K2, K3 und K4 vollstandig kompensiert werden.
Zudem sind die festgelegten Vermeidungsmafinahmen und die CEF-Maflnahme zu beachten.

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Insofern liegen diesbeziiglich keine Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG vor.

Als Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie wurden der Wolf, die Zauneidechse und die 11
erfassten Fledermausarten einer artenschutzrechtlichen Prufung unterzogen. Zudem wurden
die nachgewiesenen Vogelarten innerhalb ihrer Gilden, sowie die Brutvogelarten
Rauchschwalbe, Seeadler, Uhu, Waldkauz und Wiedehopf artenschutzrechtlich geprift. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass bei Umsetzung der vorgesehenen Malinahmen das Eintreten
von Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erwarten ist.
Durch die vorgesehene CEF-Malinahme fur Flederméuse, Zauneidechsen und Vogel wird die
Okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Populationen ist durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

Aufgrund der Ausweisung der Flachen als Landschaftsschutzgebiet mit Zugriffsverboten ist
eine Befreiung von den Verboten des Landschaftsschutzgebietes ,Biospharenreservat
Spreewald“ gemal® § 67 BNatSchG erforderlich. Wegen der historischen anthropogenen
Vorbelastung, Ausstattung und Lage der in Anspruch genommenen Flachen sowie der
Ausgleichbarkeit der Eingriffe, wird die Befreiung aus gutachterlicher Sicht als
zustimmungsfahig bewertet.

Die fur die Befreiung zustandige Untere Naturschutzbehdrde beim Landkreis Dame-
Spreewald hat am 12.09.2022 bestéatigt, dass ,auf Basis der eingereichten Unterlagen zum
Bebauungsplan Nr. 27 "Spreewerk Bdrnichen" der Stadt Libben eine
landschaftsschutzrechtliche Genehmigung nach 8 6 Abs. 1 Nr. 10 NatSGSpreewV
(Biosphéarenreservatsverordnung) i. V. m. § 26 BNatSchG bzw. eine naturschutzrechtliche
Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 26 BNatSchG bei entsprechend dargelegtem
Vorliegen der Voraussetzungen fiir die spatere Umsetzung der Planinhalte nicht grundsatzlich
ausgeschlossen ist und entsprechend in Aussicht gestellt werden kann.”

Fur die nachgewiesenen oder potenziell vorkommenden larmempfindlichen Vogelarten sind
durch den zuklnftigen, betriebsbedingten Larm keine erheblichen Auswirkungen durch
Larmemissionen zu erwarten, weder tags noch nachts. Im FFH-Gebiet ,Wiesenau-
Pfaffenberge® DE4049-301 und dem NSG ,Wiesenau® wird der artspezifische, kritische
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Schallpegel von 58 dB(A) tags bzw. 47 dB(A) nachts ebenfalls nicht erreicht. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Schutzgebiete sind ausgeschlossen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind bei Umsetzung der
Kompensationsmaf3nahme K1 fir das Schutzgut Boden nicht zu erwarten. Aufgrund der
Neuversiegelungen nimmt das abzuleitende Niederschlagswasser im Plangebiet zu. Da das
zusatzlich abzuleitende Niederschlagswasser jedoch vor Ort versickern kann, sind erhebliche
Auswirkungen durch das Vorhaben auf die Grundwasserneubildung nicht zu erwarten.
Erhebliche Auswirkungen auf den ortlichen Grundwasserkorper durch
Grundwasserentnahmen und die Versickerung von unbelastetem oder gereinigtem Abwasser
sind ebenfalls nicht zu erwarten. Folglich sind erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser durch die Planumsetzung nicht zu erwarten.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Schallimmissionsprognose wurde festgestellt, dass die
Immissionsrichtwerte auch vom zukinftigen Betrieb der Anlage unterschritten werden.
Gleiches gilt fir die Maximalpegel kurzzeitiger Geréduschspitzen. Zudem wurde eingeschatzt,
dass sich fur den anlagenbezogenen Fahrverkehr im offentlichen Verkehrsraum kein
Erfordernis von MalRnahmen ergibt. Erhebliche Auswirkungen durch Larmimmissionen auf das
Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit, sind mit der Planumsetzung
somit nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen der Planumsetzung auf die Schutzgiter Klima, Luft, Landschaft
sowie Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten. Denkmaler (Kultur- und
Bodendenkmale) werden durch die Planung nicht berihrt.

Die systematische Untersuchung der Wirkfaktoren des Vorhabens bei Planumsetzung auf die
Umwelt und die daraus abgeleitete Prufung der Erheblichkeit der Auswirkungen auf die
beeinflussbaren Schutzgiter ergab, dass fur keines der Schutzgiter erheblich nachteilige
Auswirkungen zu erwarten sind.

4.5 Planungsflachenbilanz

Tabelle 3: Flachenbilanz Planung

. .. Versiegelung im Bestand Zulassige Grund- .

Bereich Flache (Voll- und Teilversiegel) flache Neuversiegelung
SO11 29.466 m?2 16.859 m? 14.200 m? 1.443 m?
SO 1.2 13.681 mz 4.383 m? 3.500 m? 1.098 mz
SO 2.1 20.291 m2 11.494 m? 6.900 m? 1.060 mz
SO 2.2 11.193 m? 5.585 m? 5.300 m2 1.021 m?
SO 2.3 15.029 mz 8.482 m? 4.600 m? 636 m?
SO 3.1 11.774 m2 4.093 m? 3.600 m? 1.279 m2
SO 3.2 3.658 m2 558 m?2 1.200 m? 948 m?
SO 3.3 6.081 m2 2.270 m? 3.700 m? 1.915 m?
SO 3.4 13.230 m? 6.566 m?2 6.000 m2 407 m?
Gesamt 124.403 m? 60.290 m? 49.000 m? 9.807 m?
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5 Planinhalt

Die Begriindung stellt fett dar, was im Rechtsplan textlich festgesetzt wird und somit Wortlaut
der Satzung ist. Ohne Hervorhebung erfolgt die Begriindung, warum und auf welcher
Grundlage die jeweilige textliche Festsetzung erfolgt.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (Festsetzung 1.1)

Das Sonstige Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen
- Grolbatterierecycling
- Munitionsentsorgung
- Sprengstoffveredlung
- Katalysatorenrecycling
- Recycling von Pyrotechnik

dient vorwiegend der Bearbeitung, Behandlung, Verwertung bzw. Wiederverwendung
sowie der Entsorgung jeglicher konventionellen Munition, von Gegenstanden mit
Explosivstoffen, von Pyrotechnik, von Batterien jeglicher Art und Gr6RBe sowie
Katalysatoren jeglicher Art.

Begriindung

Innerhalb des Geltungsbereiches werden zur Sicherung wund Ertlichtigung des
Betriebsstandortes der Spreewerk Libben GmbH Flachen als Sonstiges Sondergebiet gemaf
§ 11 Abs. 2 BauNVO und auf Grundlage § 1 Abs. 3 BauNVO mit den Zweckbestimmungen
GrolR3batterierecycling, Munitionsentsorgung, Sprengstoffveredlung, Katalysatorenrecycling
und Recycling von Pyrotechnik ausgewiesen und dient vorwiegend der Bearbeitung,
Behandlung, Verwertung beziehungsweise Wiederverwendung sowie der Entsorgung
jeglicher konventionellen Munition, von Gegenstanden mit Explosivstoffen, von Pyrotechnik,
von Batterien jeglicher Art und Grol3e sowie Katalysatoren jeglicher Art.

Allgemeine Zuldssigkeit (Festsetzung 1.2)

Allgemein zulassig sind
- Produktions- und Betriebsgebaude,
- Werkstatten und Lagergebéaude,
- Lagerflachen Gberdacht oder im Freien,
- Gebéaude der Verwaltung und Betriebssicherung,

- Gebaude und Anlagen der sozialen und medizinischen Mitarbeiterversorgung,
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- Gebaude fur Konferenzen, Tagungen und Seminare,

- Gebaude und Anlagen zur Energiegewinnung aus Solarenergie, Abwarme und
anderer regenerativer Quellen,

- Anlagen der L6schwassergewinnung, -aufbereitung und -speicherung,
- verkehrliche und technische ErschlieBungsanlagen sowie Gleisanlagen,
- Garagen und Stellplatze fur Lkw und Pkw und

- untergeordnete technische Anlagen und Einrichtungen, die den
Nutzungszwecken selbst dienen (z. B. Blitzschutzanlagen, Einfriedungen,
Luftreinigungsanlagen, u. &.).

Begriindung

Mit dieser Festsetzung sind auf Grundlage von 8 11 Abs. 2 i. V. m. 8§ 1 Abs. 3 BauNVO alle
baulichen Anlagen und Nebenanlagen zur Bearbeitung, Behandlung, Verwertung
beziehungsweise Recycling sowie Entsorgung jeglicher konventionellen Munition,
Gegenstanden mit Explosivstoffen, Pyrotechnik (Produkte mit pyrotechnischem Satz),
Batterien jeglicher Art und Katalysatoren jeglicher Art einschlieBlich aller dazugehérigen
Nebentatigkeiten allgemein zulassig.

Eine Festsetzung der zuléssigen Lagermengen an gefahrlichen Abfallen sowie an nicht
gefahrlichen  Abfadllen erfolgt im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren. Gelagert werden Einsatzstoffe, Zwischenprodukte, Endprodukte
und aus dem Produktionsprozess anfallende Abfélle sowie Betriebsmittel. Es wird nicht explizit
zwischen gefahrlichen und nicht gefahrlichen Lagern unterschieden. Ebenso wird nicht
zwischen Eingangs-, Zwischen- und Ausgangslager differenziert, sondern die Lagerung soll
unter Einhaltung der erforderlichen Sicherheits- und SchutzmalRnahmen in mehreren
Lagerbereichen mdglich sein. Um die Einhaltung der maximal zul&ssigen Lagerung von
gefahrlichen und nicht gefahrlichen Abfallen zu gewahrleisten, wird ein Lagerbuch gefihrt.

Der Betriebsstandort der Spreewerk Libben GmbH ist derzeit immissionsschutzrechtlich auf
eine jahrliche Durchsatzkapazitat der thermischen Vernichtungsanlage von 668 t genehmigt
und soll zukiinftig auf 20.000 Jahrestonnen erhdht werden.

Ausnahmsweise Zuléssigkeit (Festsetzung 1.3)

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen

- die der Versorgung des Sondergebietes und der Ableitung von Abwasser
dienenden Anlagen, auch wenn dafir keine besonderen Flachen zeichnerisch
festgesetzt sind,

- eine Wohnung fur den Betriebsleiter und

- eine Wohnung fir Aufsichts- oder Wachpersonal.
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Begriindung

Mit dieser Festsetzung werden auf der Grundlage von § 11 Abs. 2i. V. m. 8 1 Abs. 3 BauNVO
die der Ver- und Entsorgung des sonstigen Sondergebietes dienenden Anlagen, eine
Wohnung fir den Betriebsleiter und eine Wohnung fir Aufsichts- oder Wachpersonal
ausnahmsweise zugelassen.

Ausnahmsweise zulassige Nutzung innerhalb des Baufensters in SO 2.1

Auf der mit dem Planzeichen Baugrenze umschlossenen Flache innerhalb des SO 2.1
sind im Einklang mit der Kompensationsmalinahme K2 ausschlief3lich aufgestanderte
Anlagen zur Solarenergiegewinnung zulassig.

Begriindung

Innerhalb des SO 2.1 Uberschneiden sich zum Teil die durch Baufenstereintrag als Uberbaubar
festgesetzte Grundstiicksflache mit den KompensationsmaRnahmen K1 (Wiederherstellung
der naturlichen Bodenfunktion) und K2 (Anlage von artenreichem Blihrasen). Die textliche
Festsetzung beschrankt auf der Grundlage von § 11 Abs. 2 i. V. m. § 1 Abs. 3 BauNVO die
bauliche Nutzung nochmals erheblich und Ilasst lediglich eine Solarenergienutzung in
Ausfuhrung als aufgestanderte, Bodenfreiheit bietende, Tragkonstruktion zu.

K1-Maflnahmen bezeichnen Flachen der Entsiegelung auf der Grundlage der zeichnerischen
Festsetzung (Planzeichen 13.1 PlanZV) gem&R 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Entwicklung von
Natur und Landschaft). Wenn innerhalb des Geltungsbereiches Neuversiegelungen erfolgen,
sind zur Sicherung des Eingriffsausgleiches (vgl. Anlage 3b Griinordnungsplan mit Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung) die mit K1 gekennzeichneten Flachen zuriickzubauen und zu
entsiegeln. Durch ihre zentrale und heizwerksnahe Lage haben die Flachen das Potenzial fur
eine eingeschrénkte, nur rechnerisch 10% Bodenneuversiegelung erzeugende Nutzung. Die
Baugrenzen i. V. m. der Festsetzung 1.4 erméglichen eine Nutzung durch aufgestanderten
Anlagen zur Solargewinnung, im Einklang mit der Kompensationsmafinahme K2 und stellen
keinen MalRnahmenwiderspruch dar.

Die Mafnahme K2 stellt die Anlage eines Blihrasens dar. Entsprechend seiner Eigenart als
Rasen und der zusatzlichen Vorgabe der Entnahme aufwachsender Geholze Iasst sich diese
MalRnahme mit der Aufstellung aufgestanderter Anlagen der Solarenergiegewinnung
vereinbaren.

5.1.2 Besonderer Nutzungszweck
Innerhalb der allgemein nicht fir eine Bebauung zugelassen Flachen fur Wald sind als
besondere Nutzungen zugelassen:

- Versorgungsanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO,

- Einfriedungen,

- Loschwasseranlagen,
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Fahrbahnen und Wege,

Beleuchtungsanlagen,

- Brand- und Objektsicherheitsanlagen sowie

Anlagen des vorbeugenden Brandschutzes.

Begriindung

Mit dieser Festsetzung wird auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB dem gegenwartig,
tatsachlich genutzten Bestand von Ver- und Entsorgungsanlagen, Einfriedungen,
Ldschwasseranlagen, Fahrbahnen und Wegen, Beleuchtungsanlagen, Brand- und
Objektsicherheitsanlagen sowie den Anlagen des vorbeugenden Brandschutzes innerhalb des
Geltungsbereiches und auBerhalb neu festgesetzter Sondergebietsflichen eine
planungsrechtliche Legitimierung fir Veréanderungen eingerdumt. Somit werden, aus
funktionalen Erfordernissen (z. B. Schutz, Sicherheit, Wegekonstruktion) und rechtlichen
sowie technischen Anforderungen, resultierende Modernisierungsbedarfe, welche Uber den
bestehenden Bestandsschutz (Erhaltungsvorhaben) hinausgehen, zulassig.

5.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Uberschreitung der zulassigen Grundflache (Festsetzung 3.1)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist nicht zulassig.

Begriindung

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO lasst die Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichnete Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten etc.) um
bis zu 50 % zu. Auf der Grundlage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die Uberschreitung
der zulassigen Grundflache zugunsten des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes
ausgeschlossen und somit dem Grundsatz des sparsamen Umganges mit Grund und Boden
entsprochen.

Die zulassige Grundflache ist die mengenmafiig maximal Gberbaubare Grundflache innerhalb
der jeweiligen Bezugseinheit (z. B. SO 1.1). Diese quantitativ absolut festgesetzte Flache
muss innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) liegen, ist jedoch mit der
Baufensterflache nicht mengenidentisch.

Hbhe von Geba&uden und Anlagen (Festsetzung 3.2)

Die Hohe baulicher Anlagen wird als Hochstmal® festgesetzt. Die maximal zulassige
Hohe ist die Gebaudefirsthohe (FH) oder Oberkante (OK) Attikahdhe bei Flachdachern
und wird in m U. NHN festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe gilt nicht fur technische Anlagen und Dachaufbauten, wie
Blitzschutzanlagen, Schornsteine, Aufzugsanlagen, Luftungsanlagen und Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energien.
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Begriindung

Mit dieser Festsetzung wird auf der Grundlage von § 16 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 5 BauNVO die
maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt, welche sich in den tatsachlich vorhandenen
Bestand einfugt und dabei nicht Uber die Hohe des bestehenden, allumgrenzenden Waldes
hinaus geht.

Da bei technisch genutzten Gebauden haufig auch mit technischen Aufbauten zu rechnen ist,
gilt die in der Planzeichnung festgesetzte Gebaudehthe auf Grundlage von § 16 Abs. 6
BauNVO nicht fir Blitzschutzanlagen und andere technische Aufbauten wie z. B.
Schornsteine, Aufzugsanlagen, Luftungsanlagen und fiur Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien.

5.1.4 Bauweise

In den sonstigen Sondergebieten wird abweichend von 8§ 22 Abs. 1 BauGB eine
abweichende Bauweise festgesetzt, welche Gebaudelangen tber 50 m zulésst.

Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Begriindung

Es wird auf der Grundlage von § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
festgesetzt, nach welcher auch Uber 50 m lange Gebaude in offener Bauweise errichtet
werden durfen. Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise ist erforderlich, da weder mit
einer offenen noch mit einer geschlossenen Bauweise die planerischen Zielsetzungen
umgesetzt werden kdnnen. Bereits der Bestand weist verschiedene Gebaudetypen auf,
welche mit der Planung aufgegriffen und fortgefihrt werden sollen.

Zwischen Gebéauden und Grundstiicksgrenzen sind seitliche Grenzabstande einzuhalten.

5.2 Festsetzungen zur Grinordnung

5.2.1 MaRRnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen von Lichtemissionen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Lebensrhythmus und der Orientierung
von Vogeln, Fledermausen und von Insekten als deren Nahrungsgrundlage sind die
MaRgaben der Lichtleitlinie Brandenburg hinsichtlich der schédlichen Einwirkung von
Beleuchtungsanlagen auf Tiere (insbesondere auf Vogel und Insekten) und die
Vorschlage zu deren Minderung zu beachten.

Grundsatzlich ist das Gelande nur dort zu beleuchten, wo es aus Grinden der
Arbeitssicherheit notwendig ist. Die Beleuchtungsdauer ist auf das Mindestmal zu
beschrénken. Es sind Lichtblenden an den Beleuchtungskdrpern zu verwenden.

Um eine stdrende Lichtausbreitung zu verhindern, ist der Abstrahlwinkel des
Lichtkegels zu minimieren, sodass nur die zu beleuchtende Flache beleuchtet wird.
Sollte weil3es Licht erforderlich sein, sind nach Mdglichkeit LED-Leuchten mit warm-
und neutralweil3er Lichtfarbe zu verwenden, um den Insektenanflug zu vermindern.
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Begriindung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Lebensrhythmus und der Orientierung von
Vogeln, Fledermausen und von Insekten als deren Nahrungsgrundlage sind die Mal3gaben
der Lichtleitlinie des Landes Brandenburg hinsichtlich der schéadlichen Einwirkung von
Beleuchtungsanlagen auf Tiere, insbesondere auf Végel und Insekten, und die Vorschlage zu
deren Minderung zu beachten.

Grundsatzlich ist das Gelande nur dort zu beleuchten, wo es aus Grinden der
Arbeitssicherheit unbedingt notwendig ist. Die Beleuchtungsdauer ist dabei auf das
Mindestmald zu beschranken. Es sind Lichtblenden an den Beleuchtungskorpern zu
verwenden. Um eine stérende Lichtausbreitung zu verhindern, ist der Abstrahlwinkel des
Lichtkegels zu minimieren, sodass nur die zu beleuchtende Flache beleuchtet wird.

Sollte weil3es Licht erforderlich sein, sind nach Méglichkeit LED-Leuchten mit warm- und
neutralweilBer Lichtfarbe zu verwenden, um den Insektenanflug zu vermindern. Die
Festsetzung erfolgt als textliche Festsetzung gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Bezug auf
die Ergebnisse der Artenschutzpriifung und VermeidungsmaRnhahme 7. (Vgl. Anlage 3b)

5.2.2 MalBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

K1 — Entsiegelung zur Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen
(Festsetzung 5.2.1)

Erfolgt innerhalb des Geltungsbereiches eine Neuversiegelung, so sind die mit K1
gekennzeichneten Flachen in gleichem Flachenumfang wie die Neuversiegelung
zurtickzubauen bzw. zu entsiegeln. (Siehe auch Hinweis Nr. 9)

Begriindung

Auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden Rickbau- und
Entsiegelungsmallnahmen zu  Kompensationszwecken  festgelegt, welche  bei
Neuinanspruchnahme von Boden durch Neuversiegelung wirken. Durch Stadtebaulichen
Vertrag gemaR 8 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wird gesichert, dass ehemalige Labor-, Schulungs-
und Lagergebaude zuriickgebaut und entsiegelt werden. Weiterhin werden Parkflachen dstlich
der Betriebszufahrt entsiegelt. Die Ausgleichsmal3nahmen sollen zeitgleich mit Eingriffsbeginn
und mit dessen Abschluss beendet sein. Es ist jeweils der exakte Eingriffsumfang des
Einzelvorhabens auszugleichen.

Vor Durchfihrung der im Rahmen der Kompensationsmalinahme K1 (Entsiegelung zur
Wiederherstellung der natlirlichen  Bodenfunktionen) geplanten  Abbruch-  und
Entsiegelungsmaflinahmen ist der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde ein
Ruckbau- und Entsorgungskonzept zur Prifung vorzulegen.
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K2 — Anlage von artenreichem Blihrasen (Festsetzung 5.2.2)

Auf den mit K2 gekennzeichneten Flachen ist mit zertifiziertem Regiosaatgut eine
Ansaat von artenreichem Bluhrasen durchzufiihren. (Siehe auch Hinweis Nr. 10)

Begriindung

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung sind im Grunordnungsplan mit
Eingriffsausgleichsbilanzierung Menge und Qualitat (siehe Anlage 3b Seite 40f) bestimmt und
die MaBnahmen und die Fldchen auf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Hinweis Nr. 10 gibt auf Grundlage des
Naturschutzrechtes erhobene, planungsrechtlich nicht festsetzbare Durchfiihrungs- und
Unterhaltungsforderungen an.

Auf den festgesetzten Flachen wird mit zertifiziertem Regiosaatgut (zertifiziert nach VWW
Regiosaaten und Regiozert) eine Ansaat von artenreichem Blihrasen initiiert. Die
Ausgleichsmalinahmen sollen zeitgleich mit Eingriffsbeginn und mit dessen Abschluss
beendet sein. Es ist jeweils der exakte Eingriffsumfang des Einzelvorhabens auszugleichen.

K3 — Baumpflanzungen (Festsetzung 5.2.3)

Auf den mit K3 gekennzeichneten Fldchen sind insgesamt 12 Einzelbdume gem.
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Siehe auch Hinweise Nr. 11 und
Nr. 12)

Begriindung

Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind im Grinordnungsplan Menge und
Qualitat (vgl. Anlage 3b) bestimmt sowie die MalRnhahmen und die Flachen auf der Grundlage
von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

Auf den festgesetzten Malinahmenflachen ist eine Bepflanzung vorzusehen. Dabei sollen bis
zu 12 Laubbaume (Kleinbaum bis mittelgroBer Baum) als Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 10 bis 12 cm und einem Herkunftsnachweis aus dem ostdeutschen
Tiefland gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Die AusgleichsmalRnahmen sollen
zeitgleich mit Eingriffsbeginn und mit dessen Abschluss beendet sein. Es ist jeweils der exakte
Eingriffsumfang des Einzelvorhabens auszugleichen.

5.2.3 Zuordnungsfestsetzung zur Ubernahme planexterner MaRnahmen (§ 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 200a BauGB)

Die geplanten Eingriffswirkungen in den Boden kénnen nicht vollstandig innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Daher wird ein Teil der unvermeidbaren
Eingriffswirkungen auf3erhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen und durch
Stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gesichert. Der Vorhabentrager
beteiligt sich an der Entsiegelung/Aufwertung der ehemaligen Stallanlage in
Hartmannsdorf auf der Gemarkung Hartmannsdorf Flur 3, Flurstiicke 42/4, 53,384 und
385.
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Begriindung

Im Plangebiet selbst stehen keine weiteren Flachen fir einen planinternen Ausgleich zur
Verfigung. Gemal 8§ 1a Abs. 3 Ziffer 3 BauGB kdnnen Darstellungen und Festsetzungen zum
Ausgleich von Eingriffen auch "an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs”" erfolgen. § 200a
BauGB konkretisiert dies: "Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
und den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist.".

Fur das Kompensationsdefizit von 4.808 m? fur das Schutzgut Boden wird Uber die
Flachenagentur Brandenburg GmbH eine Beteiligung an der Poolmaflinahme ,Rickbau einer
Stallanlage - Hartmannsdorf Gemarkung Hartmannsdorf Flur 3, Flurstiicke 42/4, 53, 383 und
384 erfolgen. Eine Sicherung der Umsetzung erfolgt im stadtebaulichen Vertrag nach § 11
Abs. 1 Nr. 2 BauGB auf Grundlage des Vertrages V237/B-Plan Nr. 27 Spreewerk
Bornichen/2022 vom 25.11.2022. Durch Sicherung im stadtebaulichen Vertrag wird der
Eingriffsausgleich  sowohl innerhalb des Betriebsgrundstiickes als auch durch
Maflnahmenfinanzierung aus dem Flachenpool der Flachenagentur Brandenburg gesichert
und zugeordnet. Die Maflinahmen sind bereits als Kompensation durch die Untere
Naturschutzbehorde fachlich anerkannt. Durch die vertragliche Verknlipfung der MaBhahme
mit dem Vorhaben des Bebungsplanes Nr. 27 ,Spreewerk Bornichen® kann der Ausgleich des
Kompensationsdefizites innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig erbracht werden.

5.2.4 Vermeidung von Konflikten hinsichtlich der Verbotstatbestande

Zur Vermeidung von Konflikten hinsichtlich der Verbotstatbestande der
Landschaftsschutzgebietsverordnung »,Biosphdrenreservat Spreewald*
(LSG- Verordnung) sind wegen der artenschutzrechtlichen Bedeutung der
Fledermausquartiere die Winter- und Sommerquartiere im Gebaude zu schitzen. Die
Gebé&ude sind im Bestand zu erhalten.

Eine Substanzsicherung ist zulédssig. Die bautechnische Aufwertung st
ausgeschlossen, wenn diese den Fortbestand der vorgefundenen
Fledermauspopulation gefahrden kann.

Begriindung

Die textliche Festsetzung, mit Bezug auf 3 Bestandsgebdude mit nur noch geringer oder
beendeter Gebdudenutzung in bzw. am Rande von SO 1.1 und am Fahrweg E gelegen, soll
vermeiden, dass Verbotstatbestidnde grundsatzlicher Art bestehen ausgeltst werden kénnen,
welche einen Planvollzug ausschlieRen.

Mit der zeichnerischen Festsetzung (Umgrenzung mit Planzeichen 13.1 PlanzV) der
betreffenden Gebaudegrundflachen der Gebaude 25a, 25¢ und 25e, in denen 2021
Fledermausquartiere kartiert wurden, wird eine Umgrenzung von Flachen fur Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf der Grundlage von 8 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
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Die Festsetzung wurde im Ergebnis der Abwégung zur Einwendung des Landesamtes fir
Umweltschutz — Referat Naturschutz erforderlich. Nach fachgutachterlicher Bewertung kénnte
sich  ergeben, dass vorgezogene Malinahmen, wie auch grundsatzliche
Quartiersersatzmal3nahmen maoglicherweise nicht vollzugsféahig sind. Angesichts des
bedeutsamen Gesamtbestandes an Fledermausen kann das Eintreten dieses
unuberwindbaren Verbotstatbestandes des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden.

Um die Beschadigung bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten und Fangen von
Individuen zu vermeiden, werden die gebdudespezifischen Rahmenbedingungen fir die
Nutzung fir Fledermausquartiere eingeschrankt. Winter- und Sommerquartiere von
Flederm&usen in Gebauden werden geschutzt. Da vor allem die Sommerquartiere nicht
artgerecht durch AusgleichmalRnahmen ersetzt werden kdénnen, sind diese zu erhalten.

Mit dieser Festsetzung wird ein (Teil-)Verlust der Quartiere bei Umnutzungen verhindert.

Fur die Gebdude 25a (ehemalige Lehrwerkstatt) und 25c (ehemalige Werkstatt und
Burogebaude) erfolgt jeweils eine einfache Nachnutzung im Bestand, ohne modernisierende
MalRnahmen am Geb&ude. Fur das Gebaude 25e (Elektro- und Kleinteillager) ist lediglich eine
Weiternutzung im Bestand zulassig. Hier erfolgen keine modernisierenden Mal3nahmen am
Gebéaude.

Die Festsetzung eines Abbruchverbotes und der einfachen Unterhaltungspflicht der Gebaude,
ausschlielich aus dem Grunde des Quartiererhaltes der Fledermause, ist auf der Grundlage
von § 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 15 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG zulassig.

5.3 Nachrichtliche Ubernahme

5.3.1 Landschaftsschutzgebiet ,,Biospharenreservat Spreewald“

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 ,,.Spreewerk Bérnichen“ liegt in der
Gesamtheit innerhalb des Landschaftsschutzgebietes , Biosphédrenreservat
Spreewald”, das auf der Grundlage der Verordnung des Ministerrates der DDR iiber die
Festsetzung von Naturschutzgebieten und einem Landschaftsschutzgebiet von
zentraler Bedeutung vom 12.09.1990, zuletzt geandert am 19.05.2014, unter Schutz
gestellt ist.

5.4 Hinweise

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden fiir die weitere Planung und Realisierung des
Baugebietes Hinweise gegeben. Sie sind kein Teil der planungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Die Darstellung der Hinweise auf dem Satzungsdokument dient der
Information und Beachtung in weiteren Planungsphasen. Aufgefihrte Vorschriften und
Bestimmungen resultieren aus dem BNatSchG oder anderen gesetzlichen Bestimmungen
sowie Vorschriften und sind zwingende Rahmensetzungen fur die Ausnutzung des
Planungsrechtes.
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6 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Am 29. Oktober 2020 wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Beschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Spreewerk Bornichen" gefasst. Der Beschluss wurde
im Amtsblatt Nr. 14 vom 11. Dezember 2020 bekannt gemacht.

Landesplanerische Stellungnahme

Die Grundsatze, Ziele und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung
wurden der Gemeinde durch Schreiben der GL vom 27. Februar 2020 mitgeteilt.

Frihzeitige Behodrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Abstimmung mit Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 17. November 2021 von der
Planung unterrichtet und zur AuRerung bis zum 21. Dezember 2021 aufgefordert. Die
betroffenen Nachbargemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 31.01.2022
auBerten sich 25 Behotrden sowie sonstige Trager oOffentlicher Belange und
Nachbargemeinden zum Bebauungsplan.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Das stadtebauliche Konzept fiir das Plangebiet, der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit der
Begriindung (Stand 15. November 2021) sowie umweltrelevante Unterlagen dazu konnten in
der Zeit vom 10. Dezember 2021 bis einschlielich 10. Januar 2022 digital eingesehen
werden.

Die Beteiligung wurden im Amtsblatt Nr. 14/2021 angekindigt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 28. Marz 2022 wurde vom 20. Juni 2022 bis
einschlieBlich 22. Juli 2022 6&ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung sowie die
Anderung des Geltungsbereiches wurden durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 8/2022 am
10. Juni 2022 bekannt gemacht.

Beteiligung der Behdérden geméaf 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemal? § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
wurden mit Schreiben vom 1. Juni 2022 bzw. 7. Juni 2022 von der Planung unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans mit Stand vom 28. Mérz
2022 bis zum 15. Juli 2022 aufgefordert.
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Abwagungsbeschluss

Die im Rahmen der offentlichen Auslegungen vorgetragenen Anregungen sowie die
Stellungnahmen der beteiligten Behdrden und Tréger Offentlicher Belange wurden von der
Stadtverordnetenversammlung in offentlicher Sitzung am 15. Dezember 2022 geprift und
abgewogen.

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung hat in offentlicher Sitzung am ..........ccccccceeeeinnnnn. den
Bebauungsplan in der Fassung vom 8. November 2022, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Textteil, als Satzung beschlossen. Die dazugehdrige Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung, 6ffentliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan wurde am .............cccoeieenes ausgefertigt und ist durch ortsubliche
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr...../2023 vom ..............cooeiinnL. in Kraft getreten.
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7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1726) geéandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39]), die zuletzt am 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, [Nr. 5])
geéandert worden ist.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362) geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. S. 1792) geéndert worden
ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
1991 |1 S. 1802) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden
ist.
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