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Aufgrund der §§ 2 und 5 der Kommunalverfassung (GBL. Teil I 1990,
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255) in der zur Zeit geltenden Fassung, £§ 2 und 10 des Bau-

gesetzbuchea (Bau GB) in der zur Zeit geltenden Fassung in Verbin-
dung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Bau NVO) in der zur Zeit geltenden Fassung hat der Rat der Ge-
meinde Hartmannsdorf in seiner Fassung am 11.06,1991 die Festsst-
rungen dieses Bebauwungsplanes gem&f § 10 des Bau GB als Satzung

s

ichlossen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Gel-
tungsbereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen aufer
iraft gem, § 2 (4) BauGB.

2.2. Geschopflachenanzahl

3.1.

L1, Grundilachenzahl

FPlanungsrechtliche Festsetzungen
gem. BauGB (§ 2) und BauNvVO

. Art der baulichen Nutzung 15 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BaukvyD)

1. Allgemeines Wohngebiet — dient vorwiesgend dem Wohnen (WA)

{4 4 BauNVo 1.V. § 1 (4) BauNvo)

Die nach § 4 (3) 3. und 5. vorgeaehenan Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulldsaig
(5§ 1 (68) BauNvO).

Map der baulichen Hutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVd)
GRZ: 0,4

Bel der Ermittlung der Grundflidche sind Grundflichen von den
im § 19 (4) BauNVD genannten Anlagen mitzurechnen,

Die zulAszaige Grundflache darf durch die Grundfléchen der in
£ 19 14) BauNVO bezelchneten Anlagen bis zu 50 % tberschritten
warden.

GFZ wWird keine festgelegt.

Fur das allgemeine Wohngebliet gilt die Obergrenze nach
% 17 (1) BauNvo.

Die nach § 17 (2) genannten ttherschreitungen sind nicht Be-
stapdteil dieses Bebauungsplanes und somit nicht zulissig
(§ 1 (&) BauNVO)

. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVD)

0 = offene Bauwalse § 22 (2) BauNVO

Es sind Einzel=- und Doppelhiuser zul&ssig. Die Gebiude
sind mit seitllchem Grenzabstand innerhalb der vorgesehenen
Baugrenzen 2u errichten. :

Die maximale Haupthﬂukﬁrperbroife wWird auf 15,0 m festgelegt.

Es wird nur elne Wohneinheit pro 200 m2 Grundstiickafléche
zugelassen.,

tberbaubare und nicht dberbaubare Grundstilcksfliche

{5 9 (1) 2 BauGH)

Dle Gebiude sind in den im Bebauungsplan vorgesehensn iberbau-
baren Flachen zu errichten.

. Nebenanlagen (§ 14 (1) BaulV0)

Nebenanlagen {m Sinne des § 14 (1) Baubv0 kénnen als Ausnahmen
zugelassen werden,

. Garagen und Stellplitze (§ 2 (1) 4 BauGR)

Garagen und Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch aufer-
halb der dberbaubaren FlAchen zulissig.

Stellplitze, die im Anschlup an B5ffentliche Verkehraflichen er—
richtet werden, sind nur bis zur Hilfte der jewelligen Strapen-
grenzlange zullasig. Diese dirfen nicht iiberdacht werden.

Pro Wohnungseinheit sind 2 Stellplitze auf dem zu bebavenden
Grundatick nachzuwelsen.

Garagen sind entlang der Strapengrenzen nicht zul&ssig. Ein
Stauraum von 5,00 m vor den Garagen mup bel der Planung beridck-
slchtigt werden.

Tiefgaragen sind avperhalb der Baugrenze nur dann zulkssig, wenn
sie mit Erde uberdeckt und ghrtnerisch angelegt werden. Sie dir-
fen bei elner LAnge von mehr als 9,00 m bis max. 0,50 m Uber die
Gebiudeoberflache herausragen, wenn zur Grundsticksgrenze ein
Mindestabstand von 0 30 m eingehalten wird.

Anpflansungen von Biumen und Strauchern, Bindung fir Bepflanzun-
gen, Erhaltung von Baumen und Stréuchern (§ 9 (1) 25 a+b BauGB)

Ala Baumbepflanzungen sind nur Laubbiume als sogenannte Hofbiu-
me zul&ssig (Fflanzgebot, pfg).

Zur Anpassung an die drtlichen Gegebenheiten kann von dem im
Flan eingetragenen Standorten abgewichen werden,

Hohenlagye baullcher Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die maximale Traufhehe wird mit 5,5 m und die minimale Trauf-
hohe wird mit 3,5 m festgesetzt, gemessen ab der im zelchnerl-
achen Tell Im jewelligen Baufenster angegebenen Bezugsebene
{BE]

B. Bauwordnungsrechtliche Vorschriften
drtliche Bauvorschriften nach § 83 BauO

Fir die Gemeinde lliegen noch keine &Srtlichen Bauvorschriften vor.
Entsprechend § B3 Absat:z 4 werden die nachfolgend aufgefithrten

Festsetzungen als drtliche Bauvorschriften fir das beplante Gebiet

durch die Gemeinde erlassen:
1. Dachform, Dachneigung und Fassaden

1.1, Zulksaig sind Satteldicher (5D) mit einer Dachneigung von
35 Grad bis 47 Grad.
Flachdlcher sind nur fiir Garagen und Carports als Ausnahmen
zuléssig und dann zu begrinen.

1.2, Dachgaupen, Dacheinschnitte o0.&. sind nicht zuldsaig.
2. Dachdeckung

Es sind nur kleinformatige, rote bis braune Dachdeckungsele-
mente (Ziegelgripe) zugelassen.

Ausnahmswelise sind Dachflichen auch als verglaste Flhchen
(wenn sie nicht mehr als 30 % der Gesamtfllche betragen)

und begriinte Dachflichen zugelassen.

Fir Mebenanlagen sind auch ganz wverglaste Dachflichen (z.B.
GewAchshaus) zullssaig. P

3. Firstrichtung

Die Hauptfirstrichtung ist iiber die gesamte Hauptgebdudel&nge
durchzuflihren (Krippelwalmdach ist zulBssig). Die Nebenfirat-
richtung ist der Hauptfirstrichtung eindeutig unterzuordnen.
Sie darf insbescndere nicht gleich hoch oder héhar als die
Hauptfirstrichtung verlaufen (mindestens 1,00 m tisfer}.

4. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig,

5. Niederspannungsfreileitungen
Hiederspannungsfreileitungen sind nicht zullssig.

6. Die Gestaltung von Stellplétzen, Abstell- und Lagerplitzen,
Hofe sowie Plitze fir beweglichen AbfallbehSlter

Sie aind mit perforierten, wasserdurchl&ssigen Haterialien

zu gestalten (Fflaster, Rasensteine, wassergebundens Decke
uaW. ). Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzfliche
in die Vorgartenfliche ist anzustrebean.

bifentliche ParkplBitze sind mit Rasenpflaster auszufithren und
mit Rasen o.&. anzupflanzen und zu unterhalten,

= L5

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur bis zu einer Hthe won 1,5 m und entlang
#ffaentlicher Verkehrsfliche bis 1,0 m als Holzlattenzaun oder
Hecken, Maschendraht- und Drahtknipfziune nur in Verbindung mit
einer Hecke zulkssig. Mauern sind nicht zulkssig.

8. Griunflichen und Grinpflanzen

Es sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden -
Biume: z.B. Eiche. Linde, Obstbiume etc.
Hecken: z.B. Hainbuche, Hartriegel, Ahorn etc.

2. Aupenantennen

Je Gebhude ist nur eine AuPenantenne (Rundfunk- oder Fernseh-—
antenne) zulassig.

Rundantennen (Parabolantennen) sind farbhlich dem jeweiligen
Aufstellungsort anzupassen.

C . Hinwelise
1. Beatandsrecht

In Bezug auf das Bestandsrecht wird hingewiesen, dap Ffir die Wohn-—
bebauung Geruchs- und Lirmbelistigendes im zullssigen Rahmen zu
dulden sind,

2. Erdarbeiten

Der Erdaushub im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch pla-
nerische Vorgaben zu verringern und im Baugebiet zu wverwerten.
Falls eine Verwertung technisch nicht mioglich ist, und dies nach-
gewiessn werden kann, kann der Erdaushub auf elne Deponie entaorgt
werden, wozu eine Stellungnahme dea Abfallwirtachaftsamtes einzuho-
len ist.

3. Wasserwirtschaftsamt

Die orinungsgemipe Wasserversorgung hat der Planungstriger eigen-
verantwortlich zu prifen.

Bei Baumapnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen,
ist elne hydrogeologische Erkundung durchzufihren. Sofern von neuen
Baumapnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusltzlich zum Bau-

genehmigungaverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufithren.

4. Nebsnanlagen

Der Geneinderat erl&pt Richtlinien iiber die ausnahmsweise Zuldssig-
keit von Nebenanlagen.
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Art der baulichen Rutzume (39 (1) 1 baugs)

Allgemelines ¥ohngebiet - dient vorwiegend
den #Hohnen (34 Baukvo)

Eaf der paulichen Hutzung (§9 (1) BauGh)
Urundfléchenzahl (GRZ), hier u,4 (§ 19 Haukvo)

Geplante srundstilcasgrenzen (unverbinalich)

Hthe baulicher Anlagen (31d BauiV0)
hier Traufhdhe - max. Hohe 5,50 m
min. Ebhe 3,5C m

Bezugsebene In m . KN, hier zur Traufhdhen-
festlegurg

Bauweise (43 (1) 2 Saugh)

Offene bauwelise (322 (2) SaukVvo)
giehe Textteil

Bur ginzel- und Uoppelhiiuger zulissig
SAUETEnLZE

Yerkehrafluchen (449 (1) 11 und (6) BauGe)
Einfuhrtbereick

Uffentliche FParkfluche

Fldchen flr Varsorgunesuclsgen ($9 (1) 12,14 HauGH)
Blektrizitit, hier Ugapannatation I bad 2,1
( eingeschosslg, Zeumassenzahl 2,0 )

s 4 .
nauntversorgungs- und Hauptsbwasuserleltungen
£3% (1) 13 wund (6) bauge)

Unterirciscne Leltungsiiihrung

(Vasser-, abwasser-, .tromversorgungsleitung)

Ricrzubauende strouversorgungsireilal tung

Griinfliéehen (39 (1) 15 und 36 Hzuus)

Cffentliche uaricflicke

Prianzgebot fir Siume (§9 (1) 298 Huulk)

Pflanzgebot fir Striucher {49 (1) 253 Baush)

Stellung der beulichen anluzen {4 A1) 2 buips)
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UND VERKEHE

Firatricntung zwingend, untepreordnete Plrat-
richtung mogzlick

Dachform {§83 Hsul)
Jatteldach, hier 35 - 47

Grenza des rédunlichen Jeltungsbereichas
(49 (7) BauGHs)

g unterachiedlicker Eutzung
i 316.(5) Sauiio)

Yon Hebauung frelz

(13 24 uni i,

vorbenaltallacre T
ielterer Jebaiunzafluchern

VERFAHRENSVERMERKE

1. Planaufstellung vom Gemeinderat am .77.3;.7 7
beschlossen und &ffentlich hekannﬁgemacht
Hartmannsdorf, am 7. 2.77 Nr. .7/ 927 (§ 2,

2. Blirgerbeteiligung Auslegung des Vorentwurfes
durchgefihrt am .. % .9¢..97, . (§ 3,

3. Bebauungsplan vom Gemeinderat als Entwurf
beschlossen am ...7.7 ¢4 .97,
und &ffentlich ausgelegt vom ..¥7: .5 7
bis ..<4.A.Z.%27... je einschl. gemdp Bekannt-
machung der Gemelnde Hartmannsdorf (§ 3,

4. Bebauungsplan vom Gemeinderat als Satzung
beschlossen am ...57.9.77.. (§ 10

5. Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt
Libben durch Vorlagebericht vom ........ 06
Mitteilung des Landratsamtes gem. § 11 (3)

BauGB durch Erlap Nrd4%/?7.. vom ..2.3.97. (§ 11

6. Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch &5f-
fentliche Eekanntm&ghung des Anzeigeverfah-
rens vom ...&.. 4% 9L

(§ 12

Aufgestellt und ausgefertigt:

Abs.1 BauGB)

Abs .l BauGB)

Abs .2 BauGB)

BauGE)

BauGB)

BauGR)

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes entspricht der gesetz-

lichen Bestimmung.

Der Lageplan wvem

A% 35.97 st als Original Bestandteil des

Satzungsbeschlvsses des Gemeinderates. Die vom Gemeinderat an-

erkannte Begriirdung hat das Datum vom ..7¢.¢..%2.7..

Hartmannsdorf, den 5 U

%ﬂindeumi -
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Biirgermeister
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GEMEINDE HARTMANNSDORF

BEEBAUUNGSPFLA AN
FLUR 3, FLURSTiiCK 159/2

Planung und Ausarbeitung:

Gefertigt: Cottbus, 4. 22.

RECHTSGRUNDLAGEN :

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.19
mit Enderung wvom 25.07.1988

KREIS LUBBEN

Dipl.-Ing. Frank Walther
Annenstr. 1
0-7500 Cottbus

05. 1991

86 (BGBl. I 5. 2253)

Baunutzuncsverordnung (BaulNVO)

Neufassung vom 23.01.1990 (

Planzeichnungsverordnung (P
vom 30.07.1981 (BGBl. I 5.

Bauordnung (BauO)

voem 20.07.1990 (GBl. I 1990

Die jeweiligen erganzenden
vorschriften.

BGBl. I 5. 132)
lanzV 81)
833)

S. 929)

Rechtsverordnungen und Verwaltungs-




