Bebauungsplan Nr. 1d "Innenstadt - Marktplatz"

Stadt Lubben (Spreewald)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 3. Mai 2005 (BGBI. | 5. 1224); Auf Grund § 233 Abs. 1 BauGB wurde das
Verfahren nach dem BauGB in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850/2852) durchgefiihrt

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel Il des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. |, S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359/1380); Aufgrund § 25 Abs. 2 UVPG wurde
das Verfahren nach dem UVPG in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2001 (BGBI. I. S. 2350)
durchgefiihrt.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 25. Mérz 1998 (GVBI. Bbg | Nr. 8 S. 82),
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 10. Juli 2002 (GVBI. | S. 62)

Geltungsbereich

fiir das Gelénde zwischen

der Hauptstralte, dem Briickenplatz, der Poststrafte und der dstlichen Grenze des
Marktplatzes (Flurstiick 642) einschlieBlich seiner Zufahrt zur Hauptstralle sowie einem

Abschnitt der Badergasse.
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Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Beb M
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

11Imemgshln‘lslnddhnndl§6Abs 2Nr 8 BauNVO tatten und die nach
§ 6 Abs. 3 BauNVO i tatten nur bis zu einer Grole von 120 m? pro Bau-
grundstick zuldssig. Dies gilt nicht fur jede Art von Sexsh sowie fir Einfichtungen zur Sch flung von

Personen; Einrichtungen dieser Art sind unzulassig. Spielhallen sind nur zuldssig, wenn sie eine Grolle von

100 m* pro nicht und wenn sie sich nicht im 1. Vollgeschoss befinden,

1.21m et sind gemal § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO nur zuldssig, sofem es sich
nicht um B i Einrit gen zur von Personen sowie jede Art von Sexshows handelt;
Einrichtungen dieser Art sind unzuléssig.

1.3 Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO aligemein zuléssigen T: ig.

1.4 Im Mi et ist des ersien ein Vollg fiir Zu nutzen,
bei B des B Qungsg Kann der Woh = 4 h

2. Mall der baulichen Nutzung

211Im der F der fidche der Grike der
Grundfliche der baulichen Anlagen.

22Im darf die Ti in den die Minimal- und Uber
dem Niveau der Straly + auf die G nicht unter- bzw. Gberschreiten:

Dreigeschossig zu bebauender Bareich: minimal 6,50 m, maximal 7,80 m;
Viergeschossig zu bebauender Bereich: minimal 10,00 m, maximal 11,50 m.

Die Traufhhe darf um 111,00 m gegendber der Nachberbebauung differioren, falts es sich nicht beziiglich der
Hah um Nachbargebaud it 1 handelt

23Im iet kénnen 0 wgen der Baug und des 1. b die
den offentlichen Verkehrsfiachen und den Verkehrsflachen t Jarer 2 g zugewandt sind,

ausnahmsweise zugelassen werden.

241Im iet sind 0 gen der Baug die nicht den dffentlichen Verkehrsfidchen und den Ver-
kehrsflachen b derer Zweckb dt sind, zur Bildung von Erkern, Wintergarten, Loggien, Bal-
konen und &hnlichen Bautellen auf einer Liinge von je 50 % der dstilcke und fiir in voller Lange

bis zu einer Tiefe von maximal 1,00 m zuldssig.
3. Sonslige Festselzungen

3.1 Im Mischgebiet sind Garagen entlang der Seiten, die den ffentlichen Verkehrsfldchen und den Verkehrsfldchen
sind, Iss]

3.2 Ein- und A sind des Mi flich

den Punkten P und Q zulissig,

3.3 Zur Bestimmung der Baugrenze wird als Bezug festgeselzt:
Fiir den Radius R1 der Mittelpunkt M1,
Fiir den Radius R2 der Mittelpunkt M2,
Fiir den Radius R3 der Mittelpunkt M3,
Fiir den Radius R4 der Mittelpunkt M4,
Fiir den Radius RS der Mittelpunkt M5,
Fir den Radius RE der Mittelpunkt M6,
Fiir den Radius R7 der Mittelpunkt M7.

4. Gestalterische Fesisetzungen
4.1 Die Flache A-B-C-D-E-A ist als Arkade (Bogengang) zu entwickeln. Sdulen, Pleiler oder &hnliche Bauteile zur

Stitzung auskragender Gebaudeteile sind in einem Abstand von maximal 3,20 m von einander entlang der Linie
C-D-E zu emichien,

4.2 Im Mischgebiet sind Déacher als traufstandige Satteldacher mit einer Neigung 407 und 50°

DaDad\ﬁbeMand«'Traulsdaﬁ 10,50 m b Die Traufh ist massiv bilden. Metall- und
an der Ti sind Dachiiberstinde an D sten entlang der den

ﬁl’fnnllld‘lnn Verkehrsflachen und den flachen Seiten sind

g, entlang den stral b konnen sie werden. Die
Lage der Dadsaufhmlan muss aul ddn Fassadengliederung Bezug nehmen. Fir die Eindeckung sind naturrote

Pfannen-, Falz- oder Bit zu Andere Eir kinnen

zugelassen werden,

4.3 Im Mi sind Sch und Ei in die Dachfidche ausschiieBlich auf der Seite, die den &ffent-
lichen Verkehrsfldchen und den sfidchen ist, zuléssig. Die Linge
der Einschnitte in die Dachfiache darf jewsils 125m 0

4.4 Dachflichenfenster dirfen auf der stral} Seite eine Grafe von 0,90 m x 1,50 m nicht

Uberschreiten,

4.5 Im Mischgebiet sind zwischen den Punkten C-D, F-G und H-J im Ubergang von der Fassade zum Dach
Zwerchgiebel auszubilden.

4.6 Die Gesamilange der Zwerchgiebel darf max. zwei Drittel der Trauflinge des Gebaudes, die Lange eines einzel-

nen Zwerchgiebels max. 7,50 m betragen. Der Abstand zwischen zwei 21 in hat mind. 1 m zu betragen.
Die Neigung der Zwerchgiebel darf 65° nicht Gberschreiten. Die Nei kel eines Is missen gleich
sein,

4.7 Bei D. mﬂsunrﬂlll‘ auf einer Hohe liegen. Dachfidchenfenster sind unterhalb
der Dachg lassig. Die Gesamtlange der Dachgauben darf maximal zwei Drittel der Traufldnge
des Gebaudes, dlel.!ngeslnar i Dachgaube max. 7,50 m b Der Abstand vom First muss mind. ein
Drittel der Hohe der Dachflache betr: D mit sind

4.8 Bei Dacherkern muss der Abstand vom First zur Dach- und Fassadenfiiche mindestens ein Drittel der Hohe der

Dachfldche Die der D darf max. zwei Drittel der Trauflinge des Gebdudes, die
Linge eines ei D max. 7,50 m 0

4.9 Wandaffnungen des ersten dirfen in ihrem Verhaltnis zu den geschlossenen Warl.i-
flachen nicht Gberwiegen, Sie missen allseitig von Wandflache und auf und

Achsen angeordnet sein. Fenster sind als aufrecht Rechteck bilden. Andere f als

kénnen
Kémpfer und Sprossen ist zuldssig, sofern sie gl
unzulissig.

werden. Die Untergliederung der Fensterflichen durch
sind. Nicht gl de Kampfer und Sprossen sind

4,10 Schaufenster sind nur im ersten Vollgeschoss zulassig und missen allseitig von Wandflache umschliossen sein,
Die Offnungsfidche darf 60 % der fldche des ersten der Fassade

4.11 Rollldden sind nur zuldssig, wenn sie nicht dber den Aullenputz vorstehen und im gedffneten Zustand nicht
sichtbar sind. Markisen sind straflenseitig nur im ersten Vollgeschoss zulissig, sofern sie sich harmonisch in die
Fassade einfligen. Grelle Farben und glanzende Materialien sind unzulassig.

4.12 Fiir die farblict g der Fassaden sind helle g h Weils, helles
Gelb sowie Farben zul@ssig. Fiir Sockelbereiche kénnen den F ol
abweichende Farblane wmrdetwden gen und g sind g
Eine farbliche Differenzierung von ei Fi bschnitten kann h g werden.

4,13 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und in der ersten \ zuldssig. Schriftzig

sind mit einer Hohe von maximal 0,50 m direkt auf die Fassade bring:

Grofifiachige Leuchttriger dber

sind nicht zuldssig. Einzelne Ausleger sind bis zu 0,90 m Hohe und 0,65 m Breite zuldssig.
5. Griinordnerische Festsetzungen
5.1 Auf den Baugi i im Mischgebiet sind Stellplatze durch eine Pergola in Verbindung mit rankenden

Pflanzen oder mit einem Laubbaum je angefangene 4 Steliplitze einzugrinen.

5.2 In der Fldche K-L-M-N-K ist ein Baumhain mit mind; 20 B4 rhalb der Fléche
K-L-M-N-K ist eine bauliche Anlage mit einer maximalen Grundfiache von 30 m? und einem Vollgeschoss zuldssig.

Hinweise

1. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache und der
Gegenstand der Festsatzung,

sfiachen Z

ist micht

2. Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine
von dber 15,00 m Gber Grund sind mit dem andigen h a

Telekom.

3. Der Geltung ist Teil eines
Denkmalschutzgesetzes ist.

Verfahrensvermerke
1. Die fir die und L Behdrde ist geméai § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
Libben (Spreewald), den ..

wg_ .................
2. Die A des Beb istam von der d beschi
waorden. Der wurde bekannt gemacht.
Libben (Spraewald), dem .............c..... +}

wa .................

3, Die frihzsitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefihrt worden, Die Birger wurden auf den

vom und (iber die Ziete und Zwecke der Planung

unterrichtal
Liibben (Spreewald), den ...

Der Birgermeister
4. Die von der Planung berihrten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ... und
..................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,
Libben (Spreewald), den ................. =

Der Blrgermeister
5, Der Entwurf des gsp mit Beg g ist am von der

und zur worden,
Libben (Spreewald), den ................... -
Biirgermeister

6. Der P i, b haend aus der F mit den und die sind in der
Zeit vom bis gemal § 3 Abs. zmaammm
Libben (Spreewald), den ..

7. Der Planentwurf wurde nach der &ffentlichen Auslegung gedndert. Aus diesem Grund wurde ein vereinfachies
Anderungsverfahren gemiB § 13 BauGB durchgefiihr. Den betroffenen Biirgem sowie den beriihrien Trégemn

dffentiicher Belange wurde o it zur g g9eg
Libben (Spreewald), den ... G

Der Blirgermelster
8, Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Lieg und weist die p g
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze volistindig nach. Sie ist der pl

il Die U der in die Ortlichkeit ist einwandfrel

méglich,
Liibben (Spreewald), den ..

Vermessungsstelle
9, Die vorg und Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentiicher Belange
sind am von der geprift worden,
Libben (Spreewald), den ...........cvovves

Der Birgermeister
10. Der aus der F mit den taxtlichan Fi itz ist gomél § 10 BauGB in
der Stadt d am als Satzung b I worden. Die Begriindung wurde
gebilligt.
Lilbben (Spreewald), den ..o

Der Biirgermelster
11, Der aus der F g mit den F gen, ist am von
oer ‘worgen.
Libben (Spreewald), den ........cccvimvien

Der Biirgermelster
12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den Beschluss der Stadn wam
.................... erfullt, Das wurde am .................... von der héheren Verwaltungsbeharde bestatigt.
Libben, den
13. Die Satzung des B gspl aus der Pl g mit den Fe gen, wird hiermit
ausgefertigh.
Libben (Spreewald), den ...

Der Birgarmeister
14. Das Ergebnis der Prifung der und der Birger sowie der Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange aus den gung der O gemall § 3 Abs. 2 BauGB istgemal § 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeleilt worden,
Liibben (Spreewald), den .............ccc.

Der Burgermeister
15. Die der das sawie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der
D den von | g werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am

i bekannt worden. In der ist auf die der

von \ hung ist.- und F und von der sawle auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und g von gung: (§ 44 Abs. 5 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam ..............covioe. I Kraft getreten,
Libben (Spreewald), den .........ccocovevve

Der Blirgermelster




