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Peiinmbe 1

subferund der $§ 2 und 5 der Kommunalverfasuung (GBl. Tell I 1930,
E. 7553 in dei?aur Zeit peltenden Passung, §% 2 und 10 desa Bau-
peustzbuches (BauGB) in der zur Zeit peltenden Passung in Verbin-
dus,s mit der Verordnumng iiber die bauliche Hutzung der Grundstiiche
{Usulv0) in depr zur Zeit geltenden Fassung hut der Het der Qameinda
Partmunnudort in seiner Passung em « 19492 die Festaetzungen
divoes Mebuuungaplunes gemil § 10 BauGH als Satzung beschlossen.

it Inkeafttreten dieses Bebauungeplanes treten in seinem Geltunga-

bereich ulle bisherigen Vorscheiften und Featsetzungen suller Kraft,
pem. & 2 (4) BautB. .

4. Plonungarechtliche PFestsstzungen
gem. BouGB (§ 9) und BauliVo
1. Art der baulichen Nutzang (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BaulV0}

1.1. Allgemeines Wohmgetiet - dient vorwiegend dem Johnen (WA)

T
2.

(6 4 LuuXvo 1.V. & 1 (4) Baulvo)

Die nuch § 4 (3) 3, und 5. vorgesehenen Ausnzhmen sind nicht
Heatandtell des Hebmuungsplanes und somit nicht zuldesig
(4 1 (&) HauhVO).

“all der baulichen Nutzung ($ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BaulNvQ)

1. Grundfliichenzahl GRZ : 0,4
Rei der Ermittlung der Grundfliche sind Grundflidchen von den
im § 19 (4) 3auNVO genannten Anlagen mitzurechnen.

Die zulidasige Grundfliche darf durch die Grundfléchen der in
§ 19 (4) 8auNVQ bezeichneten Anlagen bis zu 504 liberschritten
werden.

2.2. Gescholflichenzahl GPE : wird keine festgelegt

3.
¥

i.

Pilr das allgemeine Wohngeblet gilt die Obergrenze nach
§ 17 (1) Bauhvo.

pie nach § 17 (2) genannten Uberschreitungen sind nicht
Hestundteil dieses bebuuungaplanes und somit nicht zuldssig
(5 1 (6) baulva).

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BaulVQ)

1. 4 = offene Bauweise § 22 (2) Baulivo

s sind Einzel- und DoppelhBuser zuliissig. Die Gebidude sind
mit seitlichem Grenzabstand innerhalb der vorgesehenen Bau-
grenzen zu errichten.

Bie muxionsle Hauptbaukirperbreite wird auf 15,0 m featgelegt.

g9 wipd nur eine Wohneinheit pro 200 gm Grundstiicksfliche
zupe Lasgen.

Eberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstickafliche

(§ 9 (1) 2 BauGuy

Ule Gebiude wind in den im Bebauunguplan vorgesehenen Uberbau
baren Fléchen zu errichten.

Hebenunlugen (§ 14 (1) BaulVo)

lebenanlapgen im Sinne dea § 14 (1) BaulVQ kinnen als Ausnahmen
zugrelaggen werden.

Garagen und Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen und Stellpliitze yind sowohl innerhalb als auch aulerhalb
der dberbaubaren flichen zuligaipg.

Stellplitee, die im Anachlull an 6ffentliche Verkchraflichen
errichtet werden, sind nur bis zur Hulfte der jewelligen StraBan-~
grenzlinge zuldsaig. Diese diirfen nicht idberdacht werden.

Pro ¥ohnungseinheit aind 2 Stellplétze auf dem zu bebauenden
Grundsatiick nachzuweisen.

Uuruéen aind entlung der Strulengrenzen nicht zuldssig. Ein
Stauraum von 9,00 m vor den Geragen mubB bei der Planung berilck-
aichtigt werden.

Tiefgaragen sing auberhalb der Baugrenze nur dann zuldissig, wenn
gie mit Broe Uberdeckt und giértneriech angelegt ~erden. Sie diirfen
bel eiper Linge von mehr als 9,00 w bis max. C,50 m liber die
Grliindesbenilishe horsunragen, wonn Iur Grundatlichkesgrense elh
Eindestabatand von 0,50 m eingehalten wird.

. Anpflonzungen vo: Biumen und Struauchern, Bindung fir hepflan:ungan.

grhialtung von umen und Striduchern (§ 9 (1) 25 a+b BauGB)

Aly Buumbepflunzungen sind nur Laubbuume als sogenannte Hofhiume
zuliiggipg (Prlanzgebet, pfg).

Lur Anpassung an die drtlichen QGegebenheiten kann von dem im
Flan eingetragenen Stundorten abgewichen werden.

. Ldhenlage buulicher Anlagen (§ 9 (2) Baugh)

e maximale Traufhthe wird mit 5,50 m und die minimale Trauf-
hihe mit 3,00 m festgesetzt, gemessen ab der im zeichnerischen
Teil im jeweiligen Buufenster angegebenen Bezugsebene (BZ).

hauordnungarechtliche Vorschriften
drtliche Bauvorschriften nach § 831 Laud

fir die Gemeinde liegen noch keine Grtlichen Bauvorschriften vor.
tutsprechend § o3 (4) werden die nachfolpend aufpefilirten Feat-
subauten als driliche Buuvorschriften fir das beplunte Gebiet

du

: |

reh nie Gemeinde erlassens

« Dughrorm, Uachneigung und Passaden

1.1, Zulissig sind Satteldécher (5D) mit einer Dachneigung von

39 bia 47 Grud.
Fluchdécher sind nur fir Garagen und Carports als Ausnahmen’
e lifgalg und dann 2u begriinen,

1.7, Duehgaupen, vacheinochnitte o,d. sing nicht zuléssig.

2. Dochdeckuns
£9 siud nur sleinformatige, rote bis bruune Duchdeckungselesmenta
(Ziegelygribe) zugelusaen.
Ausnatinaseide slnd Dachi'lBchen uuch aly vergluste Pluchan L HERn
die nicht mehr als 30s der uvesamtfluche betragen) und begrinte
Unehflichen sugelnsasen,
fir hehenunlagen sind auch gang verplaste Dachflichen (z.b4. Ge-
wiichahaue ) zuliisaig.

J. Pirastrichtun:
Die Hauptfirstrichtung iat iber die gesaute Haustgebuudeliinge
durchzulitheres (kriippejwalmdach ist zuliissig). Die Hebenfirst-
richtung Tut der Hauptfirstrichtung eindeutig unterzuordnen.
Sie durd insbesondere nicht gleich hoch oder hiher als die
rnunifirstrichiung verlaufen (mindestens 1,00 m tiefer).

4. Werbeanlagen
Werbeunlugen sind genehmigungspflichtig.

9. Nlederypunnunpgafreileftungen

10,

Kieoerspannungafreileitungsen sind nicht zulisaig.
Oburflurhydranten

lm Bereich peueinzuordnender Verkehrawsepge sind voshandene Ober-
flurhydranten durch Unterflurhydranten zu ersetzen.
Oberflurhydrunten sind nieht zuldaasig.

Gestaltung von Stellpliitzen, Abatell- und Lagerplitzen, Hifer
goxle Plidtze fir bewegliche Abfallbeholter

Sie gind mit perforierten, wasserdurchliizsaigen kalerialien zu
peatalten (Pfluster, Hasensteine, wussergebundene Decke usw.).
Eine geatalterlasche Hinbeziehunyg der stellplatzfliiche in die
Vorpgartenflidche iat snzustreben.

Einfriedungen

binfriedungen sind nur bis zu einer Yoh: von 1,50 m und entlang
dffentlicher Verkehrafliichen big 1,00 n als Holzlattenzaun oder
Hecken, Huschendraht- und Drehtknilpfeaune nur in Verbindung mit
eluer Hecke zuléssig. Kauern sind nicht zulisaig,

Urilnflidchen und Grinpflanzen

Es winag ut;ndoytﬂcrechtg Pflanzen zu versenden -
ddume @ z.d. Biche ,Linde, Obatbiume, etc.
iisesen: 2.8. Hainbuche, KHartriegel, ihorn, ate.

Aube wmntennen

Je Gehiiude ist nur eine AuBenantenne {Hund/ unk- oder FPernsshan-
tenne ) zuliisciz.

Hundantennen (Paruabolantennen) aing ferblich den Jeweiligen
aulstellungsort unzupasgsaen.

9, Geh-, Fehr- und Leitungsrecht (§9 (1) 21 BauGB)

Mit Geh=-,Fahr-und Leitungsrechten sind die nach der Teilung Int-
stehendean Grundstilcke niirdlich der geplanten Strafe auf den Plur-
stifcken 177 und 179 der Flur 3 der Gemeinde Hartmannsdorf zi
belasten. Die Belastung gilt fiir die ErschlieBung der jeweils
nirdlich angrenzenden Grundstiicke,
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 sauGH)

Allgemeines Wohngebiet - dient vorwiegend dem
Wohnen (§4 BauNVO)

Wal der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BaucH)
Grundflichenzahl (GRZ), hier O,4 (§ 19 bauliVO)

geplante Grundstlickegrenzen (unverbindlich)

Hbhe baulicher Anlagen (§18 BaulVO)
hier Traufhihe = meax. Hoéhe 5,50 m
min, Hhe 3,00 m

Bezuggebene in m i. HN, hier zur Traufhthen
fegtlegung

Bauweise ([§9 (1) 2 BuuGh)

of fene Bauweise (§ 22 (2) Baulivo)
giehe Textteil

nur Einzel- und Doppelhiuser zulisaig

Baulinia

Baugrenze

Verkehrafléichen (§9 (1) 11 und (6) Haubii)
Einfahrtbereich

Pliichen vorhandener Bebauung
Wohngebiude /Nebengebiiude

Hauptver:orgunga=- und Hauptabwasserleitungen
(59 (1) 13 und (63 BauGd)

unterirdische Leltungellhrung

{#asser-, Abwasgser-, Stromversorgungsleitung)

Grilnfléichen (§9 (1) 15 und §6 BauGH)
dffentliche Grinfliche

Pflanzgebot flr BiEume (§9 (1) 25a bauGk)

drellung def Daslichen anasgen (39 (1) . saun)

Airsirichtany, swlygend, untergeoranete e -
richiung moglich

Dachform (383 Baul)
3atteldach, hier 35 = 47

-y e
SD3s547
: Grenze des riumlichen Jeltungsbereicken
(59 (7) BauwGB)

Yon Hedauung freizuheltende Pliche

(59 (1) 284 und {6) bauss)

vorteh:1tsfldche fir verkehrstechnigche invindang
aeilerer debauungsfluchen

Geh-, Fahr- und Leitungerecht (§9 (1) 21 BsuGR)

hier fir nErdlich der geplanten StraBes befind-
lichen Grundstiicke suf den Flurat.n 177 und 179

dffeatlicher Weg

TS

€. Hinweise
1. Bestanderecht

In dezug suf das Bestandsrecht wird hingewiesen, daB flir die Wohn-
bebauung Gerucha- und Lirmbelidstigendes im zuldesigen Rehmen zu
dulden aind.
Fiir im Planungsgebiet beatehende Gebdude wird hingewiesen, daB
nach deren AbriB (Baufdlligkeit, Antrag asuf Abbruch eines Gebiudes,
usw.} eine Neubebauung nur in den vorgeachriebenen HBaugrenzen er-
folgen kann.

2. Erdarbeiten

Der Erdeushub im Geltungsbereich dea Bebuuungsplanes ist durch pla-
neriache Vorgaben szu verrinisrn und im baugebiet zu verserten.
Falla eine Verwertung technisob.picht mBglich ist, und dies nach-
gewiesen werden kann, kenn der Erdaushub auf eine Deponie entsorgt
:eideni :nzu eine Stellungnahme des Atfallwirtschaftsamtes einzu-
olen ist.

3., Wasserwirtachaftsamt

Die ordnungegemile Wasserversorgung hat der Planungstriiper eigen-
verantwortlich zu prlUfen.

Bei Baumafnahmen die tiefer reichen als die bisherigen Grilndungen,
ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufilhren. Sofern von neuen
BaumuBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusiitzlich zum Zau-
genshmigungaverfahren ein Wasserrechtsverfehren durchzufiihren.

4. Hebenanlagen

Der uemeinderat erléft Richtlinlen liber die ausnahmswelse Zulissig-
keit von Kebenanlagen.
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VERFAHRENSVERMERKE
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1, Planaufstellung vom Gemeinderat am ..3L?a§i5 a0

2.

6.

beschlossen und 6ffentlich bekanntgemacht
Hartmannsdorf, am .3¢:.0%..4 Nr. . .é?%!.. (§ 2, Abs.1 BauGB)

g N 1'4'."-"1: Cremy 7o ol 27 J'I" L ".F{.l},/ .; i

i

Biirgerbeteiligung A egung des Vorentwurfes
durghgefﬁhrt gm ...%%%;%ﬁ.gT, “6. <. 9L (§ 3, Abs.1 BauGB)

Bebauungsplan vom Gemeinderat als Entwurf

beschlossen am .... .27 ' ¥ D, 9L

und Sffentlich ausgelegt vom ..J/V.. 0%’

bis Jiwa%ui%. je einschl. gemdB Bekanntmachung

der Gemeinde Hartmannsdorf (§ 3, Abs.2 BauGB)

Bebauungsplan vom Gemeinderat als Satzung
beschloSSen 8m ..viss e = (§ 10 BauGB)

Anzeige des Bebauungsplanes beim Landratsamt

Liibben durch Vorlagebericht vom .........

Mitteilung des Landratsamtes gem. § 11 (3) BauGB

durch ErlaB Nr. 7vid.ede. VOM oaiaie¢ & (§ 11 BauGB)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch offentliche
Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

Aufgestellt und ausgefertigt:

Der ?erfahreqsablauf des Bebauungsplanes entspricht der gesetz-
lichen Bestimmung.

Der Lageplan vom &4 7%, ist als Original Bestandteil des
Satzungsbeschlusses des Gemeinderates. Die vom Gemeinderat

=y 2

anerkannte Begriindung hat das Datum vom ... 57is.7:5%

Hartmannsdorf, den

£.5. 92

I

f.
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Blirgermeister

GEMEINDE HARTMANNSDORF KREIS LUBBEN

BEBAUUNGSPLAN 2
Flur 3, Flurstiicke 161/1, 161/2, 171/2, 175/1, 171/3,

177/4, 178, 179/1, 179/2

Dipl.-Ing. Walther
Annenstrafe 1
0-7500 Cottbus
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