Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet Brunnenstrafie"

Stadt Lubben (Spreewald)

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.00.2004 (BGBI. I, S. 2414) zuletzt geéindert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oklober 2015 (BGBI. | S. 1722)
Grundstiicke BauVO), in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. 1, S. 132), ‘Artkel 2 d 1, 1, 5. 1548).
Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509)
b Fassung der 19. Mai 2016 (GVBI. 1, Nr. 14, S. 1)
Geltungsbersich
fir Fléichen nordiich der ab westwérts der
der bis _zum mit der
Eschenallee, fir Fiéchen zwischen der geplanten Verlzingerung der Brunnenstrate und °
dem Heideweg sowie fiir Flachen ndrdiich und sildiich des verlangerten Heidewegs bis
2u dessen Einmiindung in den Lubolzer Weg.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen

1.2 In den reinen Wohngebieten sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

2. MA DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
2.1 In den reinen Wohngebieten und im allgemeinen Wohngebiet sind dberdachte Steliplétze
(Garagen und Carports) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfiachen zulgssig. Nicht
Gberdachte Stelplatze sind_zusatzlich zwischen Baugrenze und_StraRenbegrenzungsiinie
zulassig. Die

22 In den reinen Wohngebieten und im aligemeinen Wohngebiet wird eine von der offenen
Bauweise abweichende Bauweise festgesetzt. Zulissig sind Gebaude, die eine Lange von
maximal 16 m nicht lberschreiten. Bei der Ermittiung der Gebaudelange sind angebaute
Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geléindeoberfiiche nicht einzubeziehen.

3. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

3.1 In den reinen und im allgemeinen fir die geméR § 19 Abs. 2
und Abs. 4 BauNVO nicht bebaubaren Pro
a m? dieser Flachen ist ein heimischer Laubbaum oder ein hochstimmiger
Obstbaum zu pflanzen und daverhaft zu erhalten. Diese Festsetzung gilt nicht fur die Fiache B 1
mit Bindungen fi Bepflanzungen im WR 6.

Bei der Emitiung der Anzahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Laub- oder
Obstbéur nen.

32 Die Fliche B 1 mit Bindungen fiir Bepflanzungen ist mit heimischen Baumarten in einer
2u bepflanzen. Zusétzlich ist eine Strauchschicht auf 50 % dieser
Fliche mit heimischen Laubstréuchern anzulegen und zu erhalten.

3.3 In den Baugebieten sind die Befestigungen von Wegen, Stellplétzen und Zufahrten nur in
wasser- und luftdurchidssigem Aufbau (2.B. Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr
als 30% Fugenanteil) zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn begriindete
andere Nutzungserfordemisse entgegenstehen.

3.4 Die Fléiche M 1 fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist zu einem mehrstufigen Gehdlzbestand mit Staudensaum aufzuwerten. Hierzu st
der vorhandene Baumbestand zu erhalten und durch Pflanzung von 7.

u L 3 ich ist auf ca. 50 %
der Flache eine fiachige Unterpflanzung mit Strauchem in einer Pflanzdichte 1,5 m x 1.5 m
durchzufiihren.

35 zur Pllege. ng und
L L

bepflanzen.
Innerhalb der Flsche M 2 st eine Fus- und Radwegeverbindung zwischen der Verlingerung der
Treppendorfer  Dorfstraie und der besonderer

3.6 Die offen zu_haltenden Bersiche unter der elekirischen Freieitung in den natumahen
dffentichen Griinflachen sind als Lebensraume trockener und nahrstoffarmer Standorte zu
entwickeln.

4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

4.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten a-b, c-d sowie e-f ist zugleich
Strafienbegrenzungsiinie.

5 L ICHER GEMAR § 9 Abs. 4 BauGB iV.m.
§87 Abs. 1 und 9 BbgBO
51 In den  Baugebieten sind Grundstickseinfiedungen entiang Gffenticher
une oder als Kombination
von offenen Zaunen mit einem gemauerten Sockel von maximal 0,5 m Hohe zuldssig.
i der als

offene
Boden von
m

Hohe der 1,50

HINWEISE
1. Bei Anwendung der textichen Festsetzungen Nr. 3.1 bis Nr. 3.6 wird die Verwendung der in

2.Die
NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN

Teile des Geltungsbereichs (WR 4, WR 5, WR 6, WR 8 sowie anteilig WR 3 und anteilig WR 7)
befinden sich in der Schutzzone i des Wasserwerkes Liibben. Das We biet ist nach
dem DDR-Wasserrecht durch den Rat des Kreises Liibben mit Beschluss-Nr. 094/75 vom
22.12.1975 festgesetzt worden. Gemat dem BgbWG i. V. m. dem WHG gilt dieses festgesetzte
Wasse weiter fort. Die Verbote und Nutzur wankungen wurden nach
damals giitigen Technischen Normen, Giltevorschriften und Lieferbeding der DDR

3 u
festgelegt. Fir den Schutz der Trinkwassergewinnung galt die TGL 24348.

Verfahrensvermerke

1. Katastorvermerk
Die verwendete Planunteriage enthit den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die planungsrelevanten
bauiichen Anlagen sowie Strafien, Wege nach.
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3. Ausfertigung
"Der Bobauungsplan wird hiernit ausgefertit.
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