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1 Planungsgegenstand
1.1 Veranlassung / Erforderlichkeit

Die Stadt Libben (Spreewald) plant zur Deckung des kiinftigen Baulandbedarfs im
Rahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung die Konversion des rd. 1,29 ha grof3en
Gelandes der ehemaligen Gartnerei im Ortsteil Neuendorf zu Wohnzwecken.

Bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 2006 wird das
Gelande der ehemaligen Gartnerei als Wohnbauflache dargestellt.

Diese stadtebauliche Zielsetzung deckt sich mit dem Interesse der
Grundstuckseigentimer, die ebenfalls eine Entwicklung ihrer Gewerbebrache
beabsichtigen.

Der Betrieb der Gartnerei wurde vor mehr als 10 Jahren eingestellt. Das Gelande ist
Uberwiegend mit Gewachshausern bebaut.

Die Gemeinden sollen planerisch tatig werden, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Um die gemeinsamen Interessen umsetzen zu kdnnen, wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, der Bereich erhalt eine neue Struktur und eine neue Nutzung, die den
heutigen Anspriichen gentigt und die sich in sein urspriinglich dorflich gepragtes
Umfeld einfugt.

Gewachshauser, zumal wenn sie ungenutzt sind, erzeugen keine
Innenbereichseigenschaft, so dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
ehemaligen Gewerbestandortes ein Planerfordernis erzeugt.

Die Flache soll zukinftig als Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO)
vorwiegend dem Wohnen dienen.

Der durch Gehdlze dominierte Ortsrand soll erhalten bzw. aufgewertet werden.

1.2 Plangebiet

Der Geltungsbereich umfasst die nunmehr brach liegenden Flachen einer ehemaligen
Gartnerei.

Die bereits flr die Beherbergung touristisch genutzten Grundsticksteile im
ehemaligen Eingangsbereich der Gartnerei sind nicht Bestandteil des B-Planes.

Einbezogen werden teilweise die fur die ErschlieBung erforderlichen unmittelbar
angrenzenden Wege-Grundstiicke.
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Der Geltungsbereich wurde so gewahlt, dass die erkennbaren Konflikte innerhalb des
Plangebietes l6sbar sind.

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke (in der Gemarkung Neuendorf, Flur 1)
135, 653 und 890 sind Privateigentum, die Wege-Flurstiicke 875 und 203/2 befinden
sich im Eigentum der Stadt Libben (Spreewald).

Der Bauleitplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) aufgestellt.
Dariiber hinaus werden die einschlagigen Fachgesetze beachtet (Einzelheiten siehe
Anhang).

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaf §§ 2-10 BauGB mit Umweltbericht
aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.01.2017 gefasst.

Die Planzeichnung wird auf einem durch einen offentlich bestellten Vermesser
hergestellten Lageplan angefertigt.

Die Planzeichnung genigt somit den Anforderungen der PlanZV.

Zusatzlich werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de) der ©Landesvermessung und

Geobasisinformation Brandenburg © GeoBasis-DE/LGB als Grundlage heran-
gezogen.

2 Rahmenbedingungen
2.1 Bindungen und Vorgaben

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht berthrt.

Fir den Landkreis besteht eine Baumschutzverordnung (BaumSchV LDS).
Gegenwartig fallen eine Vielzahl von Badumen im Plangebiet gem. § 3 BaumSchV LDS
unter den Anwendungsbereich dieser Satzung.

Uberschwemmungs-, Hochwasser- oder Trinkwasserschutz- oder
Schutzgebiete nach dem Wasserrecht werden von der Planung nicht berthrt.

sonstige

Denkmale bzw. Bodendenkmale sind
ausgewiesen.

innerhalb des Geltungsbereiches nicht

Folgende Denkmale, die Bestandteil der Denkmalliste des Landes Brandenburg sind,
befinden sich in der Umgebung des Plangebietes:
- Neuendorf (Lubben): Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter

Das Plangebiet befindet sich auerhalb der Ortsdurchfahrt der Bundesstralle B 87.
Daher sind die Anbauverbotszone (gem. §9 Abs.1 FStrG) sowie
Anbaubeschrankungszone (gem. § 9 Abs.2 FStrG) zu beachten.

Das Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb der Erlaubnis fur das Feld Lubben
(Feldesnummer: 11-1522). Die nach § 7 Bundesberggesetz (BBergG) erteilte
Erlaubnis gewahrt das bis zum 26.10.2019 befristete Recht zur Aufsuchung von
tiefiegenden  Kohlenwasserstoffen  (Erddl, Erdgas) innerhalb festgelegter
Feldesgrenzen.

Das B-Plangebiet befindet sich au3erhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze
(Verkehrs-, Sonder-, Hubschraubersonderlandeplatzen) sowie Segelflug- und
Modellfluggelénden und aulderhalb von Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen.

Belange der Verkehrsbereiche Eisenbahn/ Schienenpersonennahverkehr,
Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr und tibriger OPNV werden durch den B-Plan nicht
berthrt.
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2.2 Planungen
2.2.1 Ziele der Landesplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen. Grundlagen sind aktuell Landes- und
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) Regionalplanung
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in
die Planung einzustellen.

Fir das Planvorhaben wurden im Rahmen der durchgefihrten Beteiligung von der Ziele der Landesplanung
Gemeinsamen Landesplanungsstelle folgende Ziele mitgeteilt.

- Ziel 3.6 Abs. 1 LEP HR: Mittelzentrum Lubben

- Ziel 5.2 LEP HR: Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete

- Ziel 5.6 Abs. 2 und 3 LEP HR: Mittelzentrum als Schwerpunkte der
Siedlungsflachenentwicklung (quantitativ uneingeschrankte Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen lber die Eigenentwicklung hinaus).

Die Ziele des LEP HR sind beachtet.

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Festlegungskarte
flachenbezogenen Festlegungen. Das betrifft auch den Freiraumverbund. LEP HR

Aussagen zum Freiraumverbund siehe Umweltbericht. Freiraumverbund
Die Stadt geht weiterhin davon aus, dass der B-Plan zielkonform ist.

Die regionale Planungsgemeinschaft "Spreewald-Lausitz" besitzt derzeit einen Ziele Regionalplanung
rechtswirksamen  Teilregionalplan und den  sachlichen  Teilregionalplan
"Windenergienutzung".

Auf der Gemarkung der Stadt Libben befinden sich die Windeignungsgebiete 07
"Schénwald Sudost" und 08 "Briesensee West".

Weitere sachliche Teilplane der Planungsregion ,Spreewald-Lausitz befinden sich im
Entwurf.

Regionalplanerische Ziele sind vom B-Plan nichtbetroffen.
2.2.2 Grundsatze der Landesplanung

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen im  Grundsétze
Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen.

Die fur die Planung relevanten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermitteln und im Rahmen der
Abwagung angemessen zu berlcksichtigen.

Fur die Planung sind nach bisherigen Kenntnissen die nachfolgenden entsprechenden
Vorgaben der Raumordnung aus dem LEP HR relevant.

Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen  Grundsatz G 4.3
attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Léndliche Rdume
Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung

ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen inner- Grundsatz G 5.1

halb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-  Innenentwicklung und
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, Funktionsmischung
die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbesondere der Innenstadte ergeben,

berucksichtigt werden.

Militarische und zivile Konversionsflachen sollen neuen Nutzungen zugefuhrt werden. Grundsatz G 5.10
Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen Nachnutzung von
Siedlungsgebieten sollen bedarfsgerecht fur Siedlungszwecke entwickelt werden. Konversionsflachen

Grundsatze der Regionalplanung sind nicht betroffen. Regionalplanung
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2.2.3 Sonstige Planungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lubben ist der
Geltungsbereich als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Sidlich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 "Gewerbegebiet
Neuendorf" vom 21.06.1996 an. Als Art der baulichen Nutzung ist ein Gewerbegebiet
festgesetzt.

Darlber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb der Kilarstellungs- und
Abrundungssatzung der Stadt Libben.

Die Stadt Lubben besitzt aktuell folgende informelle Konzepte:
- Einzelhandels- und Zentrenkonzept
- Klimaschutzkonzept
- Larmaktionsplan
- Tourismuskonzept
- Integrierte Stadtentwicklungskonzept
- Wegekonzept.

Die Nachbargemeinden werden vom Planvorhaben nicht berthrt.

Rund 300 m nordwestlich des Plangebietes verlauft die in der Planung befindliche
Trasse der Ortsumgehungsstralle B 87n (OU Libben),

2.3 Stadtebauliche Situation

/

.‘- .“.

Im Folgenden werden die fur den Geltungsbereich des B-Planes wesentlichen
Rahmenbedingungen, die sich aus der Ortlichkeit ergeben, dargestellt.

Der Ortsteil Neuendorf befindet sich ca. 5 km stidwestlich der Libbener Innenstadt,
das Plangebiet selbst liegt am westlichen Rand dieses Ortsteiles.

Es wird im Norden durch den nicht ausgebauten ,Ponna-Weg“ und im Osten ebenfalls
durch den ,Ponna-Weg® bzw. durch die ,Neuendorfer Dorfstral’e“ begrenzt. Im Stden
bilden die ,Neuendorfer DorfstraRe“ und im Westen landwirtschaftliche Flachen die
Grenze des Plangebiets.

Das Plangebiet ist Uber die ortlichen Wege indirekt Uber die Bundesstralle B 87

zwischen Duben und Libben erschlossen und gut an die umgebenden Orte
angebunden.
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Uber die B 87 ist die Anschlussstelle Duben und somit die Autobahn A 13 Berlin-
Dresden in 3 km erreichbar.

Die Stadte Luckau und Libben (Spreewald) sind vom Ortsteil aus Uber die
Bundesstralle B 87 direkt mit Neuendorf verbunden. Das Plangebiet liegt unmittelbar
an der ,Neuendorfer DorfstralRe®, die direkt an die Bundesstralie angebunden ist.

Die Bundesstrale wird von mehreren Buslinien befahren. Neuendorf wird
entsprechend bedient (Haltepunkt ca. 500 m Entfernung). Die Buslinie 472 der
Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald (RVS) verbindet den Ortsteil mit
der Innenstadt von Libben sowie Luckau werktags stiindlich in weniger als 10 Minuten.

Der Bereich in Libben - Neuendorf wird zurzeit durch die Bus-Haltestellen
,Landgasthaus" und ,Gewerbegebiet" bedient.

Der Lubbener Hauptbahnhof ist Uber diese Buslinie ebenfalls in weniger als 10 Minuten
zu erreichen.

Weitgehend strallenbegleitend zur B 87 verlauft ein Radweg, der den Ortsteil an die
Innenstadt Lubbens anbindet.

Vom Plangebiet aus fuhrt zudem ein o6rtlicher Wanderweg nach rund 4,5 km zum
Libbener Ortsteil Treppendorf.

Der Ortsteil ist stadttechnisch erschlossen. Das Plangebiet kann grundsatzlich an die
bestehenden Anlagen angebunden und damit ver- und entsorgt werden.

Die erforderlichen Erweiterungen der Versorgungsanlagen werden durch die
Vorhabentrager realisiert und vertraglich gesichert.

Der Zentrale Versorgungsbereich ,Innenstadt® der Stadt Liibben (Spreewald) liegt in
knapp 5 km, der Marktplatz der Stadt Luckau in 12 km Entfernung.

Das Umfeld des Plangebietes wird zum einen durch den dérflichen Charakter des
Ortsteiles Neuendorf, welches unmittelbar 6stlich angrenzt, sowie durch die
landwirtschaftlichen Flachen im Westen und zum anderen durch das Gewerbegebiet
im Siden, welches durch die B 87 getrennt wird, gepragt.

Die Nutzungsvielfalt im Umfeld ist entsprechend sehr hoch.

Im Osten grenzt der eigentliche Ort Neuendorf, welcher im Denkmalverzeichnis des
Landes Brandenburg als ,Ort mit historischem Dorfkern“ verzeichnet ist und seinen
dorflichen Charakter mit den typischen Gebaude- und Grundsticksgréf3en entlang der
DorfstralRe beibehalten hat, an das Plangebiet

Der Geltungsbereich umfasst Teile der ehemaligen Gartnerei mit baulich noch
vorhandenen Gewachshausanlagen.

Unmittelbar angrenzend bestehen ebenfalls auf dem Gartnerei-Gelande ein privates
Wohn- und zwei Apartment-Gebaude ("BluGarden Apartments"), die nicht Bestandteil
des B-Planes sind.

Die Intensitat der Flachennutzung im bebauten Umfeld ist sehr vielfaltig und reicht von
Wohngebauden (mit Grundflachen von 100 m? - 250 m?) auf relativ grofien
Grundstliicken mit einem hohen Freiflachenanteil bis hin zu intensiv genutzten
Gewerbegrundstiicken mit Hallen und sonstigen Gebauden fir Gewerbe (mit 700 m?
bis 5.500 m? Grundflache).

Die Gebaude im Plangebiet und in seiner unmittelbaren Umgebung sind mehrheitlich
zweigeschossig. Die absoluten Gebaudehdhen unterscheiden sich in den
verschiedenen Teilbereichen. Im Dorfkern 6stlich des Plangebietes liegen diese etwa
bei 5 m bis unter 10 m und im Gewerbegebiet im Stden des Plangebietes kdnnen
diese bis zu 10 m betragen.

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird durch die Vornutzung und die
entsprechenden baulichen Anlagen, die grofitenteils noch vorhanden sind, bestimmt.

Auf Grund der Siedlungs-Randlage und des nicht unerheblichen Baumbestandes ist
der Standort fir das Landschaftsbild von Bedeutung.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch ist das Plangebiet Teil des Umfeldes der
Bewohner des Ortes. Die Tatsache, dass der Bereich brach liegt, beeintrachtigt in
gewisser Weise das Wohnumfeld.

Dem Standort kann keine besondere Erholungseignung zugesprochen werden.
Lediglich seine Bedeutung fur die Landschaft verschafft ihm einen gewissen Einfluss
auf deren Erholungseignung.

Der Standort ist durch Verkehrslarm von der nahen Bundesstrale sowie den nahen
Gewerbegrundstiicken nicht unerheblich vorbelastet.

Das Schutzgut Boden ist durch die vorhandenen baulichen Anlagen und die
Auswirkungen der Vornutzung beeintrachtigt. Die Grundstlicke sind relativ intensiv
Uberbaut. Es handelt bei dem Plangebiet um einen Altstandort, bei dem der
Altlastenverdacht mittlerweile ausgeschlossen werden konnte (dazu siehe
Stellungnahme unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
vom 26.10.2017 zum Vorentwurf in der Fassung vom September 2017).

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind keine Besonderheiten zu erwarten. Nordlich
des Plangebietes besteht ein Kleingewasser (Neuendorfer Grenzgraben).

Der Grundwasserstand in Neuendorf ist relativ hoch.

Die Vornutzung und der bauliche Bestand beeinflussen die Qualitat des
Lebensraumes fiir Tiere und Pflanzen. Die unbebauten Flachen werden weiterhin
mehr oder weniger gepflegt. An der Grenze zur offenen Landschaft befindet sich ein
linearer Geholzbestand, die stark durch Koniferen gepragt ist. Auch noérdlich sind
Geholzbestande vorhanden.

Hinsichtlich der Tierarten, die am Standort zu erwarten sind, sind an die Siedlung
gebundene und an den Menschen gewdhnte Arten (wie auch der WeilRstorch) zu
nennen.

Im vorliegenden Fall muss bei den meisten Schutzgiutern von einer
Funktionsauspragung von allgemeiner bis geringer Bedeutung gesprochen werden.
Unuberwindliche Hindernisse aus Umweltsicht sind nicht erkennbar.

Einzelheiten siehe Umweltbericht.

3 Planungskonzept
3.1 Vorhaben

Die Stadt Libben (Spreewald) beabsichtigt den im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellten Bereich der ehemaligen Gartnerei im Ortsteil Neuendorf
zu entwickeln (Auszug aus dem FNP siehe Punkt 5.3 enthalten).

Auf einer am ostlichen Rand des B-Plan-Gebietes gelegenen Teilflache von rd.
1.900 m? werden bereits seit 2012 zwei Bestandsgebaude der ehemaligen Gartnerei
nach Sanierung und Umbau als Beherbergungsbetrieb genutzt. Fir ein weiteres
ehemaliges Verwaltungsgebaude ist ebenfalls der Umbau zum Beherbergungsbetrieb
geplant. Diese Bereiche sind nicht Bestandteil des Geltungsbereiches.

Auch die noch verbliebenen Flachen der Gartnerei sollen fir eine Nachnutzung
mobilisiert werden. Hier soll Baurecht fiir ein Eigenheimgebiet geschaffen werden.

Erganzend zur angestrebten Wohnnutzung sollen der Erhalt und die maRvolle
Arrondierung dieses vorhandenen Beherbergungsbetriebes sowie die Errichtung
eines Gartenbaubetriebes moglich sein.

Von den Investoren wurden erste Uberlegungen zur Standortentwicklung vorgelegt.

Es kann von etwa 15 bis zu maximal 20 Wohneinheiten ausgegangen werden, die
vorrangig in Form von so genannten ,Eigenheimen® errichtet werden.
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Parallel mit der Bebauung soll der westliche Ortsrand von Neuendorf aufgewertet
werden. Im vorhandenen Gehdlzgirtel aus Koniferen soll schrittweise der
Laubgehdlzanteil erhéht werden.

Unter Beachtung der bestehenden hohen Larmbelastung, die letztlich den gesamten
Ortsteil betrifft, sind im B-Plan-Gebiet Mallnahmen erforderlich, die gesunde
Wohnverhéltnisse sicherstellen.

Das Wohngebiet soll die Charakteristik eines Allgemeinen Wohngebietes erhalten,
d. h.es dient vorwiegend dem Wohnen.

Im Plangebiet wird das Wohnen in seiner ganzen Vielfalt zuldssig sein: vom fir den
landlichen Raum typischen Eigenheim bis hin zu Sonderwohnformen (wie z. B.
Mehrgenerationenwohnanlagen, altersgerechtes oder betreutes Wohnen, ...).

Die Palette der im WA-Gebiet nach § 4 BauNVO zulassigen sonstigen Nutzungen soll
unter Beachtung der dezentralen Lage in einem ehemaligen vom Strukturwandel in
der Landwirtschaft betroffenen Dorf modifiziert werden.

Die gegebenen Randbedingungen erfordern, dass Nutzungen, die vorwiegend im
Stadtzentrum anzusiedeln sind (wie z.B. Einzelhandelsbetriebe, bestimmte
Dienstleister, ...), ausgeschlossen bzw. nur begrenzt zugelassen werden kénnen.

Das betrifft auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, wenn sie auf einen Einzugsbereich Gber den Ortsteil hinaus
orientiert sind.

Einschrankungen werden auch fir Nutzungen erforderlich, die einen erheblichen
Verkehr verursachen koénnen.

Dagegen soll die auf Grund der dorflichen Vergangenheit von Neuendorf bereits
bestehende  Nutzungsmischung mit nicht stérenden Gewerbebetrieben,
Handwerksbetrieben, Gartenbaubetrieben u. a. geférdert werden.

Eine erforderliche Einschrankung betrifft auch das Thema Beherbergung.

Zum 27.01.2016 wohnen im Ortsteil Neuendorf 166 Einwohner, die drei vorhandenen
Beherbergungsbetriebe stellen derzeit 46 Betten zur Verfigung.

Nach Realisierung der geplanten Umnutzung des Verwaltungsgebaudes, in direkter
Nachbarschaft zum bereits bestehenden Beherbergungsbetrieb auf dem Gelande der
ehemaligen Gartnerei, werden die vorhandenen Kapazitadten um 12 weitere Betten
erweitert.

Eine Uber diese insgesamt 58 Betten hinausgehende Erweiterung der
Bettenkapazitaten im Ortsteil Neuendorf wird als stadtebaulich nicht mehr vertretbar
angesehen.

Eine Komplettierung der bestehenden Beherbergungsbetriebe um erganzende
Nutzungen (gemaf Vorhabenbeschreibung des Investors ,Entspannungsbereich mit
Sauna und einem Schwimmteich, Frihstlicksraum im Gewachshaus, Sommerkiche,
Seminarraum® etc.) ware im WA-Gebiet aber zulassig.

Hinsichtlich des Maf3es der Nutzung wird eine Neubebauung sich am Umfeld und den
Anforderungen an eine moderne Siedlungsstruktur orientieren.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) soll sich deshalb an den Grenzen des § 17
BauNVO orientieren. Damit ist einerseits ein angemessener Anteil an unversiegelter
Grln- bzw. Freiflache gesichert und gleichzeitig wird mit Grund und Boden sparsam
umgegangen.

Die Bebauung wird sich héhenmafig in das Dorfbild einfigen und die Ublichen
Dimensionen nicht Uberschreiten.

Der Gehélzriegel, der den Ubergang zur offenen Landschaft pragt, wird geschont.

Durch Neupflanzungen wird der durch Nadelgehdlze dominierte Bestand umgebaut
bzw. erganzt, so dass ein durchgriintes Baugebiet entstehen wird.
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Die Bebauung wird, dem Umfeld entsprechend, kleinteilig sein.
Gemal § 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieBung Aufgabe der Gemeinde.

Neben den Regelungen zur Art der Nutzung werden die erforderlichen
Verkehrsflachen festgesetzt.

Das trapezférmige Plangebiet grenzt im Sudosten unmittelbar an die ,Neuendorfer
DorfstralRe*

Die unmittelbar an diese 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Bereiche sind damit
hinreichend erschlossen.

Im Nordosten befindet sich der ,Ponna-Weg“ der als Landwirtschaftsweg auch der
verkehrlichen ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke dient.

Der Zustand der vorhandenen Anlagen erflllt zurzeit die Mindestanforderungen an
eine Erschlief3ung.

Das Grundstick des ,Ponna-Weges® besitzt eine Breite von ca. 9,5 m; das der
.Neuendorfer Dorfstrale“ stdlich des Plangebietes ca. 12 m.

Die vorhandenen Fahrbahnen sind rund 2 m (Ponna Weg) bzw. 3,5 m (Neuendorfer
DorfstralRe) breit. Das sind fur die jeweils geringe Anzahl an erschlossenen
Wohngrundstiicken u. U. nicht ausreichende Wegebreiten.

Bei der Realisierung der ErschlieBung werden die Mindestbreiten fir
Wohngebietsstrallen gemal Rast 06 zur Anwendung gebracht und eingehalten.

Entsprechende Erweiterungen der bestehenden Verkehrsanlagen sind innerhalb der
bestehenden Wegegrundstiicksflachen bei Bedarf mdglich.

Hier kdnnten jeweils neben einer Fahrbahn von ca. 5 m Breite auch die erforderlichen
Nebenanlagen zur Versickerung oder Leitungsstreifen eingeordnet werden.

Die Breite der beiden Stralenrdume ist also ausreichend, um die ErschlieRung der
beiden gegenwartig vorhandenen Grundstiicke im Baugebiet zu gewahrleisten.

Eine mdgliche ,innere ErschlieBung* erfolgt in Abhangigkeit von der Parzellierung
gegebenenfalls Gber private Wege. Dabei sind die Anforderungen der Bauordnung
hinsichtlich der Erreichbarkeit fiir Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Die derzeitige Streckenflihrung der Busse wird durch das Bauvorhaben nicht
behindert.

Zur Bedienung der Haltestellen "Landgasthaus Neuendorf und "Gewerbegeiet
Neuendorf' wird die Streckenfuhrung der RVS-Busse, von Osten kommend durch die
Ortslage Neuendort und auf der Kreuzung zum Gewerbegebiet wieder auf die B 87
zurlckgefuhrt wird.

Diese Fahrstrecke soll fir die Bedienung der genannten Haltestellen erhalten bleiben.
Das gilt fir beide Fahrrichtungen.

Die Leichtigkeit des Verkehrs auf der angrenzenden Bundestralle wird vom
Planvorhaben nicht beeintrachtigt.

Zu beachten ist, dass der B-Plan keine Auswirkungen auf eine Zulassung von
Anbindungen an die Bundesstralie hat. In den Ist-Zustand greift er nicht ein.

Grundsatzlich wird die Anbauverbotszone zur B 87 gemall §9 Abs.1 FStrG
eingehalten.

Die Radwegfiihrung erfolgt von Duben ausgehend in die Neuendorfer Dorfstral3e.

Mit Umsetzung des B-Planes ist damit zu rechnen, dass die Neuendorfer Dorfstralle
verstarkt zur Aus- und Einfahrt auf die B 87 genutzt wird. Aufgrund der spitzwinkligen

Anbindung dieser ist keine optimale Sicht auf den flieRenden Verkehr der
Bundesstralle gegeben.
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Diese Situation ware zu verbessern indem die Neuendorfer Dorfstral3e rechtwinklig an
die B 87 angebunden wird.

Es ist darauf zu achten, dass das Sichtdreieck Anbindung Neuendorfer Dorfstr. / B 87
nicht aufgrund von Baumpflanzungen beeintrachtigt wird.

Erforderliche Stellplatze werden gem. Stellplatzsatzung der Stadt auf den
Grundstucken realisiert.

Im ,Ponna-Weg“ sind u. U. noch erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen zu
verlegen. In der ,Neuendorfer Dorfstral’e” sind die erforderlichen stadttechnischen
Anlagen vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung und insbesondere auch die Abwasserentsorgung sind fir
alle Grundstlicke Uber das anliegende 6ffentliche Netz zu sichern.

Neuendort ist Uber eine Abwasserdruckleitung an die zentrale Schmutzwasseranlage
Libben angeschlossen. Im Ortskern selbst ist im genannten Bereich eine
Freigefalleleitung in der ,Neuendorfer DorfstralRe“ bis Hausnummer 19 A vorhanden.

Teile des Baugebietes sind nach
Aussagen der SEL Uber die vorhandene
oder (im Ponna-Weg) noch zu
errichtende Freispiegelleitung
entsorgbar.

Im Bild sind die zwei relevanten
Endschachte der lokalen Kanalisation
nach den Angaben des SEL dargestellt.

Die roten Kreise zeigen die maximalen
50 m-Bereiche, die von den beiden
genannten Endschachten im Freigefalle
(2% Gefélle, DN 150, Uberdeckung mind.
60 cm) noch entsorgt werden kdénnen.

Die ubrigen Flachen, die auflerhalb der dargestellten 50 m-Bereiche liegen, sind nur
Uber eine privat zu errichtende und zu betreibende Druckleitung mit einem
entsprechenden Pumpwerk und Anschluss an die Endschachte entsorgbar.

Die Trinkwasserversorgung und insbesondere auch die Abwasserentsorgung sind flr
alle Grundstlicke Uber das anliegende offentliche Netz zu sichern.

Anfallendes Niederschlagswasser kann weiterhin auf den jeweiligen Grundstiicken
versickert werden.

Grundsatzlich ist eine Versorgung des Plangebietes mit Strom mdoglich. Zur
Festlegung der technischen Lésung fur die Elt-Versorgung des Bebauungsgebietes
bendtigen wir konkrete Aussagen zum Leistungsbedarf.

Grundsatzlich ist eine Telekommunikations-Versorgung des Plangebietes moglich.
Fur eine potentielle Versorgung der kinftigen Bebauung sind umfangreiche
BaumalRnahmen innerhalb und auch auferhalb des Bebauungsplangebietes, mit allen
notwendigen rechtlichen Verfahren, erforderlich.

3.2 Festsetzungen

Um das planerische Konzept verwirklichen zu kdénnen, werden die nachfolgenden
verbindlichen Festsetzungen getroffen.
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3.2.1 Geltungsbereich

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte weitgehend entsprechend
den Flursticksgrenzen. In den StralBenraumen verlauft er etwa in StraRenmitte.

Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke: Gemarkung Neuendorf, Flur 1,
Flurstiicke 135, 653, 890 sowie teilweise 875 und 203/2.

3.2.2 Verkehrsflachen

Zu den Verkehrsflachen (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zahlen
insbesondere die privaten und 6ffentlichen Flachen fiir den flieRenden und ruhenden
Verkehr.

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks wird Uber die bestehende 6ffentliche
StraBenverkehrsfliche (OV) gewahrleistet.

Die Verkehrsflachen werden von den Baugrundstiicken und den (brigen Flachen
durch die (in der Regel neu zu bildende) StraBenbegrenzungslinie abgegrenzt. Sie
bildet die Flursticksgrenze zwischen der privaten Bauflache und dem
StralRengrundsttick.

Die Lage StralBenbegrenzungslinien folgt den Flurstiicksgrenzen bzw. den
vorhandenen Nutzungsgrenzen.

Die Darstellung der Verkehrsflache ist also nicht mit der Fahrbahn identisch, sondern
umfasst den gesamten Strallenraum einschlief3lich StraRenbegleitgriin. Details
innerhalb der Verkehrsflache / des StraRengrundstlicks (wie die Aufteilung in Fahr-
oder Gehbahn, Stra3enbegleitgriin o. dgl.) regelt der B-Plan nicht.

Dem Prinzip der ,planerischen Zurtickhaltung® folgend, missen die inneren Wege im
B-Plan nicht festgesetzt werden. Fir eine stddtebaulich geordnete Entwicklung sind
detaillierte Vorgaben nicht erforderlich.

= 1
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Das Festsetzen von Wegen und die damit verbundene Parzellierung kdnnen bzw.
missen dem Vorhabentrager tberlassen werden. Vorgaben wirden die Bau- bzw.
Gestaltungsfreiheit unnétig einschranken. Allerdings sind vom Vorhabentréger die
Anforderungen des § 5 BbgBO einzuhalten.

Im Rahmen des § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist es auch zulassig, ,Ein- und Ausfahrten
sowie den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen® in einem B-Plan zu
regeln.

Entsprechend wird die Anbindung der Grundstlicke an die 6ffentlichen Flachen, u. a.
unter Beachtung des Gehdlzbestandes, im B-Plan festgesetzt.

Der Ausschluss erfolgt zeichnerisch lber einen entsprechenden Pfeil (Planzeichen
6.4 der PlanzV).

3.2.3 Art der Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Der § 1 Abs. 5 BauNVO erlaubt abweichende Regelungen zu den allgemein und der
Abs. 6 zu den ausnahmsweise zulassigen Nutzungen.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen fiir kulturelle und sportliche
Zwecke nur als Ausnahme zulassig. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen als Gewerbebetrieb im
Sinne von § 13a BauNVO, Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen sind
im Plangebiet unzulédssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2, 5 u.
6 BauNVO)

Ausgeschlossen bzw. eingeschrankt werden gem. den planerischen Zielen die
Nutzungen, die eher im Stadtzentrum anzusiedeln sind bzw. die Verkehr erzeugen
kdénnen.

Fir die Versorgung des Gebietes dienende Laden sieht das Einzelhandelskonzept in
den Ortsteilen keinen generellen Ausschluss vor. Vielmehr stellt es auf ein
.Bewertungs- und Priifschema*“ ab, welches auf die jeweils konkrete Standortsituation
eingeht.

Empfohlen werden zur Verbesserung der Versorgung alternative Vertriebs- und
Versorgungskonzepte neben den Ublichen mobilen Formen auch Hofladen.

Unter dem Begriff ,der Versorgung des Gebietes dienend® sind die in der ,Libbener
Liste* im ,Einzelhandels- und Zentrenkonzept fur die Stadt Libben (Spreewald)*
aufgefiihrten ,zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente” zu verstehen.

Die Liste ist im Anhang beigefligt.

In Neuendorf d. h. auch am Standort sollen keine zusatzlichen Kapazitaten fur die
Fremden-Beherbergung entstehen.

Auf der Grundlage von § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 13a BauNVO waren ohne
entsprechende Einschrankungen im B-Plan Ferienwohnungen ausnahmsweise als
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe als Ausnahme zulassig.

Aufgrund der schon vorhandenen Kapazitat von derzeit 58 Feriennutzungsbetten im
Ortsteil Neuendorf wird das Vorliegen eines Ausnahmetatbestandes
planungsrechtlich ohnehin nicht gesehen.

Es ist also eine entsprechende Einschrankung erforderlich. Rechtsgrundlage fir den
Ausschluss ist § 1 Abs. 9 BauNVO.
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§4 .
BauNVO Plangebiet

Nutzungstabelle Allgemeines Wohngebiet

Wohngebaude
der Versorgung des Gebietes dienende Laden
der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften

nicht stérende Handwerksbetriebe

X X X X X

Anlagen fir kirchliche Zwecke

Anlagen fir kulturelle Zwecke

b

Anlagen firr soziale Zwecke

Anlagen fir gesundheitliche Zwecke

><><><><><><><><><n

Anlagen fir sportliche Zwecke

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe (auf3er Ferienwohnungen)
Anlagen fiir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

X X X X X
X

Tankstellen

In der Tabelle sind die allgemein zulassigen (z), die ausnahmsweise zulassigen (a)
und unzuldssigen (u) Nutzungen in den einzelnen Baufeldern tabellarisch
zusammengestellt. Zum besseren Verstandnis sind die im Plangebiet zulassigen
Nutzungen denen gem. § 4 BauNVO gegenlibergestellt.

Die Zweckbestimmung als WA-Gebiet wird durch die Differenzierung bewahrt. Es
entsteht weder ein WR-Gebiet noch ein andere in der BauNVO bereits vordefiniertes
Baugebiet.

3.2.4 MaR der Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Der Uberbauungsgrad der Baugrundstiicke im Plangebiet wird durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert.

Im Norden wird im Verhaltnis zum Sudteil eine lockere Bebauungsstruktur angestrebt.

Die GRZ wird fir den Nordteil wird entsprechend mit 0,3 und fir den Sudteil mit 0,4
festgesetzt. Damit ist die entsprechende Obergrenze des § 17 BauNVO eingehalten.

Diese Regelungen erdffnen eine relativ grof3e Vielfalt bei der Nachnutzung des
Grundstlcks.

Das Plangebiet wird deshalb in zwei so genannte ,Baufelder” mit unterschiedlichen
Bestimmungen zum Maf} der Nutzung geteilt.

Die Baufelder sind durch das Planzeichen 15.14 der PlanZV (,Knétchenlinie®)
voneinander abgegrenzt.

Die Baufelder sind wegen der besseren Verstandlichkeit und Eindeutigkeit der
Festsetzungen nummeriert.

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO werden in die Ermittlung der Grundflachen auch die
Grundflachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
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- Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO (im Wohngebiet z. B.
Gartenlauben, Geraterdume, Gewachshauser, befestigte
Kompostanlagen, Schwimmbecken...)

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Grundsttick lediglich unterbaut wird

eingerechnet.

Die Festsetzung der zulassigen Hohen einschlieBlich der Geschossigkeit beeinflusst
vor allem das Orts- und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte
gesteuert.

Die Zahl der Vollgeschosse als Bestimmungsfaktor fiir die dritte Dimension lasst sich
fir Wohn- bzw. fiir Mischgebiete sinnvoll anwenden, da im Wohnungsbau relativ
einheitliche GescholRhdhen verwendet werden.

Im vorliegenden Fall werden unter Beachtung der Bebauung im Umfeld zwei
Vollgeschosse als HéchstmaB (ll) festgesetzt.

Die aktuelle Brandenburgische Bauordnung (BbgBO Stand 2016) definiert den
Vollgeschossbegriff nicht. Sie verweist hierzu aber in § 89 Abs. 2 BbgBO (2016) auf
den ,alten” Vollgeschossbegriff.

Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des
Voligeschosses auf Landesrecht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der
Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch,
die bis zum Inkrafttreten dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der
zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des
Vollgeschosses weiter anzuwenden.

3.2.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB festgesetzt. Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksflache im
Sinne von § 23 BauNVO wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstiickes die
Bauausfiihrung der Hauptbaukérper maoglich ist.

Im Plangebiet wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen
(zeichnerisch) definiert.

Diese Regelung eroffnet eine relativ grof3e Vielfalt hinsichtlich der Anordnung der
Gebaude bei der Nachnutzung des Grundsticks. Allerdings wird zur offenen
Landschaft, zum &stlich angrenzenden Baugrundstick und zu den Stral’en ein
Bebauungsabstand vorgegeben.

Es wird keine geschlossene Baugrenze definiert, da sich die Siedlungsflache im Osten
fortsetzt. Das Abstandsflachenrecht gem. §6 BbgBO ist im Rahmen der
Vorhabenplanung zu beachten.

Zur offenen Landschaft wird mit Rucksicht auf das Landschaftsbild ein
Mindestbebauungsabstand vorgegeben. Dieser betrdgt 5m. Entlang der
entsprechenden Grenze des Plangebietes soll der Baumbestand geschont bzw.
weiterentwickelt werden.

An der ,Neuendorfer Dorfstral3e“, am ,Ponna-Weg*“ und zu den &stlichen Grundsttcken
betragt der Mindestabstand zur Strallenbegrenzungslinie jeweils 3 m.

Der nach dem FStrG erforderliche Bebauungsabstand zur Bundesstralle B 87 von
20 m ist beachtet.

Gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO besteht die Mdglichkeit nach Art und Umfang
bestimmte Ausnahmen von den festgesetzten Baugrenze zuzulassen.

Im vorliegenden Fall soll z. B. die Méglichkeit bestehen, ein unmittelbar an den ,Ponna-
Weg" angrenzendes bestehendes Gebdude erhalten zu kdnnen. Dieses Uberschreitet
die festgesetzte Baugrenze, die fur eine Neubebauung festgesetzt ist.

Die Ausnahme soll auch fir andere Bestandsgebaude gelten.

Dem Belang ,Erhalt des Bestandes® wird ein hoheres Gewicht zugemessen als dem
des ,Bebauungsabstandes® z. B. zur Stral3e.
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Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Baugrenzen
um bis zu 3 m zugelassen werden, wenn ein bestehendes Gebdude
dauerhaft erhalten werden soll. (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

AuBerhalb der festgesetzten tberbaubaren Flachen ist, sofern das im B-Plan nicht
ausgeschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind (z. B. Nebengebaude, Garagen, Carports bis zu einer bestimmten Grofie).

Ein Regelungsbedarf im B-Plan wird fiir derartige Anlagen nicht gesehen.
Die Bauweise wird auf der Basis des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB festgesetzt.

Bei der offenen Bauweise (0), die fir das gesamte Baugebiet gilt, werden die
Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder
Hausgruppen (Reihenhauser) errichtet. Die Lange der Hausformen darf bei einer
offenen Bauweise das Maf} von 50 m nicht Gberschreiten.

Die Festsetzungen dienen vor allem der Gestaltung des Ortsbildes.
3.2.6 Grunordnung

Das Erfordernis, ,griinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der Erfillung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den
stadtebaulichen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Stadt.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ermdglicht ausdriicklich Festsetzungen zum Schutz des
Bodens, wie etwa das Festsetzen von Anforderungen an eine bodenschiitzende
Befestigung von Stellplatzflachen.

Daruber hinaus sind auch Einschrankungen der Versiegelung von Grundflachen, z.B.
von Stellplatzflachen, Zufahrten und Wegen aus Grinden des Bodenschutzes wie aus
Grunden der Anreicherung des Grundwassers auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB festsetzbar.

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflaichen und
ihren Zufahrten nur in Wasser und Luft durchlassigem Aufbau (z.B. mit
Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil)
zuldssig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur besseren Einbindung in die Landschaft und zur Aufwertung als Lebensraum soll
der bestehende Geholzglirtel um den Standort als solcher erhalten und
weiterentwickelt werden.

Dazu sollen die vorhandenen Fichten teilweise und schrittweise durch Laubgeholze
ersetzt werden. Da die Fichten aber auch eine Bedeutung fur die Artenvielfalt besitzen
(siehe ASB), soll ein Teil erhalten bleiben. Die Gehdlz-bzw. Baumdichte soll insgesamt
erhalten bleiben.

Der entsprechende Bereich am Rand des Plangebietes ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.1 der PlanZV gekennzeichneten
Flache ist das vorhandene Flurgeholz dauerhaft zu erhalten. Die innerhalb
dieser Flache vorhandenen Fichten sind teilweise durch Laubgehélze zu
ersetzen. Der Anteil an Laubgehdlzen soll mindestens 50% und maximal
70% betragen. Zu verwenden sind Geholze der Pflanzliste. (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Beim hier verwendeten Begriff ,Flurgehdlz” sind nicht einzelne Baume oder Straucher
gemeint, sondern der Biotoptyp ,Flurgehdlz®. Das Flurgehdlz wird durch das Ersetzen
von einzelnen Baumen als solches erhalten.

Im B-Plan ist eine Auswahl vorwiegend einheimischer bzw. 6kologisch wertvoller
standortgerechter Gehdlze enthalten (Pflanzliste). Die Anwendung der
entsprechenden Arten fiur die festgesetzten PflanzmaRnahmen ist zwingend
vorgeschrieben.

Die Pflanzliste wird als textlicher Hinweis im Bebauungsplan vermerkt. Sie ist im
Anhang beigefugt.
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Nur standortgerechte Geholze, d. h. Gehdlze die an die Lebensbedingungen am
Standort angepasst sind, kénnen sich artengerecht und dauerhaft entwickeln, was fur
die Ausgleichswirkung von besonderer Bedeutung ist.

Der Bauherr wird durch die Festsetzung in seiner Gestaltungsfreiheit nur gering
eingeschrankt, da die grinordnerischen Forderungen nur die Mindestbegriinung
absichern, die fir den Ausgleich notwendig ist, und die Verwendung anderer Arten
nicht ausgeschlossen wird.

Weiterhin werden nicht alle PflanzmaRnahmen an die Verwendung entsprechender
Gehdlze gebunden, sondern nur die, die in besonderem Malle dem Schutz, der Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen.

Weiterhin wird mit der Verwendung nicht fremder Arten ein Beitrag fir ein
harmonisches Landschaftsbild geleistet. Das Typische wird geférdert und die
negativen Wirkungen der Bebauung gemildert.

Die Bindung an einheimische standortgerechte Pflanzen ist aus oben genannten
Grunden fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft notwendig und
stadtebaulich gerechtfertigt.

3.2.7 Sonstige Festsetzungen

Die Flache des WA-Gebietes ist erheblich durch Verkehrslarm der sudlich an das
Plangebiet angrenzenden Bundesstral’e B 87 belastet. Ohne entsprechende
Gegenmalinahmen sind optimale gesunde Wohnverhaltnisse nicht einzuhalten.

In der vorliegenden Schalltechnischen Untersuchung sind entsprechende Malinahmen
benannt. Dabei geht es um ein Mindest-Luftschallddmmmal der AuRenbauteile der
Gebdude und um die Orientierung bzw. den Schutz der Ruhe bedurftigen Raume auf
der dem Larm abgewandten Gebaudeseite.

Es sind MaRBnahmen zum Schutz der Innenrdume und der AuRenwohnbereiche
erforderlich, die konkret aber erstim Rahmen der Vorhabenplanung festgelegt werden
koénnen.

Auf der Grundlage des §9 Abs. 1 Nr.24 BauGB werden die entsprechenden
Festsetzungen getroffen, die fiir die Innenraume gesunde Lebensbedingungen sowie
fur die Auflenwohnbereiche den erforderlichen Schutz sichern.

Die Mallnahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm sind abhangig von der Entfernung
zur Bundesstralle.

Die Schalltechnische Untersuchung geht davon aus, dass mit passiven MaRnahmen
der erforderliche Schallschutz gewahrleistet werden kann.

Dabei hat der aktive Schallschutz durch Malnahmen und Vorkehrungen zur
Begrenzung der Emissionen an der Schallquelle regelmalRig Vorrang gegenuber
passiven MaBnahmen am Ort der stérempfindlichen Nutzung.

Ein aktiver Schallschutz in Form eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand
entlang der sidlichen Plangebietsgrenze beeintrachtigt aufgrund seiner Lange und
Hohe das Orts- und Landschaftsbild.

MaRgeblich fur den Schutz der Innenrdume ist die Ausfihrung der AulRenbauteile
schutzbedurftiger nachtgenutzter Aufenthaltsrdume. Im Rahmen der Vorhabenplanung
bzw. in den Genehmigungsunterlagen ist der Nachweis zu flhren, dass das jeweils
erforderliche Bauschallddmmmal zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse
eingehalten wird.

In den B-Plan wird eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Zum Schutz vor dem StraBenverkehrslarm miissen bei Errichtung,
Anderung oder Nutzungsinderung von baulichen Anlagen die
AuBenbauteile der Gebaude im WA 2 bewertete Gesamtbauschalldamm-
MaBe (erf. R' w,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1-2018
»Schallschutz im Hochbau“ Teil 1: ,,Mindestanforderungen® und Teil 2:
,»Rechnerische Nachweise" zu bemessen sind.

Die Anforderungen fiir schutzbediirftige Raume unter Beriicksichtigung
der unterschiedlichen Raumarten sind nach DIN 4109 -1-2018 mit
nachfolgender Gleichung zu berechnen:

R lw,ges = L - Kraumart
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mit L. = maRgeblicher AuBenlarmpegel
mit Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen
= 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches

Die Ermittlung des maRBgeblichen AuBenlarmpegels L. erfolgt hierbei
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaR DIN 4109-2:2018-01.

Fir gesamte bewertete BauschalldimmmaRe von R ' > 50 dB sind die
Anforderungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Dabei
sind auch die liiftungstechnischen Anforderungen durch den Einsatz von
schallgedammten Liiftern in allen Bereichen mit maRgeblichen Nacht-

Beurteilungspegel >/= 50 dB(A) zu beriicksichtigen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen und bauliche
MaBnahmen gleicher Wirkung zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass insbesondere bei gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen geringere gesamte
bewertete BauschalldimmmaBe R ' wges erforderlich sind. (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Mit dieser Festsetzung ist gewahrleistet, dass in den Innenrdumen gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrt werden.

Die AuRenwohnbereiche sind insbesondere durch den Verkehrslarm stark belastet. Es
sind aber im Rahmen der Vorhabenplanung angemessene Mdglichkeiten vorhanden,
diese Belastungen deutlich zu reduzieren.

Im Rahmen der Vorhabenplanung bzw. in den Genehmigungsunterlagen ist der
Nachweis zu fiihren, dass mindestens ein Aulienwohnbereich mit den gegebenen
Mitteln vor Verkehrslarm geschuitzt ist.

Baulich verbundene AuRenwohnbereiche sind an belasteten Fassaden nur als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia unter Wahrung der allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse nutzbar. Die Forderung nach einer
Ausfiihrung als "verglaster Vorbau/verglaste Loggia" schlief3t nicht aus, dass
grundsatzlich eine Offnung/Teiléffnung der &uReren baulichen Hille des
Auflenwohnbereichs mdglich ist.

Bei Wohneinheiten mit mehreren Auflenwohnbereichen ist es ausreichend, wenn
mindestens einer der Aulienwohnbereiche baulich geschlossen ausgefiihrt wird oder
an der larmabgewandten Gebdudeseite angeordnet ist. Die Errichtung verglaster
Vorbauten und Loggien gewahrleistet die Mdoglichkeit eines ausreichenden
Schallschutzes fir die betroffenen Aullenwohnbereiche.

In den B-Plan wird eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.

Zum Schutz vor Verkehrslirm sind bei Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 -1 ,Schallschutz im Stadtebau“, bei
Wohneinheiten mit Ausrichtung zur B 87, baulich verbundene
AuBenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen), die nicht mit
mindestens einem AuBenwohnbereich zum straBenabgewandten Bereich
ausgerichtet sind, nur als verglaste AuBenwohnbereiche zulassig. Bei
Wohneinheiten mit mehreren baulich verbundenen AuBenwohnbereichen,
mit ausschlieBlicher Ausrichtung zur B 87, ist mindestens ein als
verglaster AuBenwohnbereich zu errichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Beurteilung der AuRenwohnbereiche erfolgt im Bauantrags-
genehmigungsverfahren und ist im Einzelfallin z.B. in Abhéangigkeit der
Gebaudekdrperstellung und der Lage von Terrassen, Sitzplatzen u. dgl.
schalltechnisch zu beurteilen.

3.2.8 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Kennzeichnungen nach §9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung
beeinflussende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin.
Sie besitzen keinen rechtsverbindlichen Charakter.

Damit der B-Plan fir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen
vollstandig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen
als nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan {ibernommen, die nach anderen
Vorschriften (d. h. Festsetzungen) getroffen wurden.
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Dabei handelt es sich in der Regel um rechtskraftige Planfeststellungen oder
Denkmaler, die fir die Beurteilung von Baugesuchen wichtig sind.

Fiir den Landkreis besteht eine Verordnung zum Schutz von Baumen und
Hecken (Baumschutzverordnung - BaumSchV LDS) vom 09.02.2011, in
Kraft getreten am 11.02.2011 (ABI. fiir den LDS Nr. 8 S. 4 ff.)

Kennzeichnungen bzw. weitere nachrichtliche Ubernehmen sind nach dem
gegenwartigen Planstand nicht erforderlich.

3.2.9 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und
entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen
Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV*
vom 16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung
aufgebracht, der von der zusténdigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt
wird.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassungen des BauGB, der BauNVO, der PlanZV sowie der BbgBO als
wesentliche Rechtsgrundlagen hingewiesen.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung VerstoRRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalls Mallnahmen zum Schutz von Arten
erforderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.

Unter den Begriff ,Vorhabenrealisierung® fallen neben der eigentlichen BaumaRnahme
auch Malnahmen zur Bauvorbereitung wie Geholzbeseitigungen, Gebaudeabbriiche
0. a. auf den Flachen im Plangebiet bzw. im Umfeld im Sinne von § 29 BauGB.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung Ubernommen, um
artenschutzrechtliche Konflikte auszuschlieRen.

Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass unter die
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt
werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine 06kologische
Baubegleitung iiberwacht werden, um artenschutzrechtliche Konflikte
auszuschlieBen.

Als VermeidungsmalRnahme besonders geeignet hat sich eine Bauzeitenregelung in
Kombination mit einer (in Bezug auf die Vorhabenrealisierung) zeithahen Erfassung
des Bestandes erwiesen.

Insbesondere wird hier zur Vermeidung des Eintritts von Verbotstatbestdnden nach
§44 Abs. 1 BNatSchG auf die notwendige Bauzeitenregelung hinsichtlich des
Weillstorches und der zu erwartenden Heckenbriter sowie auf den Erhalt des
Backhauses und der damit verbundenen Niststatten hingewiesen.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kdénnen, ist Gber die
gesamte Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich. Diese umfasst
auch die mit der Vorhabenrealisierung zeitnahe Bestandsuberpriifung.

In Abhangigkeit vom konkreten Zeitpunkt der Realisierung kénnen u. U. so genannte
,CEF-Malnahmen®, d. h. vorgezogene Vermeidungsmalnahmen, fur einige relevante
Arten erforderlich werden.

Grundsatzlich sind fir den relevanten Artenbestand CEF-MalRnahmen méglich.

Die Anbauverbotszone (gem. §9 Abs. 1 FStrG) sowie die
Anbaubeschrinkungszone (gem. § 9 Abs. 2 FStrG) der BundesstralRe sind in der
Planzeichnung dargestellt. Innerhalb der Anbaubeschrankungszone (Abstand zur
Fahrbahnkante zwischen 20 m und 40 m) besteht ein Genehmigungsvorbehalt fir
Baugenehmigungen.

Anbauverbotszone () sowie Anbaubeschrankungszone (gem. § 9 Abs.2 FStrG)
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Um eine Grundlage fur die fachplanerischen und sonstigen Entscheidungen zu finden,
werden die geplanten Grundstiickszufahrten bzw. -anbindungen an die
offentliche Verkehrsflachen nach den Angaben der Vorhabentréger in den B-Plan
als Hinweis dbernommen.

Im Norden vom Ponna Weg ist eine Anbindung geplant und vom Suden, von der
Neuendorfer HauptstraRe her, sind es zwei (siehe auch Gestaltungskonzept).

Im Rahmen der Beteiligung der Behdérden wurden zusatzlich die nachfolgenden
Hinweise vorgebracht, die bei der Vorhabenplanung zu beachten sind.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine  Munitions-
freigabebescheinigung  beizubringen.  Darliber entscheidet die fir das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Es wird dennoch darauf hingewiesen, dass sollten Kampfmittel gefunden werden, es
nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg-
KampfmV) vom 23.11.1998, verdffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Teil [l Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist, entdeckte Kampfmittel
zu beriihren und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung die Fundstelle
gemall §2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen
Ordnungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.

Im Rahmen der Vorhabenplanung sind die zum jeweiligen Zeitpunkt gultigen
kommunalen Satzungen (z.B. Stellplatzsatzung, Gestaltungssatzung, ...) zu
beachten.

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind Uber das o6ffentliche Netz zu
sichern.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung mdglichst gering zu halten.
Niederschlagswasser von Dachflachen und versiegelten Flachen, von denen eine
Verunreinigung ausgeschlossen werden kann, ist unter Bertcksichtigung von
Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG mdglichst auf dem Grundstlick zu
versickern.

Der Bau und Betrieb des Regenentwasserungssystems hat nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik (DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser"
vom April 2005) zu erfolgen.

Gewasserbenutzungen (z. B. Niederschlagswassereinleitungen, Grundwasser-
entnahmen) bedurfen gemal § 8 WHG i. V. m. § 9 WHG der behdrdlichen Erlaubnis.
Nach § 56 BbgWG sind Erdaufschlisse (Brunnen/Warmepumpen) anzeigepflichtig.

Hinsichtlich der Lagerung und Abfillung wassergefahrdender Stoffe ist die AWSV zu
beachten.

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist gemafll § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG in
Verantwortung der Stadt Lubben als Aufgabentrager fir den 6rtlichen Brandschutz zu
gewabhrleisten.

Entsprechend der anzuwendenden Technischen Regeln des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), Arbeitsblatt W 405, ist der Léschwasserbedarf
je nach Bauart und Gefahr der Brandausbreitung mit 48 bis 96 m3/h anzusetzen.

Hierfir kommen  allgemein  Ldéschwasserteiche gemal DIN 14210,
Léschwasserbrunnen gemaf DIN 14220, unterirdische Loschwasserbehalter gemafn
DIN 14230 sowie die Versorgung aus dem ortlichen Trinkwassernetz mittels
Unterflurhydranten gemaR DIN EN 14339 oder Uberflurhydranten gemaR DIN EN
14384 infrage.

Léschwasserentnahmestellen missen in einem Umkreis (Radius) von 300 m um das
zu bewertende Objekt angeordnet sein (Loschbereich nach W 405).

Die Léschwasserversorgung ist konkret durch einen Flachspiegelbrunnen entlang der
Neuendorfer Dorfstrale auf einer Entfernung von 200 m gesichert. Des Weiteren gibt

Seite 19

Hinweis
Grundstlickszufahrten

Kampfmittel

Kommunalen Satzungen

Wasserver- und
Abwasserentsorgung

Gewdssernutzung

Brandschutz

Léschwasserversorgung



B-Plan Liibben Neuendorf Juni 2020

es zwei Loschwasserentnahmestellen auf dem Gelande der Metro Gastro im
Muhlbergweg.

Fir das Plangebiet kann also von einer vorhandenen Ldschwasserversorgung
ausgegangen werden.

Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 1
BbgBKG ist jedoch bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen innerhalb des
Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen.

Die Zufahrt zu den einzelnen Grundstlicken ist fir Fahrzeuge der Feuerwehr und des
Rettungsdienstes gemal § 5 BbgBO zu gewahrleisten. Hierbei ist auch auf eine
Moglichkeit zur Rickfiihrung der Einsatzfahrzeuge zu achten. Die "Richtlinie tber
Flachen fur die Feuerwehr" ist anzuwenden.

Sollten innerhalb des Plangebietes Baume gefallt werden, die der
Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald (BaumSchV LDS)
unterliegen, ist im konkreten Baugenehmigungsverfahren rechtzeitig ein Antrag auf
eine Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

Die Baumschutzsatzung ist auch aullerhalb von Baugenehmigungsverfahren zu
beachten.
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4 Umweltbericht
4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte der Planung

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Lubben am westlichen Rand des
Ortsteils Neuendorf.

Innerhalb des Bereiches liegt eine ehemals kommerziell genutzte
Gewachshausanlage, die allerdings schon seit langerer Zeit ungenutzt ist. Die
ursprianglich vorhandenen baulichen Anlagen wurden bereits teilweise zurlickgebaut.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 1,29 ha.

Naturrdumlich liegt das Untersuchungsgebiet im Hauptgebiet Mittelbrandenburgische
Platten und Niederungen bzw. im Untergebiet Baruther Tal (mit Fiener Bruch)
eingeordnet.

Mit der Planung soll eine Siedlungsbrache fur den individuellen Wohnungsbau
mobilisiert werden.

Im Bauleitplan werden folgende Umweltbelange betreffende Festsetzungen getroffen.

- Festsetzung als WA-Gebiet mit Einschrankungen z. B. hinsichtlich
verkehrsintensiver Nutzungen,

- Nutzung vorhandener ErschlieBung,

- GRZ0,3 bzw. 0,4 (was eine Reduzierung gegeniiber dem Bestand
bedeutet)

- Erhalt Geholzgiirtel,

- Festsetzungen zum Immissionsschutz.

Vom Vorhaben betroffen sind aus Umweltsicht Wert- und Funktionselemente von
allgemeiner Bedeutung.

4.1.2 Ubergeordnete Umweltschutzziele

Im Folgenden werden die mehrere Schutzguter betreffenden Fachgesetze vorgestellt.

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert

- die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Auswirkungen auf die Landschaft, Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die biologische Vielfalt zu beachten,

- die Vermeidung von Emissionen und den Schutz vor Immissionen,

- den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Bdden,

- die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz) zu berlcksichtigen.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und ,ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Nachfolgend werden die einzelne Schutzgiter betreffende Fachgesetze vorgestellt,
die im vorliegenden Fall von Belang sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Lebensraume

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), untersetzt mit dem Brandenburgischen
Ausfiuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) fordert, dass
Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit
erforderlich, wiederherzustellen, dass
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- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Ein besonderes Gewicht erhalt der § 44 BNatSchG mit seinen artenschutzrechtlichen
Verboten. Drohende Verstde gegen die Verbote kdnnen wegen Vollzugsunfahigkeit
zur Unwirksamkeit der Bauleitplanung fiihren.

Schutzgut Boden

Das Bundesbodenschutzgesetz soll die Funktionen des Bodens nachhaltig sichern
oder wiederherstellen und ihn so vor schadlichen Bodenverdnderungen schitzen.
Das Hauptaugenmerk gilt den natlrlichen Bodenfunktionen, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte. Zu beachten sind dabei auch die
Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene und offentliche Nutzungen.
Weiterhin wird die Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten
gefordert.

Schutzgut Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz regelt die Grundsatze zum Umgang mit dem Wasser.
Darauf aufbauend wurde das Brandenburgisches Wassergesetz erlassen, dass das
Bundesrecht untersetzt.

Die auf dieser Basis erlassenen und Verordnungen, wie z. B. den Regelungen Uber
Hochwasser- und Trinkwasserschutzgebiete, sollen das Grundwasser und die
Oberflachengewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
nachhaltig sichern und vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 0Okologischen
Funktionen verhindern. Sie regeln auch den sparsamen Umgang mit der Ressource
Wasser und die Pflicht zur schadlosen Abwasserbeseitigung.

Schutzgut Landschaft

Im Bundesnaturschutzgesetz sowie im Brandenburgischen Naturschutzgesetz sind
spezielle Forderungen zum Erhalt und der Pflege der Landschaft enthalten.

Schutzgut Mensch

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maflinahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll. Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1
enthalt Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung und Hinweise fur die
schalltechnische Beurteilung von Vorhaben.

In der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ werden Grundlagen und Hinweise
fur die Planung und zur Berucksichtigung des Schallschutzes im Rahmen der
Bauleitplanung formuliert, insbesondere in Form von Zielvorstellungendes
Schallimmissionsschutzes mittels schalltechnischer Orientierungswerte.

Bei der Planung schutzbedurftiger Nutzungen in Einwirkungsbereichen von Strallen
ist die Einhaltung von Orientierungswerten nach DIN 18005, Beiblatt 1 anzustreben.

Diese Orientierungswerte sind als sachverstandige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen, sie stimmen
weitgehend mit Immissionsrichtwerten zur Bewertung von genehmigungs- und nicht
genehmigungsbediirftigen Anlagen nach TA Larm Uberein.
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Orientierungswerte DIN 18005-1

Baugebiet flachtwert

Reine Wohngebiete (WR), 50 dB(A) 40 bzw. 35 dB(A)
Wochenendhausgebiete,
Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), 55 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Kleinsiedlungsgebiete (WS),

Campingplatzgebiete

Friedhofe, 55 dB(A) 55 dB(A)

Kleingartenanlagen,
Parkanlagen

Besondere Wohngebiete (WB) 60 dB(A) 45 bzw. 40 dB(A)
Dorfgebiete (MD), 60 dB(A) 50 bzw. 45 dB(A)
Mischgebiete (MI)

Kerngebiete (MK), 65 dB(A) 55 bzw. 50dB(A)
Gewerbegebiete (GE)

Sonstige schutzbeddrftige 45 bis. 65 dB(A) 35 bis 65 dB(A)
Sondergebiete (SO)

Industriegebiete (Gl) keine Angabe keine Angabe

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm (und vergleichbaren) gelten.

Die Orientierungswerte sollen bereits auf den Rand der Baufldchen oder der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen
sonstiger Nutzung bezogen werden.

Nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 BauGB Trennungsgrundsatz
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen die fir eine bestimmte

Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche

Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf die ausschlieRlich oder Gberwiegend

dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit

wie mdglich vermieden werden.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz ist unter anderem der Umgang mit
Bodendenkmalen geregelt.

Schutzgebiete oder Schutzobjekte werden von der Planung nicht berthrt. Schutzobjekte

Die vorgenannten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen Berticksichtigung
auf die einzelnen Schutzglter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der

Planaufstellung bericksichtigt wurden, ergibt sich aus der nachfolgenden

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen.

4.2 Umweltwirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme

Fir die Naturschutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft und deren
Wirkungsgefluige erfolgt die Eingriffsermittlung auf der Basis des Naturschutzrechts.

4211 Lebensraum, Tiere, Pflanzen,

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum
Teil der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den
Randbedingungen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der
Flachennutzung ist die Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und
Pflanzenarten und damit die Vielfalt der genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele der Umweltprifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefdhrdeter Arten, die
Sicherung von Lebensrdumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensrdumen
untereinander.
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Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes
sowie die biologische Vielfalt zu bertcksichtigen.

Im vorliegenden Fall werden die Biotoptypen als Indikator fiir bestimmte 6kologische
Bedingungen mit einheitlichen abiotischen und biotischen Merkmalen sowie
anthropogenen Nutzungsformen erfasst.

Der Standort als Ganzes war urspringlich dem Biotoptyp Erwerbsgartenbau
(Code11250) zuzurechnen.

Zu beachten ist, dass die Nutzung seit langem aufgegeben ist und es sich um eine
entsprechende Brache handelt. Allerdings wurde die Sukzession durch regelmafliges
Engreifen weitgehend unterbunden.

Aktuell sind im Detail die folgenden in der Karte dargestellten Lebensraume zu
definierten.

L.
=

Relevant sind insbesondere das Kleingewasser nordlich des Geltungsbereiches und
die randlichen Geholzstrukturen

Geholze finden sich praktisch nur entlang der Grundstiicksgrenzen als lineare
Strukturen. Die Bestdnde werden durch Fichten, einige Weiden und durch Eichen
dominiert. Es finden sich aber auch Ahorn, Linden u. a. Laub- sowie Obstgehdlze. Die
Baumbestande sind durch Straucher unterpflanzt.

Im Untersuchungsgebiet findet sich auf dem Schornstein des ehemaligen Heizhauses
der Horst eines Weilstorches, der regelmaRig jahrlich genutzt wird.

Ansonsten ist davon auszugehen, dass hinsichtlich der Tierwelt im Wesentlichen nur
an die Siedlung bzw. an die Anwesenheit des Menschen angepasste so genannte
JAllerweltsarten“ anzutreffen sind.

Der Lebensraum ist als Ganzes von durchschnittlicher Bedeutung fir den
Naturhaushalt.

4.21.2 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt“ erfasst werden die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschliellich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von
Lebensgemeinschaften und Biotopen.

A Seite 24

Lebensraum
Biotope

Biotopkarte

Pflanzen

Tiere



B-Plan Liibben Neuendorf Juni 2020

Auf Grund der Randbedingungen, insbesondere auch wegen der Randlage zur offenen
Feldflur, ist davon auszugehen, dass der Standort eine durchschnittliche Vielfalt
aufweist.

4.21.3 Boden

Der Boden ist ein wichtiger abiotischer Bestandteil unserer natirlichen
Lebensgrundlagen Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung
im Okosystem ein. Er ist Trager der Vegetation, Lebensraum von Organismen, Filter
fur Luft, Wasser und sonstige Stoffe, Wasserspeicher, Element im Klima und Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte.

Der Bodenschutz richtet sich insbesondere auf die Reduzierung der Uberdeckung der
Grundsticksflache mit baulichen Anlagen d. h. insbesondere auf die
Flachenversieglung und die Sicherung seiner 6kologischen Funktionen.

Daraus abgeleitet sind die Biotopbildungsfunktion, seine Regulierungsfunktion
(Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsfunktion), die Grundwasserschutzfunktion die
Abflussregulationsfunktion und nicht zuletzt seine Archivfunktion zu bericksichtigen.

Als Bodenart findet sich feinsandiger Mittelsand. Er besitzt also eine hohe
Durchlassigkeit flr Niederschlagswasser und eine geringe Pufferfunktion.

Das landwirtschaftliche Ertragspotenzial ist bei einer Bodenzahl von unter 30 gering.

Das Plangebiet ist auf Grund der Tatsache, dass die Gewachshauser noch existieren
intensiv Uberbaut bzw. stark versiegelt.

Der Geltungsbereich war urspriinglich auf Grund der Vornutzung als
Altlastenverdachtsflache registriert. Mittlerweile ist klargestellt, dass am Standort keine
relevanten Altlasten vorhanden sind.

Auf Grund seiner natirlichen Eigenschaften und unter Beachtung der fehlenden
Nutzung sowie der erheblichen Vorbelastungen ist der Boden am Standort nur von
geringer bis mittlerer Bedeutung als Element der Umwelt.

4214 Wasser

Oberflachengewasser sind als Lebensraum Bestandteil des Naturhaushaltes und der
Landschaft. Sie gehéren zu den Lebensgrundlagen des Menschen.

Ziel ist der Erhalt und die Reinhaltung des Wassers. Daraus abgeleitet sind die
Abflussregelungsfunktion und die Lebensraumfunktion der Gewasser zu
bertcksichtigen.

Grundwasser dient der Trinkwasserproduktion und der Pflanzenwelt als
Lebensgrundlage. Das Ziel besteht in der Sicherung der Qualitdt und Quantitat des
Wasserdargebots.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind deshalb die Themen Grundwasserdargebot,
Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz zu beachten.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Versickerung von Niederschlagswasser, der
geregelte Abfluss von Oberflachenwasser und eine hohe Qualitdt des Wassers zu
férdern. Zu betrachten ist dartber hinaus der sachgerechte Umgang mit Abwasser.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

Der Grundwasserstand ist oberflachennah. Er liegt bei weniger als einem Meter unter
Gelande. Die belebte Bodenschichten haben direkten Kontakt zum Grundwasser.

Das Niederschlagswasser versickert vor Ort. Im Planbereich besteht eine zentrale
Abwasserentsorgung.

Die Standortbedingungen bewirken eine hohe Grundwasserneubildungsrate. Das
Grundwasser ist aber wegen des geringen Grundwasserabstandes und der hohe
Durchlassigkeit des Bodens vor Verunreinigungen schlecht geschutzt.

Wegen der Grundwasserverhaltnisse ist das Schutzgut Wasser von durchschnittlicher
bis hoher Bedeutung fir die Umwelt.

4215 Klima / Luft

Das Klima ist ein bedeutender Umweltfaktor, der alle Schutzglter betrifft. Fur die
Bauleitplanung bedeutsam sind vor allem die lokalen Verhaltnisse (Mikroklima).
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In diesem Zusammenhang ist die klimatische Ausgleichsfunktion, d. h. die
Warmeregulationsfunktion und die Durchliftungsfunktion des Gebietes zu
berlcksichtigen.

Die Luft ist Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Luftverunreinigungen
betreffen fast alle Schutzgiter. Entsprechend besteht das einschlagige Ziel der
Bauleitplanung in der Reduzierung der Emissionen.

Daraus abgeleitet ist vor allem die Luftreinigungsfunktion und damit verbunden die
lufthygienische Ausgleichsfunktion des Gebietes zu berilicksichtigen

Das Klima weist keine Besonderheiten im Plangebiet auf. Es herrscht starker
kontinental beeinflusstes ostdeutsches Binnenklima mit hohen jahreszeitlichen
Temperaturschwankungen und geringen Niederschlagen. Es dominieren sidwestliche
Winde

Klimatische oder Vorbelastungen der Luft sind nicht vorhanden.

4216 Wirkungsgefiige

Besondere Verhdltnisse hinsichtlich der Wirkungsbeziehungen zwischen den
vorgenannten Schutzgutern sind nicht erkennbar. Allerdings kompensiert die
Grundwasserndhe der Oberflaiche die schlechten Bodeneigenschaften fur die
Pflanzenwelt.

4217 Landschaft

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft geht es um das Erleben des Landschaftsbildes
in seiner Vielfalt, Eigenart und Schoénheit. Beeintrachtigungen sollen vermieden
werden. Zum andern geht es um die Erhaltung ausreichend grof3er unzerschnittener
Landschaftsraume. Daraus abgeleitet sind die landschaftsdkologische und die
landschaftsasthetische Funktion des Gebietes zu beachten.

Vor diesem Hintergrund sind insbesondere Landschaftsteile mit besonderen
Auspragungen hinsichtlich Struktur und Grof3e zu betrachten.

Zu beachten sind auch die grundlegenden Aussagen eines Landschaftsplanes.

Der Standort ist insbesondere wegen der vorhandenen Bebauung und der klaren
Trennung von der offenen Landschaft durch die linearen Geholzstrukturen als Teil der
Siedlung einzuordnen.

Die Landschaft im Umfeld ist trotz der fehlenden Topographie auf Grund seiner
Gliederung durch Gehdlzstrukturen von durchschnittlicher Bedeutung als Bestandteil
der Umwelt.

4218 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Der Mensch ist von Beeintrachtigungen aller Schutzgiter in seiner Umwelt, die seine
Lebensgrundlage bildet, betroffen.

Fur die Betrachtung des Menschen als ,Schutzgut” im Rahmen der Umweltprifung
sind vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von Bedeutung. Die
Potenziale der Umwelt fur die Erholungs- und Freizeitfunktion sollen erhalten und
entwickelt werden. Weiterhin sind gesunde Arbeits- und Lebensverhaltnisse zu
gewabhrleisten.

Daraus abgeleitet sind die Siedlungsfunktion (Arbeitsfunktion, die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion) sowie die Erholungsfunktion des Gebietes zu bertcksichtigen.

Zusatzlich sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
und die Bevolkerung insgesamt zu betrachten.

Weiterhin spielt fur das Schutzgut die Vermeidung von Emissionen eine Rolle (siehe
Schutzgut Klima Luft).

Auf Grund der fehlenden Nutzung kann dem Plangebiet keine Wohn- oder
Arbeitsumfeldfunktion zugeordnet werden. Fir die Erholung werden allerdings die
unmittelbar 6stlich angrenzenden Grundstiicke genutzt, die ehemals Bestandteil der
Gartnerei waren.

Der Planbereich ist durch die nahe verlaufende Bundesstralle mit einem nicht
unerheblichen Anteil an Schwerlastverkehr und das jenseits bestehende
Gewerbegebiet Stérungen (insbesondere durch Larm) ausgesetzt.
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Die vorliegende schalltechnische Untersuchung fasst die Bestandssituation wie folgt
zusammen.

Auf der Grundlage der unter o.a. Orientierungswerte hinsichtlich des
Verkehrslarms des O6ffentlichen Stralenbereichs von 55 dB(A) tags und
45 dB(A)nachts ist festzuhalten, dass auf den Nachweisorten mit Ausrichtung
zur Bundesstralle B 87 tags um bis zu rund 12 dB(A}, nachts um bis zu rund
16 dB(A) groBBe Orientierungswertliberschreitungen erwartet werden kénnen.
Es ist zu erkennen, dass tags etwa die stidliche Hélfte des Plangebietes mit
Orientierungswertiiberschreitungen konfrontiert werden kann, nachts werden
die zum Anhalt genommenen 45 dB(A) auf etwa 2/3 der Flédche (liberschritten.

Erwartungsgemal finden sich auf der stralBenabgewandten Seite der Gebéude
deutlich niedrigere Belastungen durch StraBenverkehr, wobei die Unterschiede
zwischen 5 und 9 dB(A) betragen.

Im Besonderen sind die Wohngebé&ude der siidlichen Teilfliche des Plangebiets
durch StraBenverkehr betroffen, so dass hier zwingend
SchallschutzmalBnahmen konzipiert werden miissen.

Hinsichtlich der Schallquellen des Gewerbegebiets siidlich der B 87 sind
Belastungen zu erwarten, die tags und nachts am néchstgelegenen
Immissionsnachweisort 10 und 14 wenigstens 7 dB(A) unter dem jeweiligen
Orientierungswert bleiben. Damit wiirde gar die sogenannte Irrelevanzschwelle
unterschritten werden. Erst recht ist an allen anderen Nachweisorten mit
nochmals niedrigeren Belastungen zu rechnen.

Durch die ermittelten Beurteilungspegel von bis zu 68,2 dB(A) tags im Plangebiet
bestehen Immissionskonflikte fir die Nutzung von AuRenwohnbereichen.

Grundsatzlich lassen sich die erheblichen Beeintrachtigungen durch den Larm durch
geeignete MaRnahmen reduzieren. Mittels aktiver und passiver
SchallschutzmaRnahmen sind im besten Fall die Innenraume zu schitzen.

Im AuRenraum sind (wie oben dargelegt) ebenfalls Reduzierungen der Belastungen
moglich.

Einzelheiten dazu siehe Punkt ,Minderung und Vermeidung® im Umweltbericht.

Aus der Sicht des Menschen als ,Schutzgut” ist der Standort von durchschnittlicher bis
geringer Bedeutung. Als Wohnstandort besitzt er trotz der Vorbelastungen durch Larm
ein Potenzial.

4219 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kulturguter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem,
wissenschaftlichem, kunstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder
kulturellem Wert sind.

Sachguter sind natlrliche oder vom Menschen geschaffene Giter, die fir Einzelne,
Gruppen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
charakteristischer Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie
geschutzte und schitzenswerte Bau- und Bodendenkmaler einschlieRlich deren
Umgebung sind zu schitzen.

Der Dorfkern von Neuendorf ist als ,Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter®
als Bodendenkmal geschitzt.

Weitere relevante Kultur- und Sachguiter sind nicht vorhandenen. Der Standort ist
deshalb fur das Schutzgut von geringer Bedeutung.

42110 Wechselwirkungen

Der Begriff Wechselwirkungen umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Die Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem Mall gegenseitig. Die
Regulation erfolgt tGiber innere Mechanismen (Riickkopplungen) und aufiere Faktoren.
Es koénnen durchaus komplizierte Wirkungsketten und -netze entstehen.
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In der Bauleitplanung sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern und die
Wirkungen aus Verlagerungseffekten, Kumulationseffekten, synergistischen Effekten
sowie komplexen Zusammenhangen unter den Schutzgttern zu betrachten.

Spezielle Wechselwirkungen, die Uber die normale Interaktion zwischen den
Schutzgutern hinausgehen, sind nicht erkennbar.

4.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfihrung

Bei Nicht —Durchfiihrung der Planung koénnten der Bereich baulich nicht genutzt
werden. Ohne die weitere Pflege und nach einem (allerdings nicht zu erwartenden)
Ruckbau der baulichen Anlagen wirde langfristig ein Laubwald entstehen.

4.2.3 Prognose bei Durchfiihrung

Im Rahmen der Umweltprifung missen nur die erheblichen Auswirkungen ermittelt
und in der Planung bericksichtigt werden. Die UP ist also auf die Schutzgiter zu
konzentrieren, auf die sich der Plan erhebliche auswirken kann.

Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung hangt sowohl von der Intensitat, dem
raumlichen Umfang und der zeitlichen Dauer des Eingriffes als auch von der
Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter und Funktionen ab.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind zu erwarten, wenn damit zu rechnen
ist, dass das Vorhaben gesetzlich oder in anderen Regelwerken fixierte Grenz- oder
Richtwerte Uberschreitet oder gesetzte Umweltqualitatsziele gefahrdet sind, wenn
empfindliche Flachen beeintrachtigt werden oder wenn mehrere Schutzglter oder
auch nur ein Schutzgut besonders schwerwiegend geschadigt werden kénnten.

Fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima / Luft und deren
Wirkungsgeflige erfolgt das Bestimmen der notwendigen Vermeidungs- und
AusgleichsmafRnahmen auf der Basis des Naturschutzrechts.

4.2.3.1 Lebensraum/ / Tiere / Pflanzen

Mit der Umsetzung des B-Planes wandelt sich der bestehende Lebensraum, je nach
der Grofle der zukinftigen Grundstiicke in den Biotoptyp ,Kleinsiedlungen und
ahnliche Strukturen® (Code 12280) bzw. Einzel- und Reihenhausbebauung mit
Ziergarten (Code 12261).

Der Anteil an Grin- und Freiflachen wird sich gegeniiber dem Ist-Zustand erhdhen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Vielfalt an Pflanzenarten etwas erhéhen wird.
Es werden Garten mit Rasenflachen, Beeten und Gehdlzen angelegt.

Fir stéorempfindliche Tierarten verstarkt sich durch die zukunftig erhéhte Prasenz des
Menschen der Druck. Sie werden in das Umfeld abwandern. Andere tolerantere Arten
werden das Revier besetzen.

In der Gesamtsicht ist davon auszugehen, dass fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen
keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen werden.

Das schlie3t aber nicht aus, dass es (ohne geeignete Gegenmalinahmen) fir einzelne
Arten zu erheblichen Verdnderungen kommen kann.

4.2.3.2 Boden

Gegenuber dem urspringlichen Zustand kommt es zu einer Reduzierung der
Bodenversieglungen. Der Uberbauungsgrad wird reduziert.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden kommt es zu Verbesserungen.

4.2.3.3 Wasser

Der Anteil an unversiegelten Offenflachen wird sich in Zukunft erhéhen. Das
Niederschlagswasser wird weiterhin vor Ort schadlos versickert. Die
Grundwasserneubildung wird nicht beeinflusst.

Die Grundstlicke werden an die zentrale Abwasseranlage im Ortsteil angeschlossen.

Erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.
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4234 Klima / Luft

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima / Luft ergeben sich keine wesentlichen Anderungen
der Ist-Situation.

4235 Landschaft

Unter der Bedingung, dass die das Baugebiet einrahmenden Gehdlzbestande erhalten
bleiben wird die neue Bebauung aus der Landschaft heraus kaum in Erscheinung
treten. Statt der Gewachshauser werden zukinftig die Dacher der Wohnhauser nach
AulRen wirken.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

4.2.3.6 Mensch / Gesundheit / Bevélkerung insgesamt

Mit der Realisierung von Vorhaben wird der Standort Teil der Wohnumwelt des
Menschen. Er riickt allerdings an die potenziell stérende BundesstralRe heran.

Grundsatzlich ist es mdglich, durch geeignete MaRnahmen an den Gebauden in den
Innenraumen die gebotenen Larmpegel (insbesondere nachts) einzuhalten, so dass
unzulassige Belastungen ausgeschlossen werden kénnen.

Im Aullenraum kénnen Bereiche, die tagsiiber dem Aufenthalt dienen sollen, durch die
Bebauung selbst abgeschirmt werden.

Es ist davon auszugehen, dass unzulassige erhebliche Beeintrachtigungen fir den
Menschen ausgeschlossen werden koénnen. Insbesondere in den Innenrdumen
kénnen durch passive MalRnahmen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden.

Im Freiraum der Grundstiicke lassen sich im Nahbereich der Bundesstral’e nur Teile
der Grundstiicke vom Larm abschirmen. Unzulassige Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten.

4.2.3.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
Kultur- und sonstige Sachguter werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

4.2.4 Artenschutzrechtliche Betrachtung
4241 Relevanzpriifung

Das Vorkommen folgender europarechtlich geschitzter Arten / Artengruppen wird im
Plangebiet ausgeschlossen:
- alle Pflanzenarten (mangels geeigneter Habitate)
- alle Landsauger und im Wasser lebenden Saugetiere (z. B. Wolf, Biber,
Fischotter)
- alle wassergebundenen Insektenarten (z. B. Libellen)
- alle Schmetterlingsarten (mangels vorhandener Wirtspflanzen)
- alle Weichtiere (Muscheln und Schnecken)
- Reptilien
- alle gehodlzbewohnenden Kéaferarten (Uberwiegend Totholzbewohner)
mangels geeigneter alter Baume

Als fir das Plangebiet relevante Artengruppen, die einer naheren
Betroffenheitsanalyse unterzogen werden missen, bleiben

- Fledermause

- Amphibienarten

- Vogel

4.24.2 Bestand und Auswirkungen

Fortpflanzungsstatten von Fledermausen konnen auf den Flachen vollstandig
ausgeschlossen werden.

Alle baulichen Strukturen wurden auf Hinweise von Fledermausen kontrolliert. Es
wurden keine Anhaltspunkte wie Kot oder tote Tiere gefunden. Der Laubbaumbestand
im Geltungsbereich weist keine Strukturen aus, die fir Fledermause geeignet sein
kdnnten.
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Die Flachen des Geltungsbereichs werden als Nahrungshabitat eingestuft, dies geht
aber durch die bauliche Entwicklung am Siedlungsrand unter Berticksichtigung der
erheblichen Vorpragung nicht grundsatzlich verloren.

AuRerhalb des Geltungsbereiches befindet sich ein Kleingewasser, das als potentieller
Laichplatz eingestuft werden muss. Es wurde im Plangebiet kein Vorkommen von
Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie nachgewiesen.

Im ASB sind in der Tabelle auf Seite 16 die Arten aufgeflihrt, die beobachtet und
dokumentiert wurden.

Der pragende Brutvogel innerhalb des Geltungsbereiches ist der Weilkstorch. Der
Niststandort auf dem alten Schornstein ist das Wahrzeichen des Plangebietes und des
angrenzenden Ferienobjektes.

Weitere Hinweise auf das Vorkommen von Groflvogelarten oder besonders
bestandsbedrohte Arten sowie von Rastvogeln in der direkten Umgebung des
Geltungsbereiches sind nicht bekannt und dokumentiert.

Der ASB geht davon aus, dass die beobachteten Arten mindestens Teilhabitate im
Plangebiet in Anspruch nehmen und das Geldnde Nahrungsraum und Teilrevier
darstellt.

Aufgrund der Struktur insbesondere des vorhandenen Geholzbestandes insbesondere
am West und Ostrand des Geltungsbereiches sind Brutplatze sehr wahrscheinlich.
Auch wenn Nistplatze zum Teil wegen der dichten Vegetationsstruktur nicht direkt
nachweisbar sind, werden die Vogelarten wegen der Gebietsauspragung als Brutvogel
eingestuft.

Die Vogelarten nutzen auch insbesondere die &stlich angrenzenden waldartigen
Gehdlzbestande sowie die gartenstadtartigen Siedlungsstrukturen als Lebensraum, so
dass angenommen werden kann, dass hier auch die Teilreviere zu definieren waren.

Die kartierten Vogelarten nutzen auch die Flachen des Geltungsbereiches,
insbesondere den Baumbestand als Nahrungshabitat und Singwarte. Bei Arten mit
wechselnden Niststandorten kann der Baumbestand abhangig von der Saison auch
wiederkehrend als Nistplatz genutzt werden.

Bodenbriter wurden im Untersuchungsraum nicht nachgewiesen.
Fir Gebaudebriter stellt das Backhaus ein wichtiges Element dar.

Hier sind Schwalben und die Nischenbriter Hausrotschwanz und Bachstelze als
Brutvogel nachgewiesen worden.

Die Gebaudebriter sind bereits seit vielen Jahren im Plangebiet prdsent und haben
auch nach Umbau von Gebauden nach wie vor ihre Brutplatze und Reviere besetzt.

Im Plangebiet befinden sich potenzielle Brutstatten (Fortpflanzungsstatten) Gehdlz
bewohnender Vogelarten.

Es handelt sich bei den nachgewiesenen gehdlzbewohnenden Végeln Gberwiegend
um Arten die nicht in bestandsbedroht sind. Es sind so genannte "Ubiquisten" oder
"Allerweltsarten”.

Diese Arten wechseln jahrlich ihre Niststandorte und bauen neue Nester.
Veranderungen in den Strukturen werden von den an Siedlungsbereiche angepassten
Arten Ublicherweise toleriert. Einige Arten sind auch auf Sekundarhabitate spezialisiert
(z.B. Star, Blaumeise).

Keine der nachgewiesenen Arten ist bestandsgefahrdet und keine der Arten ist in den
Roten Listen Deutschlands und Brandenburgs aufgefihrt.

Es ist zu erwarten, dass die potenziell betroffenen Individuen in ungestortere Bereiche,
die noch nicht von den Arten besiedelt sind, ausweichen kénnen.

Insbesondere sind in der Umgebung des Plangebiets insbesondere 0stlich gut
strukturierte Flachen mit Baumbestand und Gehdlzflachen vorhanden, auf die alle
nachgewiesenen Arten ausweichen kénnen.

Geeignete Strukturen im Umfeld des Vorhabens sind in ausreichendem Umfang
vorhanden, so dass von Revierverlusten insgesamt nicht auszugehen ist.
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Die Okologische Funktionalitdt der betroffenen Fortpflanzungsstéatten bleibt daher im
raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Langfristig werden lokale Populationen im rdumlich-6kologischen Zusammenhang
durch den Verlust einzelner Reviere nicht beeintrachtigt. Im Ubrigen sind die
vorkommenden Arten haufig und ungefahrdet, so dass selbst die Stérung einzelner
Reviere nicht zu erheblichen Stérungen im Sinne des § 44 BNatSchG fuhren wirde,
da der lokale Erhaltungszustand giinstig bleiben wurde.

Der Verlust oder die Beeintrachtigung einzelner Brutreviere wirde nicht zu einem
ungunstigen Erhaltungszustand und damit zur Gefahrdung der Arten in Brandenburg
fihren. Die Neugestaltungs- und Baumalnahmen werden sich auf das Plangebiet
beschranken. Die Umgebungsstrukturen mit sehr glinstigen Habitateigenschaften fir
Siedlungs- und Siedlungsrandbewohner bleiben erhalten.

4243 Fazit Artenschutz

Prioritare Lebensraumtypen werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Im ASB wird festgestellt, dass im Plangebiet ausschliellich so genannte
"Allerweltsarten" mit glinstigem Erhaltungszustand dokumentiert wurden, auch wenn
einige Arten mit einem ricklaufigen Bestand bewertet werden.

Beeintrachtigungen von Tierarten gemafll § 44 BNatSchG sind bei Einhaltung der
Bauzeitenregelung und der Umsetzung der empfohlenen Malinahmen zur Sicherung
und Entwicklung von Gehdlzstrukturen am Rand des Geltungsbereiches sowie dem
Erhalt und der Entwicklung der Habitate fiir Gebaudebriiter nicht zu befiirchten.

4.2.5 MaBnahmen

Mit der Durchfuhrung der Planung wirden mit gro3er Wahrscheinlichkeit die oben
beschriebenen Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter eintreten.
Voraussetzung ist allerdings, dass Vermeidungs- bzw. MinderungsmaflRnahmen
abgesichert werden.

Erheblich betroffen waren im vorliegenden Fall dann keine Schutzguter.
Ausgleichsmafinahmen sind also nicht erforderlich.

4.25.1 Minderung und Vermeidung

Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung bzw. der Minderung von Eingriffen den Vorrang
vor dem Ausgleich.

Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von
Eingriffen aber nicht generell in Frage gestellt.

Von entscheidender Bedeutung sind die MalRhahmen, die dazu dienen, dass die
zulassigen Vorhaben nicht wegen eines Verstolles gegen die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG nicht durchgefiihrt werden kénnen.

Fir die am Standort zu erwartenden relevanten Arten kdénnen Versto3e gegen die
Verbotstatbestdnde durch eine so genannte ,Bauzeitenregelung® ausgeschlossen
werden.

Die Vorhaben werden dabei z. B. au3erhalb der Brutzeiten der Végel durchgefiihrt.
Auch auf andere Arten ist diese MalRnahme anwendbar.

Neben dem dauerhaften Erhalt des Brutplatzes des Weiflistorchs sind Stérwirkungen
wahrend der Balz- und Brutzeit auszuschliel3en.

Es sind daflir Bauzeitenregelungen zu treffen. Vor allem Kraneinsatze und
l&rmintensive Bautatigkeiten sind im Zeitraum Ende Marz bis Mitte August eines jeden
Jahres auszuschlieRRen.

Mit dem Erhalt des Nistplatzes kann auch die bemerkenswerte Niststatte des
Haussperlings innerhalb des grofdvolumigen Nestes gesichert werden. Ebenso bietet
sich mit dem Erhalt des Schornsteines die Chance auch wieder den Turmfalken als
Brutgast innerhalb des Nistkastens anzulocken.

Wenn zum Zeitpunkt der Vorhabenrealisierung relevante Arten vorhanden sind, ist
Uber die gesamte Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich.
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Diese umfasst auch eine mit der Realisierung zeitnahe vorgezogene
Bestandsuberprifung. Die Ergebnisse sind mit der uNB abzustimmen und mit dem
Bauantrag vorzulegen.

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein stabiler ca. 40 - 50 cm hoher
Kunststoffzaun errichtet, der das potentielle Einwandern von Amphibien in das Baufeld
temporar wahrend der Bau- und ErschlieRungsphase verhindert.

Wenn mit diesen MalRnahmen Verstole nicht auszuschliefien sind, weil z. B. Brutvogel
betroffen sind, die ihre Niststatte jahrlich wieder belegen (wie z. B. Schwalben,
Weildstorche, ...), sind geeignete CEF-MaRnahmen im Vorfeld des Eingriffs unter
Beteiligung der uNB durchzufiihren. Solche sind grundsatzlich bei den zu erwartenden
Arten realisierbar.

Es mussen im Rahmen der Planaufstellung und der Vorhabenrealisierung alle
Anstrengungen unternommen werden, die Lebensrdume der Siedlungsrandbewohner
zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Insbesondre um den Standort als Lebensraum zu erhalten und um das Wohngebiet in
die Landschaft einzubinden, ist der randliche Gehdlzgtirtel zu erhalten. Dabei soll der
Anteil an Fichten zugunsten von heimischen Labgehélzarten schrittweise reduziert
werden.

Durch die Anlage von Ersatzhabitaten fiir Gebischbriter kdnnen mdgliche
Beeintrachtigungen an der vorhandenen Habitatstruktur bereits flr die nachste
Brutsaison kompensiert werden.

Es kdnnen hier am westlichen Geltungsbereichsrand zusatzliche Benjeshecken in
Verzahnung mit den Feldgehdlzflachen angelegt werden. Anpflanzungen von
dornentragenden Gehdlzen wirken unterstiitzend.

Fur Schwalben und Nischenbruter ist das Backhaus als Habitatstruktur zu erhalten. Es
sind hier zusatzliche pradatorensichere Nisthilfen fir Schwalben und Nischenbriter an
der Gebaudehlille zu installieren

Bezugnehmend auf die Ausfuhrungen der DIN 18005 lassen sich in vorbelasteten
Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen die Orientierungswerte in vielen Fallen nicht einhalten.

Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange tUberwiegen, sollte
mdglichst ein  Ausgleich durch geeignete Mallnahmen (z.B. geeignete
Grundrissgestaltung,  bauliche  Schallschutzmallhahmen, insbesondere  fur
Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Das ist im vorliegenden Fall vorgesehen.

Die gemal VDI 2719 /12/ anzustrebenden Innenschallpegel fir Wohnraume sollen
tags zwischen 35 bis 40 dB(A) und fir Schlafraume nachts zwischen 30 und 35 dB(A)
liegen.

Die fir die Nachweisorte Richtung Bundesstral’e zu erwartende GréRenordnung der
Uberschreitung der Orientierungswerte von 55 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts ist mit
Schallschutzfenstern und der entsprechenden Ausbildung sonstiger peripherer
Wandelemente (Jalousiekasten) grundsatzlich minderbar.

Fir die Aullenwandkonstruktion ist ein resultierendes Schalldamm-Mafl von bis zu
40 dB erforderlich, um den Schallschutz im Innern der Rdume zu gewahrleisten.

Bei massiven Auflenwanden ist dieser Anspruch mit entsprechenden
Schallschutzfenstern und deren peripherer Elemente (Jalousiekasten) wenigstens in
der Schallschutzklasse 3, besser noch Schallschutzklasse 4 nach VDI 2719 erreichbar.

Von der Stralle abgewandte Raume sind zwar beziglich des Strallenverkehrslarms
weitgehend beruhigt, sie werden jedoch durch streifenden Schalleinfall nicht unbedingt
zu Ruhebereichen. Hier sind u. U. geringere Anforderungen zu stellen.

Der konkrete Nachweis muss im Rahmen der zu erarbeitenden Bauunterlagen jedes
Wohngebaudes detailliert anhand der vorliegenden Daten in Verbindung mit den
Flachen und akustischen Qualitaten der AuRenwandelemente gefuhrt werden.
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Fir die AuBenwohnbereiche koénnen im Rahmen der Vorhabenplanung die
Belastungen durch Schall reduziert werden. Die effektivste Methode besteht darin,
Terrassen, Balkone u. dgl. auf der straRenabgewandten Gebaudeseite einzuordnen.
Es kdnnen auch abgeschirmte Bereiche durch die geschickte Einordnung von Garagen
oder Nebengebduden auf dem Grundstiick geschaffen werden.

Damit wird die schallabschirmende Wirkung der Gebaude als MaRnahme zur
Minderung genutzt. Diese kann gem. Schalltechnische Untersuchung bis zu 9 dB
erreichen. Damit wiirden die Beeintrachtigungen im Auf3enraum nur noch gering Gber
den Orientierungswerten liegen.

4252 Ausgleich

Das BauGB verlangt, nur die erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Plangebiet
selbst und in dessen Umfeld zu ermitteln und in der Planung zu beriicksichtigen.
Schutzgiiter, die nicht erheblich betroffen sind, miissen also hinsichtlich erforderlicher
Ausgleichsmafinahmen nicht betrachtet werden.

Im  vorliegenden Fall sind nach  gegenwartigem Planstand keine
Ausgleichsmalnahmen erforderlich.

4.2.6 Alternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beachtung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes werden nachfolgend
untersucht.

Auf Grund der Tatsache, dass ein ehemaliges Baugebiet nur umgestaltet werden soll,
erubricht sich die Suche nach Standortalternativen.

Der Bereich ist bereits im FNP der Stadt als Wohnstandort dargestellt.

Hinsichtlich der umweltrelevanten Festsetzungen ware eine zusatzliche Reduzierung
der zulassigen GRZ denkbar. Diese Option wurde verworfen, da die Stadt Libben eine
nicht unerhebliche Nachfrage nach Wohngrundstiicken aufweist und diese wegen
landesrechtlicher Restriktionen (LSG, Hochwasser) nur schwer befriedigen kann. Eine
Reduzierung der GRZ bedeutet automatisch eine Verringerung der Zahl der
Wohnungen am Standort mit der Folge, dass potenziell der Druck auf andere Flachen
und damit auch auf den Aullenbereich steigt.

Aus der Sicht des Schallschutzes ist theoretisch eine Schallschutzwand eine
Alternative.

Die Errichtung eines schallabschattenden Hindernisses an der Bundesstralie ware nur
dann effektiv, wenn es unmittelbar am nérdlichen Stralenrand platziert werden wirde
und eine nicht unerhebliche Lange aufweisen wirde. Das ist wirtschaftlich nicht
darstellbar und unrealistisch.

4.3 Zusatzliche Angaben
4.3.1 Technische Verfahren

Im Rahmen der Erstellung des Entwurfes wurde eine ,Schalltechnische Untersuchung®
in Auftrag gegeben. Gepruft wurde die Belastung des Standortes durch den
StralRenverkehr und durch das nahe Gewerbegebiet.

In der Untersuchung sind u.a. die vorgelegten Unterlagen, die relevanten
Rechtsgrundlagen und Regelwerke, sowie die ermittelten bzw. verwendeten Daten
erklart. Erlautert werden die immissionsrelevanten Schallquellen.

Die ,Schalltechnische Untersuchung“ wurde im Verlauf des Verfahrens mit dem LfU
als zustandige Stelle abgestimmt und den Hinweisen entsprechend erganzt.

Die Berechnungsverfahren sind im Punkt 3 erklart. Die Berechnungen wurden mittels
eines speziellen Berechnungsprogrammes durchgefiihrt. Grundlage sind die
Parameter

- durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke DTV in KFZ/d

- Nutzfahrzeuganteil in %

- Qualitat der StralRenoberflache Dsto in dB sowie

- die maximale Fahrgeschwindigkeit v in km/h
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Die Ergebnisse der Prifung und die Schlussfolgerungen sind im Punkt 4 dargestellt
und im Punkt 5 zusammengefasst.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein Artenschutzfachbeitrag erstellt. Dort ist das
Untersuchungsverfahren wie folgt dargestellt.

Aussagen hinsichtlich des besonderen Artenschutzes basieren auf Begehungen zur
Kontrolle und auf Auswertung der vorhandenen Biotopausstattung des betroffenen
Plangebietes. Daraus wird zum Zeitpunkt April 2019 das allgemeine Potential der
Flachen bestimmt und bewertet.

Zur  naturschutzfachlich  argumentativen  Untersetzung der  vorliegenden
gutachterlichen Feststellung wird die ,Gemeinsame Handlungsempfehlung des
Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW vom 24.08.2010 Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben* herangezogen.

Eine Artenschutzprufung wird allgemein in drei Stufen durchgefihrt, die aufeinander
aufbauen.

Stufe 1: Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren

Zunachst wird Uberschlagige gepruft, welche Arten prognostisch im Gebiet zu erwarten
sind und ob artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kénnen.

Das Plangebiet wurde entsprechend der vorgefundenen Habitatstrukturen auf
Vorkommen von Arten gemaR § 44 BNatSchG (potentielle Quartiere und
Lebensstatten) bewertet.

Die Einschatzung des zu erwartenden Arteninventars basiert auf der Biotopausstattung
innerhalb des Untersuchungsraums.

Die ortliche Auspragung und die Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet werden in
die Bewertung einbezogen.

Mit Begehungen und Objektkontrollen im Marz bis Mitte Mai 2019 wurden der gesamte
Geltungsbereich und das direkte Umfeld auf das Vorkommen von Arten geman § 44
BNatSchG Uberprift.

Fir die Brutvogelerfassung wurden die Vogelarten mit der Methode der
Revierkartierung und gemaR den ublichen Fachstandards (u.a. zu Revier anzeigenden
Merkmalen wie Gesang, Balz, Balzflug, Warnen, Verleiten, Futter tragend, Jungvdgel
etc.) im Gebiet angewendet. Die Kartierarbeiten wurden ab Ende Méarz bis Ende Mai
2019 von Arnulf Weingardt und Hagen RoRmann vorgenommen. Insgesamt wurden
acht Kartiergange zu unterschiedlichen Tageszeiten sowie einen Kartiergang wahrend
der Nachtstunden durchgefihrt.

Im konkreten Fall sind tiefer gehende Untersuchungen nicht erforderlich.

Nur wenn artenschutzrechtliche Konflikte nicht auszuschlieRen sind, ist fir die
betreffenden Arten eine vertiefende Betrachtung in einer nachsten Stufe erforderlich.

Stufe 2: Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
Hier werden dann die erforderlichen VermeidungsmafRnahmen konzipiert.

AnschlieRend wird geprift, bei welchen Arten trotz dieser MaRnahmen gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote verstoRen wird.

Stufe 3: Ausnahmeverfahren

Wenn dies der Fall ist, wird geprift, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen vorliegen
und eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann.

Der Untersuchungsraum des ASB umfasst das Plangebiet und die maRgebliche
Umgebung.

Weitere Fachbeitrage und Gutachten wurden nicht erstellt.
4.3.2 Uberwachungsmafnahmen

Ziel des Monitorings ist es, rechtzeitig geeignete Mallinahmen zur Abhilfe ergreifen zu
kénnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht erreicht werden.
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Die jeweils zustéandige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehérde prift im Rahmen der
Vorhabenzulassung die Umsetzung der auf den Grundstlicken und gegebenenfalls
aulderhalb des Plangebietes festgesetzten MaRnahmen.

Sie fordert im Genehmigungsverfahren die notwendigen Nachweise ein
(Freiflachenplan, Entwésserungsplan, Schallgutachten, Bestandserfassung, ...).

Im vorliegenden Fall sind insbesondere die Nachweise zum Schallschutz zu erbringen.

Neben der Kontrolle, ob die erforderlichen MaRBnahmen uberhaupt realisiert wurden,
ist eine Funktions- und Erfolgskontrolle als Bestandteil der Uberwachung obligatorisch.

Zustandig ist die Genehmigungsbehorde.

Negative Umweltauswirkungen, die im Rahmen der Umweltpriifung nicht erkannt
wurden, werden bei Vorliegen entsprechender Indizien im Rahmen der Mdglichkeiten
in Verantwortung der Stadt untersucht.

4.3.3 Umweltfachbeitrage

Folgende Umweltfachbeitrdge wurden im Rahmen der Umweltprifung erstellt.

- Artenschutzfachlicher Fachbeitrag, Juni 2019, Dipl. Ing. (FH) Hagen
RolRmann

- Schalltechnische Untersuchung, Juni 2018, eurofins GfA GmbH

- Erganzung zur Schalltechnischen Untersuchung, Mai 2020, ANECO
Institut fir Umweltschutz GmbH & Co.

4.3.4 Zusammenfassung

Die Stadt Libben (Spreewald) plant zur Deckung des kinftigen Baulandbedarfs im
Rahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung die Konversion des rd. 1,29 ha grof3en
Gelandes der ehemaligen Gartnerei im Ortsteil Neuendorf zu Wohnzwecken.

Der Betrieb der Gartnerei wurde vor mehr als 10 Jahren eingestellt. Das Gelande ist
Uberwiegend mit Gewachshausern bebaut.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt aus dem Jahr 2006 wird das Gelande
bereits als Wohnbauflache dargestellt.

Die Flache soll zuklnftig als Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO)
vorwiegend dem Wohnen dienen.

Auf Grund der Standortwahl und der erheblichen Vorbelastungen (insbesondere durch
die noch bestehende Uberbauung), welche dieser aufweist, werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sein.

Im Gegenteil kommt es insbesondere fiir das Schutzgut Boden zu Verbesserungen.

Es verbleiben bei der Planumsetzung keine erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit  des Naturhaushaltes, des
Landschaftsbildes oder der anderen Schutzglter. Der funktionale Zusammenhang ist
wiederhergestellt

Der Standort ist erheblich durch den Verkehrslarm belastet. Durch geeignete
MafRnahmen an den geplanten Gebduden kann sichergestellt werden, dass in den
Innenrdumen die erforderliche Wohnruhe eingehalten werden kann.

Fir den AuRenraum sind VerbesserungsmafRnahmen bei der Gebaudeplanung bzw.
der Grundstiicksgestaltung ebenfalls mdglich, um schallabgeschirmte Bereiche zu
schaffen.

Bei Verzicht auf die Planung kommt es zu keinen erheblichen Veranderungen des Ist-
Zustandes.

VerstdRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kénnen im Rahmen der
Planumsetzung mit Sicherheit ausgeschlossen werden.

Zu dem Vorhaben gibt es keine Standortalternativen.

Die vorgesehenen MalRnahmen zum Umweltschutz kdnnen ohne gréfleren
zusatzlichen Aufwand im Rahmen der Ublichen Verfahren bei der Bauausfihrung
(Ausgleichspflanzungen, Brachfallenlassen) durchgefihrt und ohne Aufwand durch die
Gemeinde kontrolliert werden.
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5 Auswirkungen / Konfliktbewaltigung
5.1 Umweltprufung

Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der
UP richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der
Planaufgabe und den betroffenen Umweltbelangen.

Gemall § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde flr jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwagung
erforderlich ist. Das geschieht in Zusammenarbeit mit den zustandigen Behdrden.

Im vorliegenden Fall sieht die Stadt auf der Grundlage der bekannten Fakten und unter
Beachtung der Erfordernisse der Planaufgabe folgendes Erfordernis.

Um die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit zu
klaren, wurde eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, die mit Blick auf den
Verkehrs- und den Gewerbelarm die Auswirkungen auf das Schutzgut ermittelt und
Vorschlage zur Konfliktbewaltigung aufzeigt.

Diese wurde mit der zustandigen Behorde abgestimmt.

Konflikte mit dem Artenschutz werden nicht durch die Planung hervorgerufen, sondern
durch konkretes Handeln im Rahmen der Realisierung von Vorhaben.

Da nicht auszuschlieRen ist, dass bei der Umsetzung artenschutzrechtliche Belange
berlhrt werden, wird ein Artenschutzbeitrag erstellt.

Schwerpunkt ist natirlich, wie von den zustandigen Behérden gefordert, der
sbesondere Artenschutz®. Mit den Ergebnissen liegen aber auch im Hinblick auf die
Schutzguter Lebensraum, Pflanzen und Tiere die erforderlichen vertiefenden
Untersuchungen vor.

Fur die Gbrigen im Rahmen der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiiter enthalt
der Umweltbericht auf der Basis der vorliegenden Informationen die erforderlichen
Bilanzen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass bei der Planumsetzung keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung entstehen werden und dass im
Gegenteil insbesondere fir das Schutzgut Boden und in der Folge fir das
Grundwasser Verbesserungen zu erwarten sind.

Auch flr das Schutzgut Landschaft ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

Das Erstellen weiterer spezieller Gutachten ist nicht erforderlich, da offensichtlich kein
Schutzgut erheblich betroffen ist.

5.2 Umweltwirkungen

Der Standort ist auf Grund der vorangegangenen Nutzung bereits intensiv mit
Gewachshausern und sonstigen baulichen Anlagen Uberbaut.

Insgesamt umfasste die urspringlich Uberbaute Flache eine Grofle von ca. 0,8 ha,
was einem Uberbauungsgrad von rund 60% (GRZ 0,6) entspricht.

Zukunftig wird bei einer GRZ von 0,4 bzw. 0,3 nur noch eine deutlich kleinere Flache
im WA-Gebiet Uberbaut bzw. versiegelt sein.

Negative Auswirkungen auf die Landschaft kénnen auf Grund der Standortwahl und
der damit verbundenen Nutzung bereits baulich genutzter Flachen, vermieden werden
Der bestehende Gehoélzsaum wird erhalten und durch das Reduzieren des Anteiles an
Koniferen aufgewertet.

Artenschutzrechtliche Belange, die der Verwirklichung der Planung grundsatzlich
entgegenstehen, sind gem. ASB nicht erkennbar.

Ein Arteninventar, welches bei einer Realisierung von Vorhaben zu unvermeidbaren
VerstoRen gegen die Verbotstatbestdnde flhren kdnnte, ist am Standort nicht zu
erwarten.
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Wirksam kdénnen unter den gegebenen Umstdnden Verstdle gegen die
artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestdnde  durch  eine  Bauzeitenregelung
ausgeschlossen werden.

Gegebenenfalls kénnen fir einzelne Arten auch CEF-Malnahmen erforderlich
werden.

Das sudlich der B 87 angrenzende Gewerbegebiet ist auf Grundlage eines
rechtskraftigen Bebauungsplanes errichtet worden (Bebauungsplan Nr. 2
~.Gewerbegebiet Neuendorf).

Auch fir die westlich daran angrenzende Erweiterungsflache des Gewerbegebietes
besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan (Bebauungsplan Nr.2c ,Gewerbegebiet
Neuendorf).

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung in der Ortslage Neuendorf
einschlieBlich der im FNP dargestellten Wohnbauflache auf dem Gelande der
ehemaligen Gartnerei enthalten beide Bebauungsplane
Immissionsschutzfestsetzungen.

Im Rahmen der Planaufstellung wurden hinsichtlich der Belastungen aus dem Verkehr
(und gegebenenfalls aus dem Gewerbe) gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt
und erforderliche Schutzmaflinahmen abgeleitet.

Diese sind im Rahmen der Vorhabenplanung umzusetzen und zu kontrollieren.

Auf der Grundlage vorgelegter Planmaterialien zur Bebauung von Flachen, zur
Verkehrssituation im Prognosezeitraum und von eingeholten Informationen zu
bestehenden gewerblichen Anlagen wurden Schallausbreitungsrechnungen zur
Ermittlung der prognostischen Belastung von potentiellen Wohngebauden
durchgefiihrt.

Es zeigte sich dabei, dass durch den 6ffentlichen StraRenverkehr eine generell hohe
Belastung an zahlreichen Nachweisorten, vor allem an Gebaudefassaden im
Sudbereich des Bebauungsplangebiets gegeben ist.

Auf den Nachweisorten mit Ausrichtung zur BundesstralBe kdnnen
Orientierungswertiiberschreitungen tags um bis zu 12 dB(A), nachts um bis zu
16 dB(A) erwartet werden.

Durch Schallquellen des Gewerbegebiets sudlich der Bundesstral’e B 87 sind keine
Orientierungswertiiberschreitungen an Wohngebauden des Plangebiets zu erwarten,
wenn die im Bebauungsplan Nr. 2 ,Gewerbegebiet Neuendorf festgesetzten
Malstdbe zum Schallimmissionsschutz eingehalten sind.

Eine unzulassige Beeintrachtigung der Wohnruhe durch das benachbarte
Gewerbegebiet kann somit ausgeschlossen werden.

Sowohl fir die Innenrdume als auch fir die AulRenwohnbereiche sind
Schutzmaflinahmen erforderlich.

Der B-Plan setzt fest, dass die Auflienwandkonstruktionen entsprechend den
Empfehlungen der Untersuchung ausgefiihrt werden missen.

Zusatzlich wird gefordert, dass schutzbedirftige nachtgenutzte Wohnrdume
strallenabgewandt eingerichtet werden.

Damit ist zu gewahrleisten, dass in den Innenrdumen gesunde Wohnverhaltnisse
gewahrt sind.

Zum Schutz der Aulenwohnbereiche vor dem Verkehrslarm sind vom Bauherrn
entsprechende MalRhahmen zur Minderung der Belastungen durchzufuhren.
MaRgeblich sind die Nutzungszeiten am Tage.

Baulich verbundene Aufenwohnbereiche sind an belasteten Fassaden nur als

verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zur Wahrung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse nutzbar.
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Es wird im B-Plan darauf orientiert, dass mindestens eine entsprechende Flache
(Loggia, Balkon, Freisitz) durch bauliche Maflnahmen (wie eine Verglasung) zu
schutzen sind.

Die Untersuchungen zum Larm zeigen, dass damit eine deutliche Reduzierung der
Belastungen erreicht werden kénnen.

Die Forderung nach einer Ausfuhrung als "verglaster Vorbau/verglaste Loggia"
schlieBt nicht aus, dass grundsétzlich eine Offnung/Teiléffnung der duBeren baulichen
Hille des AuRenwohnbereichs moglich ist. Bei Wohneinheiten mit mehreren
Auflenwohnbereichen ist es ausreichend, wenn mindestens einer der
AuRBenwohnbereiche baulich geschlossen ausgefihrt wird oder an der
larmabgewandten Gebaudeseite angeordnet ist.

Eine strikte Festsetzung im Sinne, dass Balkone, Loggien oder Terrassen zur
straRenzugewandten Seite zwingend auszuschliefen sind, ist nicht gerechtfertigt, da
unverhaltnismanig.

Das Finden der endgultigen Lésung muss fur den Einzelfall dem jeweiligen Bauherrn
Uberlassen bleiben.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnqualitdt durch den Verkehrslarm kénnen
somit ausgeschlossen werden.

Der UAWB/UB liegen zum urspriinglichen Altlastenverdacht zwei Gutachten vor.

Nach Bewertung der Untersuchungsergebnisse durch die UAWB/UB als zustandige
Behorde ist durch diese Untersuchungen der Verdacht einer Altlast ausgeraumt, da
alle Prifwerte nach BBodSchV, die fir die geplante sensible Nutzung relevant sind,
eingehalten wurden.

Fir den Altstandort ist aus jetziger Sicht keine weitere Bearbeitung nach dem
BBodSchG mehr erforderlich.

Damit sind die Voraussetzungen nach § 2 Abs. 5 und 6. BBodSchG nicht mehr erfilllt.
Der Altstandort ,Ehemalige Gartnerei Liebscher, Libben“ wurde aus dem
Altlastenkataster entlassen und gem. § 29 Abs. 4 BbgAbfBodG archiviert.

Die Gutachten kénnen bei Bedarf im Umweltamt eingesehen werden.
Sonstige Umweltbelange sind nicht betroffen.

Erhebliche Beeintrdchtigungen der Umwelt-Schutzgiter sind durch die
Wiederbelebung des Standortes nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Im Gegenteil ergeben sich fur einige der wesentlichen Schutzgiter
Verbesserungen, da es zu einer ,Nettoentsieglung“ kommen wird.

5.3 Landesplanung

Bebauungsplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.
Die Anpassungspflicht der Bauleitplanung bezieht sich auf die Ziele der
Landesplanung. Die Grundsatze sind zu berlcksichtigen.

Die Ziele und Grundsatze der Landesplanung wurden der Stadt mit Schreiben vom
06.07.2016 mitgeteilt.

Grundlage war der bis zum 30.06.2019 geltende LEP B-B.
MaRgeblich fiir die Ziele waren demnach:

- Nachdem der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-
B) durch Verkindung am 2. Juni 2015 riuckwirkend wieder in Kraft
getreten ist, ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung,
insbesondere aus den folgenden rechtlichen Grundlagen:

- Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 124 der

- Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474),
Landesentwicklungsprogramm 2007 (GVBI. | S. 235),

- Verordnung uUber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg
vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il - 2015, Nr. 24), in Kraft getreten mit
Wirkung vom 15. Mai 2009.
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Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) wurde
nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens am 29.01.2019 von den
Landesregierungen in Berlin und in Brandenburg gebilligt.

Die Verordnung Uuber den Landesentwicklungsplan ,Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg® (LEP HR) vom 29. April 2019 wurde am 13.05.2019 im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg, Teil Il — Verordnungen, bekanntgemacht.

Diese Verordnung ist am 1. Juli 2019 in Kraft getreten.

Folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung bezogen auf das Plangebiet waren
gem. LEP B-B zu beachten bzw. zu bericksichtigen.

- Demographischen sowie anderen strukturverandernden
Herausforderungen ist Rechnung zu tragen, auch im Hinblick auf den
Rickgang von Bevdlkerung-§ 2 Abs. 2 Nr. 1 ROG.

- Die Siedlungstatigkeit ist rdumlich zu konzentrieren, sie ist vorrangig
auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruktur und auf
Zentrale Orte auszurichten-§ 2 Abs. 2 Nr. 2 ROG i. V.m. § 5 Abs. 1
LEPro 2007.

- Die Kulturlandschaften der Hauptstadtregion sollen als Trager der
regionalen Identitat und Ausdruck kultureller und gesellschaftlicher
Vielfalt bewahrt und durch Kooperation zwischen Stadten und
Dorfern entwickelt werden. Ankniipfend an die regionalen Eigenarten
und individuellen Starken sollen Kulturlandschaften zu
Handlungsraumen einer zukunftsfahigen Regionalentwicklung
werden- Grundsatz 3.1 (G) LEP B-B.

- Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine
Konzentration der zuséatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen
auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten
Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden — Grundsatz 4.1 (G) LEP
B-Bi. V. m. § 5 Abs. 2 LEPro 2007.

- Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen
Siedlungsgebieten kdnnen bedarfsgerecht fir Siedlungszwecke
entwickelt werden- Grundsatz 4.4 (G) LEP B-B.

- Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist mdglich in Zentralen
Orten ohne Gestaltungsraum Siedlung — Ziel 4.5 (Z) LEP B-B.

Fir das Plangebiet sind nach Festlegungskarte 1 zum LEP B-B keine
flachenbezogenen Darstellungen zum Freiraumverbund oder zum Hochwasserschutz
getroffen. Die Stadt Libben ist nach LEP B-B Mittelzentrum.

Aufgrund der Vorprdgung durch eine intensive Gartnereinutzung und dem
Gebaudebestand im d&stlichen Teil des Geltungsbereiches, handelt es sich im
vorliegenden Fall um keine neue Siedlungsflachenentwicklung, sondern vielmehr um
die Wiedernutzbarmachung brachgefallener Flachen im értlichen Zusammenhang zur
Ortslage Neuendorf.

Als zentraler Ort ist die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen durch die Stadt
Ldbben im OT Neuendort gemaR Ziel 4.5 (Z) LEP B-B grundsatzlich moglich.

Allerdings ist kritisch zu hinterfragen und durch die Stadt darzulegen, inwiefern es sich
mit Verweis auf Grundsatz 4.1 (G) LEP B-B bei dem OT Neuendort um einen
siedlungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkt innerhalb der
Stadt Libben handelt.

Die Stadt Lubben (Spreewald) ist Mittelzentrum und zudem Kreisstadt des
Landkreises Dahme-Spreewald. Im Stadtgebiet, das zu 60% im Biospharenreservat
Spreewald liegt und in weiten Teilen durch die Festlegung der
Hochwasserrisikogebiete bzw. kiinftiger Uberschwemmungsgebiete betroffen ist,
stehen zuklnftig nur noch in geringem Umfang freie Wohngrundstlicke zur Verfiigung.
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Um die wachsende Nachfrage nach Wohngrundstiicken zu decken, beabsichtigt die
Stadt den im Flachennutzungsplan als Wohnbaufladche dargestellten Bereich der
ehemaligen Gartnerei zu entwickeln.

Das Gelande der ehemaligen Gartnerei im Ortsteil Neuendorf ist einer der letzten zu
entwickelnden Konversionsstandorte in der Stadt Liibben (Spreewald).

Der Ortsteil verfigt zwar nicht Uber eine soziale Infrastruktur sowie
Versorgungseinrichtungen, ist jedoch sowohl fur den Individualverkehr (Pkw und Rad)
als auch Uber den 6ffentlichen Personenverkehr gut an die Stadte Luckau und Liibben
(Spreewald) angebunden.

Der Ortsteil Neuendorf ware unter idealen Bedingungen fiir die Stadt sicher nicht die
.erste Wahl® als neuer Wohnstandort. Unabhangig davon werden die (brigen
Ressourcen in der Stadt ebenfalls mobilisiert.

Es ist aber zu beachten, dass der Bereich bereits im FNP als Wohnstandort dargestellt
ist. Die grundsatzliche Eignung aus der Sicht der Gesamtstadt ist bereits abgepruft und
beflrwortet worden.

Dem Entwurf stehen weiterhin keine Ziele der Raumordnung entgegen.

Aufgrund der groRen Entfernung zu den Windeignungsgebieten beriihren diese den B-  Regionalplanung
Plan 25 nicht.

Das Plangebiet ist auch von den Ubrigen regionalplanerischen Ausweisungen nicht
betroffen.

Die im Punkt 2.2 der Begriindung aufgefiihrten das Verfahren betreffenden Grundsatze Grundsétze LEP HR
des LEP-HR werden durch den B-Plan weitgehend berticksichtigt.

Lediglich der Grundsatz G 5.8 (Wohnsiedlungsflachenentwicklung in den Stadten der
zweiten Reihe) kann nur teilweise verwirklicht werden.

Die Forderung, dass Siedlungsflachen fir die Wohnungsversorgung vorrangig im
Umfeld der Schienenhaltepunkte entwickelt werden sollen, ist in Libben grundsétzlich
beachtet. Das Bahnhofsumfeld wird entwickelt.

Im konkreten Fall geht es aber auch um die Nachnutzung einer zivilen
Konversionsflache (dazu siehe Grundsatz G 5.10).

5.4 Entwicklung aus dem FNP

B-Pléne sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden
Bauleitplan zu engvyrickeln (Entwickllingsgebo't_ gem. § 8 Abs; 2 BaL‘JGB).

\

- S,

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libben (Spreewald)vom 18.06.2006
stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflachen im Bestand dar

E— |

Y | Seite 40
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Die geplante Entwicklung zu einem Allgemeinen Wohngebiet steht im Einklang mit den
Inhalten des Flachennutzungsplanes und ist aus ihm entwickelt.

5.5 Sonstige Auswirkungen

Neben den geldsten Schallimmissionsproblemen sind keine weiteren Auswirkungen
auf die Arbeits- und Lebensbedingungen im Planbereich erkennbar.

Dem von der Kreisplanung angeregten ,Anteil fur den sozialen Wohnungsbau“ wird
Rechnung getragen. Die Realisierung entsprechender Nachfrage ist natrlich
jederzeit moglich. Explizite Festsetzungen sind auf Grund der Lage des Areals im
Stadtgebiet nicht gerechtfertigt.

Mit der Umsetzung des B-Planes ist u. U. damit zu rechnen, dass die Neuendorfer
DorfstraRe verstarkt zur Aus- und Einfahrt auf die B 87 genutzt wird. Aufgrund der
spitzwinkligen Anbindung dieser ist keine optimale Sicht auf den flieBenden Verkehr
der B 87 gegeben.

Diese Situation kann verbessert werden, indem die Neuendorfer Dorfstralie
rechtwinklig an die B 87 angebunden wird.

Einer solchen Lésung steht der B-Plan nicht entgegen. Auch ist darauf zu achten, dass
~oichtdreiecke” freigehalten werden.

Die vorhandenen Fahrbahnen sind nur rund 2 m breit. Der B-Plan lasst eine
Verbreiterung zu. Der festgesetzte StralRenraum ist entsprechend bemessen, um die
Mindestbreiten flir WohngebietsstralBen gemal Rast 06 zur Anwendung zu bringen
und einzuhalten.

Das Plangebiet befindet sich aufterhalb der Ortsdurchfahrt der Bundesstralie B 87. Die
vorgegebenen Abstandsflachen zur betroffenen BundesstralRe 87 sind beachtet.

Die Lage im bergrechtlichen Erlaubnisfeld (Feld Libben, Feldesnummer: 11-1522)
steht der Planumsetzung nicht entgegen.

Die nach § 7 BBergG erteilte Erlaubnis gewahrt das bis zum 26.10.2019 befristete
Recht zur Aufsuchung von tiefliegenden Kohlenwasserstoffen (Erddl, Erdgas)
innerhalb festgelegter Feldesgrenzen.

Die Erlaubnis gestattet noch keine konkreten Malnahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen.

Auswirkungen auf die Umwelt werden in diesem Stadium der Erlaubnis nicht erzeugt.
Konkrete Aufsuchungsmafinahmen waren erst nach weiteren
Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren zuldssig.

Fur die Erlaubnis sind Hauptbetriebsplane zugelassen worden (§ 52 BBergG. Auf
deren Basis finden derzeit in Krugau (Ortsteil der Gemeinde Markische Heide) und in
Guhlen (Ortsteil der Gemeinde Schwielochsee) Aufsuchungstatigkeiten statt).

Auswirkungen auf private Belange sind nicht erkennbar. Entsprechende Hinweise
wurden auch nicht vorgebracht.

6 Anhang

6.1 Verfahrensubersicht

15.06.2016
Anfrage gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die fir Raumordnung und Landesplanung
zustandige Behoérde

06.07.2016
Landesplanerische Stellungnahme der die fur Raumordnung und Landesplanung
zustandigen Behoérde

26.01.2017
Aufstellungsbeschluss Stadtverordnetenversammlung (StVV)
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10.03.2017
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der StVV im
~otadtanzeiger Nr. 03/2017

13.10.2017
Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im
~otadtanzeiger Nr. 10/2017

24.10.2017 )
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer Informationsveranstaltung
mit anschlieflender Frist zur Einsichtnahme und Stellungnahme bis zum 08.11.2017

27.10.2017
Friihe Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
25.10.2017 und Fristsetzung zum 27.11.2017

29.08.2019
Entwurfs- und Offenlagebeschluss der StVV zur Fassung vom Juni 2019

13.09.2019
Ortslibliche Bekanntmachung der Auslegung im ,Stadtanzeiger Nr. 10/2019

24.10.2019 )
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Auslegung vom
23.09.2019 bis zum 24.10.2019

13.09.2019
Bekanntmachung der Auslegung ortstiblich im ,Stadtanzeiger Nr. 10/2019

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.09.2019
und Fristsetzung zum 24.10.2019

27.08.2020
Abwagungs- und Satzungsbeschluss der StvVV
11.09.2020

Ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im ,Stadtanzeiger Nr.
9/2020

Seite 42



B-Plan Liibben Neuendorf Juni 2020

6.2 ,Lubbener Liste* der zentren- sowie
nahversorgungsrelevanten Sortimente

Sortiment Nr. nach WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008

Einzelhandel mit Blumen,

Blumen/ Topfpflanzen (indoor)  aus 47.76.1 Topfpflanzen und Blumentdpfen (in
Verkaufsrdumen)

Drog__enevyaren, Kosmetik/ 47 75 aus 47.59.1 Emze/t;andel mit Pa(fumer/ewaren

Parflimerie und Korperpflegeartikeln

Nahrungsmittel, Getranke und 4711/ 47.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln,

Tabakwaren ’ ’ Getrdnken und Tabakwaren

freiverkaufliche

pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken

(Apotheke)

Medizinische und . . .

o . Einzelhandel mit medizinischen
orfthopafﬂsc'he Ar_ykel N ar.74 und orthopé&dischen Artikeln
(einschlieBlich Horgerate)

Einzelhandel mit
Zeitungen / Zeitschriften 7.62.1 Unterhaltungszeitschriften und

Zeitungen

Quelle: complan kommunalberatung Stadt + Handel, Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt
Liibben (Spreewald) —Endbericht- 08. Oktober 2015
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6.3 Flichen- und Uberbauungsbilanz

Flachenbilanz

i Bestand Planung Veranderung
If. Nr. Kategorie
Flache (ha) Flache (ha) Flache (ha)
1 Wohnbauflache 0,00 1,20 +1,20
davon
1.1 Wohnbaufldche 1 (Nord) 0,00 0,55
1.2 Wohnbauflédche 2 (Stid) 0,00 0,65
2 Brache (ehem. Gartnerei) 1,20 0,00 -1,20
3 StraBenfldche offentlich 0,09 0,09 0,00
Summe/ Geltungsbereich 1,29 || 1,29 || 0,00 |
Bild Flachen Bestand Bild Flachen Planung

\ X

Uberbauungs- /Versieglungsbilanz

Bestand Planung Veranderung
ip il et Teilflache Gesamt .. Fliche Fliche
(ha) (ha) (ha) (ha)
1 Wohnbauflachen 0,00 0,43 +0,43
davon
1.1 Wohnbaufléche 1 (Nord ) 0,00 0,3 0,17
1.2 Wohnbaufldche 2 (Siid) 0,00 0,4 0,26
2 Brache (ehem. Gartnerei) 0,71 0,00 -0,71
davon
2.1 Gebéaude Bestand 0,33
2.2 Gebéude bereits zuriickgebaut 0,25
2.3 Fahrbahn / Wege versiegelt 0,13
3 StraBenfldche o6ffentlich 0,07 0,8 0,07 0,00
Summe/ Geltungsbereich | 0,78 | | 0,50 || -0,28
Bild Uberbauung / Versieglung Legende
Bestand
braun Brache Offenflache
rosa Gebaude Bestand
beige Ge?éude bereits
zuriickgebaut
grau Wegeflachen privat
gelb Fahrbahn / Weg 6ffentlich
—
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6.4 Rechtsgrundlagen

Auswahl mit Aktualisierungsstand Juni 2020

BauGB

BauNVO

PlanZV

BNatSchG

WHG

FStrG

BImSchG

LEP HR

BbgKVerf

BbgBO

BbgDSchG

Baugesetzbuch in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634
Baunutzungsverordnung in
der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des
Planinhalts
(Planzeichenverordnung
1990) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542)

Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585)

BundesfernstraBengesetz in
der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Juni
2007 (BGBI. I S. 1206)
Bundes-
Immissionsschutzgesetz in
der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274)

Verordnung Uber den
Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg vom 29.April
2019 (GVBI. 11/19, [Nr. 35])
Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg vom 18.
Dezember 2007 (GVBI. 1/07,
[Nr. 19], S. 286)
Brandenburgische
Bauordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18,
[Nr. 39])

Gesetz liber den Schutz und
die Pflege der Denkmale im
Land Brandenburg
(Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz) vom 24.
Mai 2004, (GVBI.1/04, [Nr. 09],
S.215)

zuletzt geadndert durch Art. 2 G v.
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

zuletzt geandert durch Art. 3 G v.
4.5.2017 1 1057 (Nr. 25)

zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 13. Mai 2019
(BGBI. | S. 706)

zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
4.12.2018 | 2254 (Nr. 43)

zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
3.3.2020 1 433 (Nr. 11)

zuletzt geandert durch Art. 1 G v.
8.4.2019 1432

zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2019
(GVBI. 1/19, [Nr. 38])
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6.5 Pflanzliste

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger Weiltdorn
WeilRdorn
Besen-Ginster
Pfaffenhitchen
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Keilblattrige Rose
Filz-Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Hohe Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche
Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme
Gemeiner Schneeball
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Botanischer Name

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea s.l.
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Crataegus Hybriden agg.
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium

Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa tomentosa agg.
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra

Salix purpurea

Salix triandra agg.
Salix viminalis

Salix x rubens (S. alba x fragilis)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor

Ulmus x hollandica
Viburnum opulus
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Stadt Libben (Spreewald)
Fachbereich |l Bauwesen

Neumann
Fachbereichsleiter
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