Bebauungsplan Nr. 26 "Einzelhandelsstandort Postbautenstral3e” Stadt Lubben (Spreewald) / Lubin (Btota)

antit : . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Zeichenerklaru ng Zulissiae Grundfiich 1. Katastervermerk
Dy ass||9e . rug agﬂ? h 4R der textlichen Festset 2.1 betragt 8.580 m? Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 1.1
Kreisgrenze (Stadtgrenze) —em— e o e— T . R kA . e R und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafien, m Sondergeblet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel” sind je m* zulassiger Grunaflache (siehe iextliche rFestsetzung 2. 1S zu O, m
© ) Ie zulassige (srundilache gemals der textlichen Fesiselzung etragt ca m d weist die pl | baulichen Anl ie StraR Im Sondergebiet mit der Zweckbesti Einzelhandel" sind je m? zulassiger Grundfléche (siehe textliche Festset 2.1) bis zu 0,676 m?
Gemarkungsgrenze e — * “ Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile [ca. 5.800 m?] Verkaufsflache zulassig.
Flurgrenze — - — Boschung " . . . . W . . . . A~ . .
P eometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit L ) ) ) ) ) ) ) . )
Flurstiicksgrenze — Zaun [PRVERVE Grintand B Baumschutz %t eindeutig moglich ¢ 9 Das Sondergebiet dient vorwiegend der Errichtung eines Verbrauchermarkts (Einzelhandelsbetrieb mit Lebensmittelvollsortiment sowie Ge- und
geplante Flursticksgrenze == == e o — Mauer = - v Es gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald (BaumSchV LDS) in ’ Verbrauchsgitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs). Je m? zulassiger Grundflache sind bis zu 0,583 m? [ca. 5000 m?] Verkaufsflache fir den
G Stiitzmauer = Gartentand L der jeweils gliltigen Fassung. Verbrauchermarkt zuldssig. Auf mindestens 75 % der ausgeschopften Verkaufsflache missen nahversorgungsrelevante Sortimente angeboten
Hecke O+0 -« o . werden.
Nutzungsgrenze @ — — — — — S ® Laubwald Al Libben (Spreewald), den .................. s
characoa Latung . & A Stellplatze Offentlich bestellter Dariiber hinaus sind Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten gemag der beigefiigten ,Liibbener Liste* zuléssig.
;’:::::’/‘iz';imé‘f'sekm j Femmg I S )( Nadehwald A Es gilt die Satzung der Stadt Liibben (Spreewald) iber die Herstellung notwendiger Vermessungsingenieur Je m? zulé"ssiger"Grundfléche sind bis zu 0,09.4 m? [ca. 800 n:’] \./erk?ufsfléchel fiir solche Betriebe zulassig. Die betriebsbezogene
oo ot 5 _— A Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der jeweils geltenden Fassung. ) Sat s Verkaufsflache fir zentrenrelevante Randsortimente darf 10 % nicht Gberschreiten.
i oo . Satzungsbeschluss
Schieber fir Abwasser A + Holzmastmit Leuchte ® % Beekeeienten, et DIN 45691 Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am  .....ccccccooeeeiieinne. den In;erhz;lb des Verbrauchermarkts darf je m? zuléssiger Grundflache die Verkaufsflache einzelner Sortimente die folgenden Obergrenzen nicht
Schieber fiir Gas G rohrmas Loueni eckschichten, Schriftzusatz ! . . . . x ; i il lUiberschreiten:
Zch‘efbe' firWasser W ‘ z: }““bi ‘U 'tLL h‘m : X Bitumenbelag A Die DIN 45691:2006-12 wird von der Stadt Liibben (Spreewald) / Lubin (Btota), Fachbereich Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
berflurhydrant ahlbetonmast/mit Leuchte Betonsteinpflaster BP [ f
Unterflurhydrant o Stangitermasmit Leuchte B S — op Bauwesen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Nahversorgungsrelevante Sortimente (Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung)
Gully/StraRenablauf o A-Mast x:Y Kleinpfiaster KP Libb s ). d - Nahrungsmittel, Getréanke und Tabakwaren bis zu 0,426 m? [ca. 3650 m?]
Dachentwasserung ] Schaltschrank & Findlingspflaster P Naturschutzrechtlich geschitztes Gebiet Ubben (Spreewald), den ................... S ARSI - Drogeriewaren, Kosmetik / Parfiimerie bis zu 0,024 m? [ca. 200 m?]
Schacht rund ® R, ° posteer Das Plangebiet liegt vollstandig in der Schutzzone 3 (Landschaftsschutzgebiet) des Der Birgermeister - Blumen/ Topfpflanzen (indoor) bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
Schacht eckig ] Hohenfestpunit ® Sja‘r’s”e'nbezn“";j‘o”ﬂ‘f’;;; - Biospharenreservats Spreewald. ] - freiverkaufliche pharmazeutische Artikel (Apotheke) bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
Grundwasserbeobachtungsrohr B K- Stein * Schotterdecke s 3. Ausfertlgung » ) _ Zeitungen | Zeitschriften bis zu 0,006 m? [ca. 50 mz]
Zugang 4 orkoressichon 4 Rasengiltersteine RGS Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes "Einzelhandelsstandort - Medizinische und orthopadische Artikel (einschlieBlich Hérgerate) bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
Sohrpunkt ) g - f Wasserbausteine es PostbautenstralRe” in der Fassung vom Dezember 2020 und die textlichen Festsetzungen
B I — ~ o o mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liibben Zentrenrelevante Sortimente
for Fernmeldeleitung Fao Pralistein/Findiing ® Oberkante Rohr OKR (Spreewald) vom 28.01.2021 Ubereinstimmt. - Augenoptik bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
fir Gasversorgung Go Puuer(Msmrmm‘w i eD Rohrsohle RS - Bekleidung bis zu 0,014 m? [ca. 120 m?]
fiir Wasserversorgung Wo ) Ausgefertigt - Biicher bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
Offentlich bestellter V . . - Telekommunikationsendgerate, PC und Zubehor, Software bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
entlich bestellier ermessungsingenieur Libben (S Id - elektrische Haushaltskleingerate bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
preewald), den ...cccccccevvcces e Fahmad 4 Zubehar bl 0,008 m? 50 m*
Henry Behrends Der Biirgermeister - Fahrréder und Zubehtr bis zu 0,006 m* [ca. 50 m?]
- Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptik) bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
. oM - Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik bis zu 0,014 m? [ca. 120 m?]
15907 Lubben (Spreewald) -Muhlendamm 1 4', Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses . . - Haus-/ Bett-/ Tischwéasche, Kurzwaren, Stoffe, Gardinen bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
Telefon: (03546) 8550 e Telefax: (03546) 8510 Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Verodffentlichung am - Holz, Kork- Flecht- und Korbwaren bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
e-mail: behrends.vb@t-online.de T RCITITI - Im Amtsblatt Nr. ....... - Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer - Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen - Musikinstrumente und Musikalien bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
La e-u nd Hohen |an Inhalt Auskunft 2u erhalten ist, _kann der Bekanntmachung entnommen werden. In der - Papier / Biiroartikel / Schreibwaren bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
g p Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und - Schuhe / Lederwaren bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
a. : - Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 - Spielwaren bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
= Erstellung einer Planunterlage fur den Bebauungsplan BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 - Sport- und Campingartike! (ohne Campingmébel, Sport- und Freizeitboote) bis zu 0,006 m? [ca. 50 m]
BauGB ) hingewiesen worden. - Uhren / Edelmetallwaren / Schmuck bis zu 0,006 m? [ca. 50 m?]
© e g Gemeinde Stact Liibben (Spreewald) Proekiname [ 2016222 [ Der Bebauungsplan ist am Tag der Bekanntmachung, dem .................... , in Kraft getreten. - Unterhaltungselektronik, Ton- und Bildtrager bis zu 0,010 m?[ca. 80m?]
= s 0 _ Ausgabedatum | 28.07.16
L 0 g —— GeTand T var A A A Nicht zentrenrelevante Sortimente der beigefiigten ,Sortimentsliste fir die Stadt Liibben*
: JH[JHJHH und Bauwdrken /azﬁ%ﬂem der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach :J“"a‘:““‘my‘ fer SHH . bis zu 0,094 m? [ca. 800 m’]
a‘& - ll verwendet wird, it sine Ube der , bemessen 07 2016 Mutlor Libben (Spreewald), den .......ccccceceeee e
2 e % Die eingetragenen Katastergrenzen wurden aus der amtlichen Liegenschaftskarte (ibernommen. hnet 28.07 .2016 - B
\\E 0% B ) ) zzz:r"jnne 28.07.2016 /;Z::ans Der Blrgermeister Zuléssig sind weiterhin
\ a0 Blattnane: BLATT 1000, Zeichnungsdatei: DXF_B-Plan1000.PLT - Schank- und Speisewirtschaften
- = \“\ - nicht stérende Gewerbebetriebe
Ubersichtskarte MafRstab 1 : 10.000 @ @ @ @ [Hinweis: Die fett gedruckten Angaben haben erlauternden Charakter]
. 2 2 2 3
Geltungsbereich =3 S S 8
fur das Grundstiick Postbautenstrale 20. 2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
21
Als zuldssige Grundflache wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
22
Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt nicht fir untergeordnete technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsrohre.
2.3
5755000 5755000 Innerhalb der Flache, in der die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen 57,2 m . NHN betragt, darf die Oberkante durch Anlagen der
— + + + + — Haustechnik (z. B. Kuhl- und Liftungsanlagen) um bis zu 1,5 m Uberschritten werden, wenn diese mindestens 3,0 m gegeniiber der darunter
liegenden AuRenwand zuriicktreten und insgesamt maximal 5 % der Dachflache in Anspruch nehmen
24
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen- und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
" einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.
n
846 3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
3.1
Auf den nichtiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Garagen unzuldssig. Tiefgaragen und Nebenanlagen gemaR § 14 der
Baunutzungsverordnung sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
4. STELLPLATZE, VERKEHR
223 41
Stellplétze und deren Zufahrten sind nur innerhalb der mit St gekennzeichneten Flache und innerhalb der Baugrenzen zuléssig.
221 42
7— 68 Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
218 703 ®
299 ©  Parkplatz
Sortimentsliste fiir die Stadt Liibben (Spreewald) - "Liibbener Liste" (Auszug) — (BP) 5. IMMISSIONSSCHUTZ
5.1.
Nicht zentrenrelevante Sortimente Innerhalb der nachfolgend aufgefiihrten Teilflachen sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass
731 die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexi gemaf DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22:00
Die Auffiihrung der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellung des _A- 0 : .
Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Libben (Spreewald) als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlduternd, jedoch nicht abschlieRend. 734 Uhr - 6:00 Uhl‘) Uberschritten werden:
5754900 5754900
— + — Teilflache Lex Tag L, Nacht
Kurzbezeichnung Sortiment Nr. nach WZ 2008 Bezeichnung nach WZ 2008 EB 1 (Geb'éude, Anlieferung) 52 dB(A) 37 dB(A)
Baumarktsortiment im engeren Sinn | 47.52.1 Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren anderweitig nicht genannt EB 2 (Stellplatz) 55 dB(A) 40 dB(A)
47.52.3 E?nze\handel m?t Anstrichmitte_ln _ _
47523 E;",frf!:fzmeelh";'f Bau- und Heimwerkerbedarf, ausgenommen Campingartikel und Fir die im Bebauungsplan dargestellten Richtungssektoren erhéhen sich die Emissionskontingente Lexi um folgende Zusatzkontingente fiir Tag
47.52.3 Einzelhandel mit anderweitig nicht genannten elektrotechnischen Erzeugnissen (u. a. und Nacht:
Elektroinstallationsartikel)
47.78.9 Einzelhandel mit Brennstoffen, darunter Kohle, Briketts, Brennholz (in Verkaufsraumen) .
aus 47.53 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (ausgenommen Teppiche) Richtungssektor Lk Tag.zus L EK, Nacht, zus
1 5dB 5dB
Bettwaren aus 47.51.0 Einzelhandel mit Bettwaren 2 10 dB 10 dB
Elektrische Haushalts-GroRgerate aus 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushalts-GroRgeréaten \
- - STREUOB TV\!'ESE | 0 Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Betriebs oder der Anlage erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, Anhang A,
Gartenbedarf aus 47.76.1 Einzelhandel mit Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Blumen, Topfpflanzen und MIT REG RUCK- \ Abschnitt A.2
Blumentépfe (in Verkaufsraumen) scnni il
aus 47.59.9 Einzelhandel mit Bedarfsartikeln und Grillgeraten fiir den Garten E
Auto-/Motorradzubeht 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und - zubehd .
(auerhalb von Autohuserm) | aus 45.40 Einzelhandel mit Krafradieien und - 2ubohdr 6. GRUNFESTSETZUNGEN
Leuchten 47.59.9 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln 6.1
Mabel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmébeln In der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese mit Regenriickhaltebecken* ist die vorhandene Vegetation bei Abgang in der
;‘3-572-71599 E::z:}:z:gz: $:tg‘;‘t’e”r“‘;:’:l';;ln Weise nachzupflanzen, dass eine von hochstdmmigen Obstbdumen durchsetzte Wiese erhalten bleibt. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
— Innerhalb der Teilflaichen sind naturnahe Wasserbecken zuldssig, solange diese insgesamt maximal 30 % der Flache in Anspruch nehmen.
Teppiche (ohne Teppichbdden) 47.53 Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen, FuBbodenbeldgen und Tapeten (daraus NUR:
Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Léufern) 6.2
Handelswaffen, Munition, Jagd- aus 47.78.9 Einzelhandel mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeréte 706 In der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Heckenpflanzung” ist die vorhandene Vegetation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen,
und Angelgeréte dass eine mit Laubbaumen durchsetzte Gehdlzpflanzung erhalten bleibt, die das Plangebiet gegeniliber der 6ffentlichen Verkehrsflache abgrenzt.
Zoo-/ Heimtierbedarf 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren Die Bepﬂanzungen sind zu erhalten.
Sport- und Freizeitboote (ohne aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Freizeitbooten, ausgenommen Motorsportboote 6.3
Motorboote und -yachter) und -yachten In den Flachen A und B ist die vorhandene Vegetation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass eine mit Laubbdumen durchsetzte
Gehdlzpflanzung erhalten bleibt, die das Plangebiet gegentiber den benachbarten Grundstlicken abgrenzt. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008
5754800 64

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch begriinte Flachen und Laubbdume zu gliedern. Je Stellplatz ist eine Flache von mindestens 2 m? zu
begrilinen. Je angefangene 6 Stellplatze ist ein Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

5754800 +

50,33
6.5

Die Auenwandflachen von Gebauden sind auf 30% ihrer Lange mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

7. UBERNAHME LANDESRECHTLICHER REGELUNGEN

ZEICHENERKLARUNG BEBAUUNGSPLAN

71
Anlagen der Auf’enwerbung innerhalb der Baugrenzen sind nur entlang der Linie C-D in einer Tiefe von maximal 10 m zuldssig.
e - - 7'2

Art der Nutzung, Griinflache Verkehrsflachen Anlagen der AuRenwerbung auRerhalb der Baugrenzen sind nur in der Flache St und in der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Heckenpflanzung"“ zulassig.
In der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Heckenpflanzung® darf je 90 m? ein Fahnenmast mit einer Hohe von maximal 58,7 m Uber

- Sondergebiet "Einzelhandel" offentliche Verkehrsflache NHN errl_(_:htet werden: . L . ) . . . . . . .
In der Flache St darf je 3100 m? eine Anlage mit einer Hohe von maximal 54,0 m tGber NHN und einer Breite von jeweils maximal 5 m errichtet
werden. Dariiber hinaus darf je 310 m? eine Anlage mit einer Hohe von maximal 52,0 m tber NHN und einer Breite von jeweils maximal 2,0 m

Private Griinfliche = Stralenbegrenzungslinie errichtet werden.

z B' Zweckbestimmung der Griinflache 8. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
8.1
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtliche Vorschriften, die verbindliche Regelungen

Uberbaubare Grundstiicksflache ° derin § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufer Kraft.

Malf der baulichen Nutzung

==——————m= Baugrenze

I Zahl der Vollgeschosse als Hchstmat 5754700 5754700 RECHTSGRUNDLAGEN

o e e o
. N N N
. i Sonstige Festsetzungen & 3 3 g Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. |, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
OK Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf 3 S S 8 Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBL. | S. 1728) geandert worden ist.
TH/FH Traufhdhe / Firsthéhe als HéchstmaR I § = Fliche fiir Stellolatze
= e P Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786).
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur -@—0@—0—@- Abgrenzung unterschiedlicher Emissionsbereiche (EB) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
Entwicklung von Natur und Landschaft Abgrenzung unterschiediicher Richtungssekioren (z. T. 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
deck leich mit der Ab: terschiedlicher EB
Flache mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die eckungsglelch mit der Abgrenzuing unterschiedlicher EB) MaRstab 1 : 1000 N/ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18, [Nr. 39]), zuletzt

m g:;llt;nzir\:ggnsaumen, Strauchern und sonstigen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 0 10 20 30 50 m geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 44], S.9).

des Bebauungsplans




