Bebauungsplan Nr. 2c "Gewerbegebiet Neuendortf” Stadt Lubben (Spreewald)
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™ \( b/f//?%_) il ' B 1. Im Gewerbegebiet ist eigensténdiger Einzelhandel nur zuldssig, sofern eine Verkaufsflache von 20 m? je
\‘H — o\ a T / o T Rechtsgrundlagen Baugrundstiick nicht Gberschritten wird. Dartber hinaus gehende Einzelhandelsnutzungen kdnnen ausnahmsweise
R

zugelassen werden, sofern es sich um Verkaufsstellen handelt, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder
Reparaturbetrieb zugehdéren und diesem untergeordnet sind. Dabei darf die den Betrieben zugeordnete

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 Verkaufsflache maximal 10 % der Geschossfliache des jeweiligen Bauvorhabens betragen.

(BGBI. | S. 1509).

2. Innerhalb der Flachen ¢1 und ¢2 sind zum Schutz vor Hochspannungsfreileitungen Einrichtungen, die dem

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung vom 23. Januar 1990 langerandauernden Aufenthalt (gréRer 6 Stunden pro Tag) von Menschen dienen, nicht zulassig.

(BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel Il des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

3. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen unter der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ von 0,6 ist nicht zulassig.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509).

4. Im Gewerbegebiet wird als Bauweise die abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Baukorper ohne
Langenbeschrankung.

5. Im Gewerbegebiet kann eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen von 73,4 m iiber NHN fiir
technische Aufbauten, wie Liftungsanlagen, um bis zu 4,0 m Uber der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen
ausnahmsweise zugelassen werden. Die festgesetzte Oberkante gilt nicht fiir Schornsteine.

6. Zwischen den Punkten A und B ist die Errichtung einer Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von maximal 15 m
zulassig. Weitere Ein- und Ausfahrten zwischen den Punkten A und B sind unzulassig.

7. Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind,
dass der immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel 65 dB(A) pro m? tagsuber (6:00 - 22:00 Uhr)
und 50 dB(A) pro m? nachts (22:00 - 6:00 Uhr) nicht (iberschreitet. Die zulassigen Beitrdge einzelner Betreiber zum
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechen deren Flachenanteilen an der
Gesamtflache.

Die Prifung der Einhaltung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels erfolgt gemaf
"Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz" (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA - Larm) vom 26. August 1998 - GMBI. S. 503.

8. Innerhalb der Pflanzflache a sind Geholzpflanzungen und Trockenrasenflachen anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Unterbrechung der Pflanzflache a zur Errichtung einer Ein- und Ausfahrt bis zu einer
Breite von maximal 15 m ist ausnahmsweise zulassig.

Die Anlage von Trockenrasen innerhalb der Pflanzflache a erfolgt im Schutzbereich der Versorgungsleitungen (7,5 m
zu beiden Seiten der nachrichtlich bernommenen Hauptversorgungsleitungen) und in den Sichtdreiecken der
Zufahrt von der Bundesstrale 87. Die Herstellung soll durch Heumulch- oder Heudruschsaat nach Abtragung der
obersten Bodenschicht und Auftrag einer sandigen Deckschicht in einer Starke von 3 bis 5 cm erfolgen. Zur Pflege
ist eine jahrliche Mahd nicht vor dem Monat August durchzufiihren.

Die Ubrigen Flachen innerhalb der Flache a sind mit Baumen und Strduchern standortgerechter und heimischer
Arten in einem Pflanzraster von 1 x 1,5 m zu bepflanzen. Zu verwenden sind Gehdlze in folgenden Anteilen: 85%
Straucher, Hohe 60 - 100 cm und 15% Heister, Héhe 150 - 200 cm. Bei der Bepflanzung der Flache a sind die
Sicherheitsbestimmungen der jeweiligen Leitungsbetreiber der Freileitungen zu beachten.

Ubersichtskarte M 1:10.000

Geltungsbereich

fiir die Flachen westlich des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet Neuendorf' zwischen der

nordlich gelegenen Bundesstrae 87 und der stidlichen Gemeindegrenze. 9. Innerhalb der Pflanzflache b sind Geholzpflanzungen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flache

b ist mit Baumen und Strauchern standortgerechter und heimischer Arten in einem Pflanzraster von 1 x 1,5 m zu
bepflanzen. Zu verwenden sind Gehdlze in folgenden Anteilen: 85% Straucher, Hohe 60 - 100 cm und 15% Heister,

Hohe 150 - 200 cm.
10. Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Festlegung der Standorte der
Bepflanzung sind die Sicherheitsbestimmungen des Leitungsbetreibers der Hochspannungsfreileitung zu beachten.
11. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Tierlebensraumen durch Lichtimmissionen sind zur AuRenbeleuchtung
einschliellich der Beleuchtung der Erschlielungsstral’en ausschlieRlich Natriumdampflampen zu verwenden. Es
kénnen auch andere MaRhahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden.
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5290 + 1. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.
+5327
2. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8, Nr. 9 und Nr. 10 wird die Verwendung der in der Begriindung
9343 als Anlage enthaltenen Pflanzliste empfohlen.
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GE Gewerbegebiet Q s Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen
/eichenerklorun g Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
: . einwandfrei moglich.
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839 Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am ... die Abwagung der vorgebrachten
Scheber fir fns G + Colct /s Lovciie o X Deckschichten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gepriift und den
Dbertlurhydant \ Stahrohrmast / it Leuchte & & th”:"*;tst :P Baugrenzen Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
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Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung am .............ccoocee. im Amtsblatt
L 0ae— un d H O h en {QW Nr. ....... . Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
9 p werden kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung enthommen werden. In
Bebauungsplon Nr.2 ‘Gewerbegebiet Neuendorf” Nachrichtliche Ub h der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und
Teil C - 1, BAnder ung achrichtliche eérnahmen von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB ) und auf die Falligkeit und das Erléschen
- __ ey von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB ) hingewiesen worden.
Genelnde Libben (Spreeyald) e —— —— Hauptversorgungsleitungen (380 kV Freileitung bzw. Mittelspannungfreileitung) Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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