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BEGRUNDUNG ZUR STELPLATZABLOSESATZUNG

Soweit im Text die médnnliche Form verwendet wird, sind alle Geschlechter gemeint.

BEGRUNDUNG

Die Kommunen sind gemall § 87 Abs. 4 Satz 3 und Abs. 5 Satz 3 Brandenburgischer
Bauordnung (BbgBO) erméchtigt ortliche Bauvorschriften tiber notwendige Stellplatze und
notwendige Abstellplatze fir Fahrrader zu erlassen und dabei Geldbetrage fiir die Ablose der
nicht hergestellten notwendigen Stellplatze und nicht hergestellten notwendigen Abstellplatze
fur Fahrrader gemal} § 49 Abs. 3 BbgBO zu bestimmen.

Die Stellplatzablosesatzung der Stadt Liibben ist seit dem 29.03.2004 rechtswirksam.

Die Uberarbeitung wird erforderlich, da die im Jahr 2004 kalkulierten Kosten zur Herstellung
eines Kfz-Stellplatzes nicht mehr die heutigen Herstellungskoten decken. Gemal} § 87 Abs. 5
Satz 3 BbgBO kann die Gemeinde zudem auch Abldsebeitrdge fiir nicht hergestellte
Fahrradabstellplatze festlegen. Mit dem Entwurf der Uberarbeitung der Ablésesatzung ist dies
nun vorgesehen.

Die Stellplatzablosesatzung der Stadt Liibben (Spreewald) bietet in Einzelféllen die
Moglichkeit, die Pflicht zur Errichtung von notwendigen Stellplatzen und notwendigen
Fahrradabstellpldatzen (gem. Satzung der Stadt Liibben iiber die Herstellung von notwendigen
Stellplatzen und notwendigen Fahrradabstellplatzen) durch eine Geldzahlung abzuldsen. In
Ausnahmefallen, in denen notwendige Stellplatze

nur mit einem wirtschaftlich unvertretbar hohen Aufwand errichtet werden konnen oder
aufgrund des verfligbaren Grundstiickzuschnitts nicht maglich sind,

und in zumutbarer Entfernung vom Baugrundstiick kein eigenes oder fremdes Grundstiick zur
Errichtung der Stellplatze verfligbar ist, greift die Stellplatzablosesatzung. In solchen Fallen ist
es erlaubt, die Pflicht zur Errichtung der Stellplatze / Fahrradabstellplatze durch eine
Geldzahlung abzulosen.

Von der Abldse eines notwendigen Fahrradabstellplatzes sollte nur Gebrauch gemacht
werden, wenn die Herstellung auf dem Grundstick anderen rechtlichen Griinden
entgegensteht (z.B. Denkmalschutz, Baumschutzsatzung).

Die Ablosebetrage sind gemaR § 49 Abs. 4 BbgBO (in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.September
2023 (GVBI.I/23. [Nr. 18]) zu verwenden.

Begriffliche Einordung

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen aulRerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflaiche dienen. Als Stellplatze gelten auch Flachen zum Abstellen von
Kraftfahrzeugen, die in nichtoffentlichen Garagen, Parkhausern, Parkdecks 0.a. eingeordnet
sind.

Fahrradabstellpldtze sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern auBerhalb der
offentlichen Verkehrsflaiche dienen. Als Fahrradabstellplatze gelten auch Flachen zum
Abstellen von Fahrradern, die in nichtoffentlichen Gebduden oder Garagen o0.4. eingeordnet
sind.
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Zu § 1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst das gesamte Gebiet der Stadt Libben (Spreewald).
Auf eine Darstellung im Lageplan kann somit verzichtet werden.

Zu § 2 Ablose von Stellplatzen

Absatz 1

Die Pflicht zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen und notwendigen
Fahrradabstellplatzen gemaR § 49 Abs. 1 Brandenburger Bauordnung (BbgBO) und der
Stellplatzsatzung besteht i. d. R. bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsdnderung von
Gebaduden. Um diese Pflicht wirksam abzuldsen, ist der erforderliche Abldsungsvertrag vor
Erteilung der Baugenehmigung zu schliel3en.

Absatz 2
Uber die ermittelte Ablése wird ein &ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der Stadt Liibben
und dem Bauherren geschlossen.

Absatz 3

Die Stellplatzablosesatzung regelt die Ablosung der nicht herstellbaren notwendigen
Stellplatze und nicht herstellbaren notwendigen Fahrradabstellplatze gemaR der Satzung der
Stadt Liibben (Spreewald) tiber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen und notwendigen
Fahrradabstellplatzen. Grundlage hierfiir ist § 49 Abs. 3 BbgBO. Die Entscheidung Uber die
Ablésung von notwendigen Stellplatzen oder notwendigen Fahrradabstellplatzen liegt im
Ermessen der Stadt Liibben.

Zu § 3 Ermittlung des Ablosebetrages fiir einen Kfz-Stellplatz

Absatz 2
Die Stadtverwaltung Libben hat die durchschnittlichen Herstellungskosten auf Basis der
Baukosten vergleichbarer ebenerdiger Parkplatzanlagen im Liibbener Stadtgebiet ermittelt.

Absatz 3

Die Bodenrichtwerte werden durch den Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte des
Landkreises Dahme-Spreewald ermittelt. Diese sind in der Bodenrichtwertkarte des
Landkreises Dahme-Spreewald zu entnehmen.

Der allgemeine Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine
Mehrheit von Grundstticken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Werteverhaltnisse
vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit
definiertem Grundstiickszustand.

Die Grunderwerbskosten werden aufgrund des Bodenrichtwertes am Ort der Errichtung oder
Nutzungsanderung der baulichen oder sonstigen Anlage, fiir die ein Zu- und Abgangsverkehr
zu erwarten ist, angesetzt. Sollte die bauliche oder sonstige Anlage eine Flache beanspruchen,
die sich Uuber mehr als eine Bodenrichtwertzone erstreckt, ist der Bodenrichtwert anzuwenden,
in der der grolRere Flachenanteil liegt.
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Sollte in Einzelfallen fiir das in Frage kommende Grundstiick kein Bodenrichtwert vorliegen, so
sind die Grunderwerbskosten gutachterlich zu ermitteln.

Zu § 4 Ermittlung des Ablosebetrages fiir einen Fahrradabstellplatz

Absatz 2

Die Stadtverwaltung Liibben hat die durchschnittlichen Kosten fiir den fachgerechten Einbau
inklusive Anlehnbiigel auf Basis der Herstellungskosten vergleichbarer Fahrradabstellplatze
im Libbener Stadtgebiet ermittelt.

Absatz 3
Siehe Erlauterung im § 3 Abs. 2.

Zu § 5 Falligkeit

Die Stadt Libben kann im Einzelfall Ratenzahlungen vereinbaren. Diese Regelungen
unterliegen den haushaltstechnischen Vorschriften. Bis zur vollstandigen Zahlung des
Ablosebetrages kann eine Sicherheitsleistung in Form einer selbstschuldnerischen
Bankbiirgschaft verlangt werden.

Zu § 6 Inkrafttreten

Die vorliegende Stellplatzsatzung der Stadt Liibben tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die bestehende Stellplatzabldsesatzung, die am
29.03.2004, (Amtsblatt Nr. 4/2004) in Kraft getreten ist, auRer Kraft.





