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Landkreis:  Dahme-Spreewald
Gemarkung: Libben

Flur: 2

Flurstick: 216

Gelandeanhebung OKG Neu = 49,90 m DHNN 2016
befestigte Flachen - versickerungsfahig angelegt

OK FFB Saunahaus = 50,00 m

OK Pool =49,93 m

OK Fertiggarage @ =49,25m

Gebaude:

- Saunahaus 137,50 m?
- Poolflache 92,59 m?
- Fertigteilgarage 17,23 m?

- Schuppen Bestand 12,60 m?

Okopflaster

- Gehwege - Terrassen am Pool

132,00 m?

befestigte Fldchen - versickerungsfahig angelegt
Recyclingmaterial

- Zufahrt und Stellplatz

210,00 m?

unbefestigte Flachen (Rasen)

- Liegewiese

- Bootslagerplatz - Slipanlage

83,00 m?
121,91 m?

Im Bereich des Saunagebéaudes ist die Uberschreitung der zuldssigen
Gebaudehohe durch untergeordnete, dem Betrieb der Saune dienende technische
Anlagen (bspw. Liiftung) um bis zu 1,15 m sowie durch Anlagen zur solaren
Energiegewinnung um 0,85 m zulassig.

3. Versiegelung von Oberflachen und Aufschiittungen
3.1 Die Befestigung von Wegen, Terrassen, Grundstiickszufahrten und Stellplatzen
ist nur in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau zuldssig. Bei Verwendung von Pflaster
muss der Versickerungsanteil mindestens 50 % betragen (Okopflaster)

3.2 Die Befestigung / Versiegelung des Bootslagerplatz, der Slipanlage sowie der
Liegewiese sind nicht zulassig. Die vorhandenen Rasenflachen sind zu erhalten
bzw. neu anzulegen.

3.3 Fir den Bereich des Saunagebédudes, des Pools und der Liegewiese ist eine
Gelandeaufschiittung entsprechend des in der Planzeichnung markierten Bereichs von
bis zu 70 cm zulassig.

4. Einfriedung

Die Einfriedung ist sockelfrei mit einem Abstand (iber Oberkante des Gelandes von
mindestens 10cm zu errichten. Sie darf max. 1,95 m hoch und ist transparent auszufiihren.
Eine Zaunbegriinung ist zulassig.

PLANZEICHNUNG 5. Pflanzgebote _ o _
, (Die Art und Qualitat der Pflanzware ist den Hinweisen, sowie der Begriindung zu entnehmen)
Art der baulichen Nutzung 5.1. Die Flache mit dem Pflanzgebot P1 ist durch die Pflanzung von 1 Obstbaum, Birne,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 1 Wildobstbaum, Eberesche, und 5 Strduchern sowie Bodendeckern, Grasern und Stauden zu
gestalten. Mindestgréf3e und -qualitdt der Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
| zweckbestimmung Teilvorhaben | 14 -16 cm, mit Drahtballierung, MindestgréRe und -qualitét der StréaucherVerpflanzter Strauch,
) e Hoéhe 60-100 cm
| | Abgenzung Teilvorhaben ohne bauliche Einrichtungen
R Zweckbestimmung: Saunahaus Saunahaus | Garage Ga | Bootslagerplatz und Slipanlage BL SL 5.2. Die Flache mit dem Pflanzgebot P2 ist mit 185 Heckenpflanzen als Schnitthecke/
slegud7 Naturpoolanlage Pool Stellplatz St Bootshaus BH Bestandsanlagen freiwachsende Hecke 2-reihig anzupflanzen. MindestgréRe und -qualitédt der Hecke: verpflanzte
Bungeiow; '““’T Heister, ohne Ballen ab 5 cm Umfang
"y $ . Streuobst- . L y . .
i s ] Wies Flur 2 o o \ N 5.3. Es sind als Pflanzgebot P3 3 Solitarstraucher, 2 Stiick Gemeiner Schneeball und 1 Stiick
P ~ 85 ' W, . TH Traufhdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO) Faulbaum, zu pflanzen. MindestgréRe und -qualitat der Solitarstraucher: Solitar,3 x verpflanzt,
\,—"“‘ _,.-—;;___-:7_3;.-___-_-“ : ;gh =i i ™ FH Firsthohe Dachform: FD Flachdach (Saunahaus, Garage) mit Ballen, Héhe 125-150 cm
Y. ® B 1,55 %2 s 2g ges==T s . SD Satteldachdach  (Bootshaus - Bestand)
A ! . ¥ \ SAL 17 X - . ' 5.4. Es sind als Pflanzgebot P4 zwei Obstbaume, ein Apfel und eine Birne, und ein Laubbaum,
\ o ' 22207 =—545—— +—3,10— Winterlinde, zwischen Bootshaus und SaunagebZude sowie an der Zufahrt jeweilsin einem
| R I - 7 s ! W NDSTUCKSFLACHEN Abstand von 4,00 m zur sudlichen Grundstilicksgrenze zu pflanzen. MindestgroRe und -qualitat
b M e Q W% o a8 'ra ,f 04 BAUGRENZE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS der Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm mit Drahtballierung
= =N |-— ‘\\‘\ 4026 4940 e e T 3&/__\ e e e i T Baugrenze
c S 0 ’ 5,26 _lil\ ¢ T 1~|~7 —1-—{"| | “\I"—I‘T’F | | F lP“T“F I —I | T | |— I ~[ | [ l _&1 | T& . P =4 5.5. Es ist als Pflanzgebot P5 als ErsatzmaRnahme fiir die Fallung eines Bestandsapfel-
A S e Soo0¢ < : - ™ baumes eine Flatterulme (Ulmus laevis) zu pflanzen. MindestgréfRe und - qualitat des Baumes:
- i | ' I : T Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, mit Drahtballierung
9;19720 Fox) : . N ; g FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
P ¥ Pool i | Liegewiese 4;“;0 o IR L UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT PR T AP e R
| | | M 216 ), 8 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) RECHTSGRUNDLAGEN
92} | Slipanlagen l |2l N ¥ - .
= i i’; il Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Das Bebauungsplanverfahren erfolgt gemal Baugesetzbuch (?auGB), in der I.:assung der
900000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
23 TH = 53,76 DHHN = 3.86m 0. HP Garage FD (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) setzes vom 28. 07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
: 3 Saunahaus & TH= 6180 mDH¥iN = 1,10 m L. HP ¥ s . .
=) S OKFFB = 49,25 m DHHN = - 0,65 m u. HP . )
0 l s l S ! e Nr. des Pflanzgebotes, gemaR textlicher Festsetzung Weitere gesetzliche Grundlagen:
[ G R ol cvas i ; ) - Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geéndert
fissi 25,00 == ¢ ° AHERzEn DA . Bmdllicg BRume durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802)
% ) ] ] =) ) ) i 0 1, 2 1 I ) T i 0 il ol I —— - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom der Bekanntmachung vom
';"""”-.! o8 N oy .. : 60000060 :omocgn:oocobo p660(06000P0b0POBOYOA00P060POTOYOTOOPOLOPOIEIO0OOPOOGHOI0 odl'oo 500 | - Anpflanzen Solitar- Straucher {/ o \I ﬁest:;!drs‘ébéutrpek 21.November 2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
i _3’{]{,_' . g::fﬁog‘-oooooo 00540000000000000000606606600000600 00 qgé&'o—o_o&JEG'{:30365Bdo*ﬁiﬁwo&fﬁ'ﬁgoﬁéiéao_o506656'0366o_c_o0_030_03036630_003300303563039 o HPOK Gre lei%g 2g \\..__ J acnbarfiurstucke (BGBI. | Nr. 176)
8! . e i S &;:ﬁ— ‘ - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Boolsheus BH Besandsgabéane 4921 "'““s[-ﬁ - i N ' 5 / 15. November 2018 (GVBI. I, Nr. 39), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
ot FH = 52,04 m DHHN =2,14 m il HP . . 2002 P Z % o1 10 09.02.2021 (GVBI. |, Nr. 5)
TH = 51,42 m DHHN = 1,62 m ii. HP Béume & Stréucher Sa il T \ o SONSTIGE PLANZEICHEN
N — i ) __ __ : NACHRICHTLICHE UBERNA
Innenbereich 49,90 Hohenbezugspunkt (HP) = 49,90 m liber Normalhéhennull (DHHN 2016) OKG Aufschiittung
1 flir Hochwasserschutz
Uberschwemmungsgebiet/ Hochwasserrisiko
M 7 | Hoéhenbezugspunkt Bestandshéhenpunkt - ohne Aufschiittung 49,29 m (DHHN 2016) Das Plangebiet befindet sich in einem Uberschwemmungsgebiet.
Der geplante Standort des B-Plangebietes liegt im Bereich eines Hochwasserrisikogebietes
nach § 73 WHG.
I::I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Die Fliche wird bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis {iberflutet (siehe auch
Hochwassergefahrenkarte HQmittel Blatt Nr. 4049-SW).
188 01 VB-Plan Nr. 15 - Satzungsplan Die Karten sind iiber den Kartendienst des MLUK &ffentlich zugénglich:
_|_| |_ indeaufschiittung VA Grundstuckszufahrt (http:// www.mugv.brandenburg.de/info/hwrm/karten)
s Bodendenkmal
Das Plangebiet liegt innerhalb des durch § 2 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 3 BbgDSchG geschiitzten
PLA CHARAKTER und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 12084 eingetragenen
S 3 e - ortsfesten Bodendenkmals ,Luckauer Vorstadt von Liubben, Fpl. 9".
I 0! i i OKG = Oberkante Gelande Die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumalinahmen) ist erst nach Abschluss
i ] Gewssser QBIFEE S:f;ﬁaggigﬁigmﬁ' arch#ologischer Dokumentations- und Bergungsmanahmen in organisatorischer und
= Flurstlicksgrenze finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und
Freigabe durch die Denkmalschutzbehoérde zulassig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig
EEEEEeEE befestigte Terrasse und Gehwege 216 Flurstiicksnummer (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der
unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.
Straf} Geh Sch , G
15 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
Ufernutzung
) ! Die Berste zahit nach der Brandenburgischen Gewassereinteilungsverordnung (BbgGewEV) zu den Gewéassern
— L = 1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG  (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB) 1. Ordnung (siehe Anlage 1 BbgGewEV, Teil 1, Ifd. Nr. 4). Gem&R § 87 Abs. 1 Brandenburgisches Wassergesetz
i = S Zulassig sind dem Hotelbetrieb Stephanshof ergénzende Nutzungen, dazu zahlen: sind die Uferbereiche in einem Abstand von 10 m von der Boschungsoberkante oder, sofern eine solche nicht
vorhanden ist, von der Uferlinie landeinwarts, so zu bewirtschaften, dass die Gewéasserunterhaltung nicht
Flur 14 —_— - ein Saunagebaude mit entsprechender technischer Ausstattung, beeintréchtigt wird.
- ein Naturpool (ohne Uberdachung),
181 - eine Liegewiese, Kampfmittel
- ein Bootslagerplatz mit Slipanlage (Bestand), Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine Kampfmittelverdachtsflache.
- ein Bootshaus (Bestand),
- Nebenanlagen wie Wege und Terrassen, Zaun- und Stiitzelemente, die Grundstiickszufahrt, Bohrungen
eine Garage sowie ein Stellplatz. Durch das Landesamt flr Bergbau, Geologie und Rohstoffe (Brandenburg) wird auf ,die im Zusammenhang mit
etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
2. MaB DER BAULICHEN NUTZUNG Auskunftspflicht geméR §§ 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstéttengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223;
TEEEOE e Rt e D g ERT - Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung sowie dem BGBI. Il 750-1), zuletzt ge&ndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 10.11.2001 (BGBI. | S. 2992)" verwiesen.
KAT ASTERANGABEN uBERSICHTSPLAN Quelle: Brandenburg Viewer Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten baulichen Anlagen und Befestigungen
A A §ETRMIN S MDD TN iSRS e e St S eindeutig und vorhabenbezogen festgesetzt. .
. Planbestandteile
;011; bi'.tltlllich‘:ir Af;llf_lﬁleg S Sl e GeméR § 12 Abs. 3 BauGB ist der Vorhaben- und ErschlieRBungsplan (VEP) Bestandteil des
. ur Crmittiung der Hone aer bauiichen Anlagen ISt aer im Flan fesigesetzie vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Im Rahmen dieser Planung besteht
MaRstabsleiste . 2 p : - :
GELTUNGSBEREICH: 1.269 m Hohenbezugspunkt (HP) mit 49,90 m tGber DHHN 2016 heranzuziehen. der VEP aus vier Einzelplénen in Form eines objektbezogenen Lageplanes sowie je einem

Plan mit Grundriss, Schnitten und Ansichten. Der VEP ist insbesondere im Baugenehmigungs-
verfahren zu beachten.

Ebenfalls Bestandteil der Planung ist der gemaf § 12 Abs.1 BauGB erforderliche Durch-
fuhrungsvertrag, in welchem sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens ver-
pflichtet und ggf. weitere Regelungen getroffen wurden, welche nicht Bestandteil dieses Plan-
werkes sein kénnen.

Pflanzarten

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen 5. Pflanzgebote (vgl. auch Punkt 5.5,
Unterpunkte 3.1 bis 3.5 der Begriindung), sowie bei Ausfallen im Bestand oder zusatzlichen
Pflanzungen ist die unter Punkt 5.5, Unterpunkt 4 aufgefiihrten Hauptartenliste zu verwenden.

Die zur Pflanzung kommenden Baumarten, ausgenommen Obstbdume und die Straucharten,
ausgenommen Beerenobst sind mit Herkunftsnachweis, gemafl dem Erlass vom 09.10.2008
des MLUV, zu bestatigen. Fir Brandenburg gelten die Gebiete 1.2 (Norddeutsches Tiefland,
auBer Schleswig-Holstein) und 2.1 (Ostdeutsches Tiefland).

600 x 1045

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liibben (Spreewald) hat in ihrer Sitzung am 29.09.2011
gemaB § 1 (3) und § 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
~Erweiterung Hotel Stephanshof* der Stadt Liibben (Spreewald) beschlossen und damit das gesetzlich
vorgeschriebene Planverfahren eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 (1) BauGB am
15.10.2011 ortstiblich (Amtsblatt Nr. 10/2011) bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
Friihzeitige Beteiligung

Die Offentlichkeit wurde {iber den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15
+Erweiterung Hotel Stephanshof* der Stadt Liibben (Spreewald) gemaR § 3 (1) BauGB auf einer
Informationsveranstaltung am 25.10.2011 (ortstibliche Bekanntmachung am 15.10.2011, Amtsblatt Nr.
10/2011), friihzeitig Uber die Planung unterrichtet und konnte anschlieRend bis einschlielich 08.11.2011 zu
dieser Stellung nehmen. Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 17.05.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 21.06.2013
aufgefordert.

Formelle Beteiligung
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liibben (Spreewald) hat in ihrer Sitzung am 19.12.2013 dem

Planentwurf mit Begriindung zugestimmt und gemaR § 3 (2) die 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Hotel Stephanshof* der Stadt Libben
(Spreewald) beschlossen. Der Entwurf hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am 15.02.2014 (Amtsblatt
Nr. 02/2014) gemal § 3 (2) BauGB vom 24.02.2014 bis zum 24.03.2014 o6ffentlich ausgelegen. Die
beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben
vom 14.01.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.03.2014 aufgefordert.

rneute Beteiligun
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liibben (Spreewald) hat in ihrer Sitzung am 21.09.2023 dem

geanderten Planentwurf mit Begriindung zugestimmt und gemaR § 4a (3) die erneute offentliche Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Hotel Stephanshof* der Stadt Liibben
(Spreewald) beschlossen. Der geédnderte Entwurf hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am

13.10.2023 (Amtsblatt 10/23) gemaR § 4a (3) BauGB vom 23.10.2023 bis zum 24.11.2023 6ffentlich
ausgelegen. Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemas § 4a (3)
BauGB mit Schreiben vom 13.10.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 17.11.2023 aufgefordert.
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Jens Richter
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Libben (Spreewald) hat in ihrer Sitzung am ’49’{2 JOZZI
nach Prifung und Abwéagung der abgegebenen Stellungnahmen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Hotel Stephanshof* der Stadt Liibben gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen. Die Mitteilung des Abwégungsergebnisses gemaR § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 70:92.2625...

A

Jens Richter
Blrgermeister

Ausfertigung
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bauleitplanes mit dem Willen der
Stadtverordnetenversammiung der Stadt Lubben (Spreewald) sowie die Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen des vorgeschriebenen Planverfahrens werden bekundet.
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Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluld des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Hotel Stephanshof*
der Stadt Liibben (Spreewald) / Lubin (Blota) ist am 4.02.2225...... (Amtsblatt . ©3./025........) gem&R

§ 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bauleitplan mit seiner
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung von jedermann eingesehen und tber den Inhalt
Auskunft verlangt werden kann.

In der Bekanntmachung ist auch auf die Geltendmachung der Verletzung der Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die
Falligkeit und das Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

4R § 10 (3) BauGB in

Mit der vorgenannten Bekanntmachung fritt der Bauleitplan gemé
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Jens Richter
Blirgermeister

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 23.07.2021 und
weist die planungsrelavanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist

offentlich bestellter Vermesser

SATZUNG

SEMIREER Stadt Liibben (Spreewald) / Lubin (Btota)
Poststral’e 5, 15907 Liibben (Spreewald) / Lubin (Bfota)
Tel.: 03546 - 79-0 Fax: 03546 - 79 22 50
E-Mail: stadtplanung@luebben.de
VORHABENTRAGER:

Spreewaldhotel Stephanshof GmbH

Lehnigksberger Weg 1, 15907 Liibben (Spreewald) / Lubin (Biota)
Tel.: 03546 - 2721-0 Fax: 03546 - 2721-60
E-Mail: stephanshof@spreewald.de

VERFASSER:

PROJERT: vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.15
"Erweiterung Hotel Stephanshof”
ZEICHNUNG:
vorhabenbezogener Bebauungsplan MaRstab: 1:200
bearb.: Fr. Schroter / Hr. Schneider / Hr. Stoyan Datum: Rechtsplan Oktober 2024
gez.: Hr. Stoyan Lagesystem: ETRS 89 Hohen: DHHN 2016
Datei: liibben\ b-plan hotel stephanshofi zeich\ liibben_BP_15_Satzung
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