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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
‘Bukoitza - Gasfstarte mit Beherbergungsbetrieb”

- Stand 28.06.2018 - .
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Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

' Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
‘Gaststatte und Beherbergungsbetrieb”
Bauweise, Baugrenzen
I Bsougrenze
Verkehrsflachen

- offentliche Strassenverkehrsflache

s Strassenbegrenzungslinie

W private Verkehrsflachen besonerer Zweckbestimmung
Fl

FuBgangerbereich

P Parkplatz

¢ o) Fahrradparkplatz

Versorgungsanlagen

@ Standort fur eine Kleinkléranlage
Grinflachen

- private Grlinflachen

hagerged Rastplatz fur Rad- und Bootswanderer
R Ziergarten (Hausgarten)

i~ Liegewiese (Feriengaste)

oo einschiirige Mahwiese (MeaBnahme zum Ausgleich)
Bl Streuobstwiese (MaBnahme zum Ausgleich)

Fldchen fir Wald

. -

MaBnchmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Flachen fur Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
von Boden, Matur u. Landschaft

. Erhaltung von B&umen
o Anpflanzen von Baumen

s***3| Flachen zur Erheltung von

saess B&aumen und Stréuchern

°eee°l Flachen zum Anpflanzen von

coooo| Stréuchern (Laubgehdlizhecken)

- Flachen zur Bodenentsiegelung

Regelungen fir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
Umgrenzung von Anlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumiichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

= Umgrenzung der Flachen
| _| fur Nebengeb&ude und Freisitzflachen

Eigensicherung des Vorhabentrégers gegen

[ i Uberschwemmung durch Hocheinbau der
ErschlieBungsflachen

Nachrichtliche Ubernahme

@ Umgrenzung von Schutzgebieten
Naturschutzgebiet “Bukoitza”

Das Plangebist liegt im LSG Biosphérenreservat Spreewald, Schutz-
zone IV (Regenerationszone) und im Européischen Vogelschutz-
gebiet (SPA) “Spreewald und Lieberoser Endmoréne”

Kennzeichnung

Hochwasserrisikobereich HQ 100 bis 1,056 m uber
Normalpegel des A-Grabens (lsohypse 50,05m DHHN)

benachberte Oberflachengewésser
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplenes sind nur solche Vorhaben
zuldssig, zu deren Durchfdhrung sich der VorhaebentrBger im Durchfiih-
rungsvertrag zu diesem Bebauungsplan verpflichtet. (§ 2 Abs.2 BauGB)

Das Sondergebiet SO HOTEL dient einer Gasistdtle mit sinem Beher-
bergungsbetrieb.

Im Sondergebiet SO HOTEL sind zuldssig:

- ging Schank- und Speisewirtschail mit 35 Sitzplatzen

- gin Belrieb des Beherbergungsgewerbes mil bis 10 Ferienwohnungen
- ging Wohnung fur Betriebsleiter oder Bereilschaflspersonen, sowie
- Aufenthalisgume flir das betriebserforderliche Personal

Im Sondergebiet 30 HOTEL betrégt die zulgssige Grundigchen-

zahl GRZ 0,30, die zuldssige Geschofzahl 2 und die zulssige Ge-
schoBflachenzehl GFZ 0,62. Die Geschobflache des Obergeschosses
derf htchstens drei Viertel der Gebdudegrundlliche betragen.

Die zuléssige Grundfliache derf durch die Grundflachen von

~ Steliplatzen mit hren Zufshrien

- Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVvO

- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche

um bis zu 80 vom Hundert Uberschritten werden. (819 Abs.4 BauNVO)

Innerhelb des zeichnerisch dergestelten Hochwesserrisikobereiches
sind der Umgang mit und die Legerung von wassergefshrdenden
Stoffen unzuldssig.

In der Flache zur Eigensicherung gegen Hochwasser sind die Stell-
pldtze fur die Ferienwohnungen und die Wirtschaftszufahrt im Hoch-
sinbauverfahren so zu befestigen, daf das Geldndeniveau um mind.
20 cm angehoben wird. Die Randbtschungen sind flach suszubilden.

Die Grinflache mit der Zweckbindung *“Wanderrastplatz® dient als
Rast- und Picknickplatz (picnic area) fur Wanderer, Rad- und Bools-
wanderer im Freien. Zuldssig sind ein eingeschossiges Gebdude als
kieine Verkaufsstelle (Kiosk) fir Erfrischungsgetrénke, Speisaeis und
ImbiBnahrungsmittel mit einer Grundiéche bis 680 m®, ein Kinderspislplatz,
Sitzbénke und ein Gaste-WC.

Die Freianlage des Wanderrasiplatzes st als Raseniliche herzustelen.
Die 81 m* groBe Betonfische am A-Graben is! abzubrechen und die
freigelegte Flache mit Rasen zu begrinen.

Die Grunflachen mit der Zweckbestinmung *Ziergerten”® sind
garlnerisch zu gestalten. Zulassig sind unbefestigte Wege und
Freisitzfldchen am historischen Gasthaus.

Vorhandene Hecken und Stréucher sind zu erhalten.

In der Grinflache mit der Zweckbindung ‘Liegewiese”® isl eine
Rasenildche anzulegen, die im Norden und Osten von einer
freiwachsenden Hecke begrenzt wird. Bauliche Anlagen sind unzulssig.

Die Grinflache mit der Zweckbeastimmung “Flachlandmahwiese”
ist zu einer blitenpilanzenreichen, extensiv genutzten Wiese zu
entwickeln,

In dear Griinflache mil der Zweackbestimmung “Streuobsiwiesa” ist
ain unbefestigter Weg zuldssig,

Der Masl mit dem Weilstorchhorst im Zentrum der festgesstzien
Waldflache ist zu erhalten. Der zeichnerizsch dargestelle Horsl-
bereich ist von Biumen lber 7 m Wuchshodhe freizuhalten.

Cie Befestigung von privaten Verkehrsilachen, Wegen und Plkw-
Stellplgtzen mit ihren Zufahrten ist nur mit wasser- und luftdurch-
l&ssigen Baustoften zuldssig. Wege innerhalb von Griunfléchen
sind ohne Oberflachenbefestigung anzulegen.

An den zeichnerisch festgesetzien Standorten zum Anpflanzen von

Baumen sind

a] in der Grinflache “Streucbstwiese’ Obstbdume regionaltypischer
Sorten mit der Pflanzgut Halbstamm, StU 12-14 cm, anzupflanzen.

b) in den anderen Griinflachen groBkronige, einheimische Laubbiume
mit der Pflanzgutqualitét "Hochstamm Stammumtang 14-18 cm® an-
zupflanzen.

Von den zeichnerisch festgesstzten Standorten fur Neuanpflen-

zungen fur Bdume kann um bis zu 2 m abgewichen werden.

Zur Herstellung und ErschlieBung des Baugebietes und der Griinfldchan
ist die Umwandlung von Weald i.5.d. § 8 LWaldG auf siner Waldfléche
von 4.230 m? erforderlich, davon zugunsten des Baugebistes 830 m?,
zugunsten des Parkplatzes und des Fshrradrastplatzes 1.500 m? sowie
zugunsien des Bauerngariens, der Mehwisse und der Streucbslwiese
zusammen 2,100 m® Zum Ersatz wird eine 7.721 m* groBe Fliche in der
Stadl Lilbben, Gemarkung Libben, Flur 31, Flurstiick 100/6 als Erst-
aufforslungsfliche zugeordnet,

Zum Ausgleich der durch den B-Plan zuléssigen Uberbsuung von bisher
nicht versiegellen Flachan sind die im B-Plan gekannzeichneten “Flachean
zur Bodenentsiegelung® im Umfang von 2.000 m? (Flachen mit Schotter-
unterbau) zu entsiegeln und sls Grinflachen herzustelen. Es sind gemsf
zeichnerischer Planfestsetzung auf 490 m* Hecken sus sinheimischen Laub-
strauchgehdizen sowie vier grofikronige Leubbsume und acht Obstbdume
snzupflanzen. Insgesaml 7.832 m? Fléche des Flangebistes sind mil dem
Ziel eines Leubwaldes, eines naturnahen Ufers am A-Graben, der Durch-
fihrung von MaBnshmen zum Ausgleich und der Sicherung des Weilstorch-
Horstes innerhalb des Waldes zu entwickeln und zu pllegen.

Liste der im Sondergebiat und in den Grinflachen des B-Planes fr
Anpflanzungen zuléssigen Pllanzenarten

GrobBbaume (Standorte geméb Planzeichnung YE-Plan)

Slieleiche StU 1418 cm  Cuercus robur 2 Bliick
Rotbuche SIU 14/18 cm Fagus sylvatica 1 Stiick
Blutbuche StU 1418 cm Fagus sylvatica purpures 1 Stiick

Obstbéume (in der Grinflache “Streucbstwiese”)

Aptal Lausitzer MNelkenspfel 2 Stiick
Oberlausitzer Muskatapfel 2 Stiick
PHliauma Hauszwelsche 2 Stiick
Ontariopfiaume 2 Stiick

Heckenpilanzen [Hecken zweireihly, freiwachsend)

Gewdhnliche Felsenbirne Amelanchier ovalis 100 Stick
Gewdhnliche Berberitze Berberis vulgaris 100 Stiick
Kornelkirsche Coarnus mas 100 Stiick
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum 100 Sliick
Bauernjasmin Philadelphus coronarius 100 Stiick
Auen-Traubenkirsche Prunus padus 100 Stlick
Role Johannisbeere Ribes rubrum 100 Stlick
Gewbhnlicher Schneeball Viburnum opulus 100 Stick

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.08.2004 (BGBIl S.2414),
zuletzt geéndert durch das Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBIl S.2808)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1890 (BGBII
$.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.06.2017
(BGBII S.1067)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) I. d. F. vom 18.12.1880
(BGBI. 1991 | §.68), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBII S.1509)

- Gesetz Uber Naturschutz und Landscheftspflege (Bundes-
naturschutzgesetz) vom 28.07.2008 (BGBII S.2542), zulstzt
gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBLl 5.3434)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2018
(GVBILI/18 Nr.14)

katastervermerk

Oie verwendete Planunterlage enthdll den Inhalt des Liegenschafiskatasters
mit dem Stand wvom 26.08.2018 und weist die planungsreleventen baulichen
Anlagen sowie StrabBen, Wege und Plétze wollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtelle geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bidenden Grenzen in die Orilichkeit ist
eindeutig méglich.
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Verishrensvermarke

Satzungsbeschiuss
30.08. 248

Die Stadtverordnetenversemmiung hat in lhrer Sitzung am 28-66-2648 den

vorhebenbezogenen Bebauungsplan geméd & 10 BauGB sls Satzung beschlossen

und die Begrindung gebiligt

Lubben (Spreewsld), den

Ausfertigung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit ausgefertiat.

Bekanntmachung

Die Bekanntmechung des Satzungsbeschlusses und Uber das Wirksamwerden
des Bebauungsplanes erfolgle durch Verdffentichung am AY-8%. 2018 im
Amtsblatt Nr. &S, Die Stelle, bei der der vorhabenbezogensn Bebauungsplan
auf Dauver wihrend der Dienststunden wvon jedermenn eingesehen werden kann
und Uber dessen Inhalt Auskunit zu erhalten ist, kann der Bekanntmachung
entnommen werden, In der Bekannimachung ist such suf die Geltendmachung
der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein der
Abwagung sowle die Rechlsfolgen (8 215 BauGB) und auf die Faligkeil und
das Erlsschen von Enlschidigungsanspriichen (8 44 BauGB) hingewiesearn
worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist em Tag der Bekannt-
machung, dem AW. &9, 2018 In Kraft getreten.
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