STADT LUBBEN(Spreewald)

Bebauungsplan Nr. 2

Gewerbegebiet Liibben-West

(Ortsteil Neuendorf)

Begrindung gemdfB § 9 Abs. 8 BauGB



Begriundung gemdB 5 9 Abs. 8 BauG8 zum Bebauungsplan Nr. 2
"Gewerbegebiet Liibben-West"

1.

Allgemeines und Gebietsbeschreibung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Liibben hat
am 24.1.1991 den BeschluB zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet Libben-West
(ST Neuendorf) im Sinn des § 30 BauGB gefaBt.

Das Gebiet umfaBt das in o. ¢g. BeschluB, erweitert
mit dem BeschluB Nr. 061/91 vom 25. 4. 91, genannte
Gebiet.

Es wird begrenzt

- im Norden von der 8 87 Luckau-Liibben und dem
Stadtteil Neuendorf

- im Osten vom Waldbestand der Flur 1, Flurstiick 46

- im Westen vom Flurstiick 96 der Flur 1

- im Sitiden von der Bahnlinie Liibben-Luckau und der
Gemarkungsgrenze der Gemeinde Terpt.

Gem&B § 9 Abs. 8 BauGB wird nachstehende Begriindung
zum Bebauungsplan gegeben:

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Raumordnung

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung auf der
Grundlage der Grundsédtze des § 2 Raumordnungsgesetz
vom 19. 7. 1989 wurden beachtet.

Landesplanung

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
lagen noch keine konkreten Planungsabsichten des
Landes Brandenburg vor. Der Entwurf des
Vorschaltgesetzes zum Landesplanungsgesetz und
Landesentwicklungsprogramm vom 26. 3. 1991 wurden bei
der Planung berilcksichtigt. Die Information und
Abstimmung ist im Schreiben der Bezirksverwaltungs-
behérde Cottbus vom 4. 2. 91 dokumentiert.



Kommunale Entwicklungsplanung

Zur Sicherstellung der wesentlichen Einrichtungen der
Daseinsvorsorge muB die Stadt Libben ihren Biirgern
nach Art und Umfang ausreichende Arbeitsplétze
anbieten. Die Stadt bemiiht sich daher, im Rahmen
Kommunaler Wirtschaftsférderung um die Entwicklung
ortsansdssiger Betriebe, die Betriebsverlagerung und
die Neuansiedlung von Betrieben. Zu diesem Zweck
werden Standorte durch die Kommunale Bauleitplanung
gesichert. Unter dem Aspekt der zielgerichteten
Stadtentwicklung ist eine Trennung der Gebiete
Wohnen - Gewerbe anzustreben.

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch den Bebauungsplan wird die ErschlieBung und
Nutzung des Gewerbegebietes vorbereitet. Das
Gewerbegebiet besteht iliberwiegend aus einem GE-Gebiet
nach § 8 BauNVO sowie aus einem Gl-Gebiet nach § 9
BauNVO im sldwestlichen Teil. Ausgeschlossen ist die
Errichtung von Tankstellen, Vergniigungsstétten,
Einrichtungen mit erhdhtem Abwasseranfall.

Ziel des Bebauungsplanes ist eine intensive Begriinung.

Konzeption des Planentwurfes

Verkehrliche ErschlieBung

Das Baugebiet wird an den bestehenden Knotenpunkt B
87/DorfstraBe angeschlossen.

Das Gebiet wird iiber eine StichstraBe mit Wendeanlage
verkehrsmédfig erschlossen. Die Bedienung durch den
6ffentlichen Personenverkehr erfolgt iliber eine neu zu
schaffende Haltestelle nérdlich des Knotenpunktes an
der B 87.

Freifl&chen

Bestehende Waldfl&dchen bleiben erhalten. Die
Wasserfldche inmitten des Gebietes wird fiur die
Ableitung des gereinigten Regenwassers genutzt und
gdrtnerisch gestaltet. Die Grilinanlagen sind fiir die
Allgemeinheit zugdnglich zu lassen.



6.5.3.

6.5.4.

Imissionsschutz

Immissionsschutzprobleme sind wegen der Nadhe des
Ortsteiles Neuendorf durch die Beschrédnkung der Art
der zulédssigen Betriebe gemdB AbstandserlaB
ausgeraunt.

Denkmalschutz, Natur- und Landschaftsschutz

Im Geltungsbereich befinden sich keine Bau- oder
Bodendenkmale bzw. Natur- und
Landschaftsschutzgebiete.

Ver- und Entsorgunhg

Wasserversorgund

Die Wasserversorgung erfolgt tber das an der
nordéstlichen Begrenzung des Geltungsbereiches
befindliche Trinkwasserversorgungsnetz.

Abwasserbeseitigung

Das Abwasser wird uUber ein Trennsystem entsorgt.
Anfallendes Oberfldchenwasser aus den Dachbereichen
ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Oberflichenwasser der Verkehrsfldchen wird iber eine
Vorreinigung in das im Baugebiet befindliche Gewdsser
geleitet.

Das Abwasser wird lber eine Pumpstation in die
zentrale Abwasserkanalisation des Stadtteiles
Neuendorf und von dort in eine Druckleitung zum
stidtischen Kanalnetz gefihrt. Die Abwasserreinigung
erfolgt in der vollbiologischen Kldranlage Liibben.

vers

Die Stromversorgung erfolgt durch das Unternehmen
ESSAG Cottbus. Die Erdgasversorgung erfolgt durch das
Unternehmen Stadt- und Uberlandwerke GmbH Liibben.

Abfallbeseitigung

Sammlung und Transport der Abfallstoffe werden vom
Unternehmen COSTAR Cottbus vorgenommen.

Die Entsorgung erfolgt kurzfristig lber den Kommunalen
Abfallentsorgungsverband .

Der anfallende Bodenaushub wird zur Geldnderegulierung
verwandt.



AUFSTELLUNG DER SONSTIGEN VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN:

I.

II.

Zuldssigkeit im Gewerbegebiet ( GE ) und im
Industriegebiet ( GI ) - ( §1 (4) BauNVO)

In den Gewerbegebieten (GE) und im Industriegebiet (GI)
sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig, die
folgenden Anforderungen bezliglich des Immissionsschutzes
entsprechen:

vVon der Betriebs- bzw- Anlageart diirfen keine erheblichen
Beldstigungen durch Luftverunreinigungen, z.B. Rauch, RuB,
Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe verursacht
werden.

Die vom Betrieb oder der Anlage im einzelnen erzeugten
Gerdusche diirfen tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).
gemessen an der Fernverkehrstrafe F 87 als Bezugslinie,
nicht iberschreiten.

Desgleichen dirfen die vom Betrieb oder von der Anlage im

einzelnen aussehenden Erschiitterungen die KB-Anhaltswerte

nach der DIN 4150 Teil 2 "Erschiitterungen im Bauwesen" von
tags 0,3 und nachts 0,2, bezogen auf die jeweilige Grund-

stliicksgrenze, nicht Uberschreiten.

Einzelne Betriebs- und Anlagearten kénnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden , wenn sie im Hinblick auf den Immissions-
schutz unbedenklich sind.

Unbedenklich in bezug auf den Immissionsschutz ist eine
Betriebsart dann , wenn Uber den Stand der Technik
hinausgehende MaBnahmen zum Immissionsschutz getroffen
werden oder wenn eine atypische, dem Immissionsschutz
entgegenkommende Betriebsweise ausgeiibt wird.

AusschluB von Nutzungen (§ 1 Abs.5 in Verb.mit Abs.9 BauNVO)

In den GE- und den GI-Gebieten sind folgende Nutzungen nicht
zulédssig:
a) Bordelle
b) Hotels
c) Einzelhandelsbetriebe
Ausnahmsweise sind Kioske,Trinkhallen u.&. zulédssigqg.

Dariiber hinaus folgende Betriebe und Anlagen:
Tierintensivhaltungen,

Anlagen zur Trockenmilcherzeugung,

Anlagen zur Altdlregenerierung,



IIT.

Fabriken zur Herstellung von Arzneimitteln
Gummiwarenfabriken einschl. der Herstellung von Reifen und
Férderbandern,

Brauereien und Brennereien,

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von
Bitumen, Hartereien, Miihlen, Futtermittelfabtiken,
Fleischwarenfabriken, Molkereien, Margarine- und Kunst-
speisefettfabriken, GroBwidschereien,
GroBchemischreinigungsanlagen.

In dem mit (1) markierten Bereich sind Anlagen zum Bedrucken
von bahnen- oder tafelfdérmigen Materialien mit Rotations-
maschinen einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen
ausnahmsweise zuldssig, soweit MaBnahmen gegen
Lirmemissionen vorgenommen werden.

Im GI-Gebiet sind keine Tankstellen zulédssig.

Anlagen auferhalb der iberbaubaren Grundstilicksfldchen
(§ 23, Abs.5 BauNVO )

Versorgungsanlagen nach § 14(2) BauNVO sind nur
innerhalb der uberbaubaren Grundsticksfldchen zul&ssig



Gewerbegebiet Libben-Neuendorf

Lage: 4 km slidwestlich Libbens direkt an der B 87
Entfernung zur BAB 13 Berlin - Dresden 3 Kkm
Entfernung Cottbus ca. 45 km
zu Absatz- Berlin ca. 70 km
mérkten: Dresden ca. 95 km
Grenze Polen ca. 65 km
Grenze Tschecheil ca. 165 km
Gropbe: 13,1 ha verduBerbare unparzellierte Flache, dav.

ca. 20 % GI,
min. Parzellengréfe 500 gm,
max. zusammenhdngende ParzellengrdBe 30000 gm

Altlasten: keine
Eigentums- 100 % Kommunaleigentum

der Stadt Liibben(Spreewald),
BahnhofstraBe 31/32

15907 Lubben(Spreewald)
keine Restitutionsanspriiche

Baurecht: rechtsverbindlicher B-Plan vorhanden, durch-
schnittliche Traufhdéhe 8 m, Gewerbeansiedlungen
mit hohem Begriinungsanteil

AusschluB Tankstelle, Hotel, Einzelhandel, Tierintensiv-
d. Nutzung: haltung, Anlagen zur
- Trockenmilcherzeugung
- Altélregenerierung,
- Herstellung von Arzneimitteln,
- Herstellung von Gummiwaren (einschl.
Reifen und Foérderbédndern),
- Herstellung von Kabeln unter Verwendung
von Bitumen,
Brauereien, Brennereien, Hirtereien, Miihlen,
Futtermittelfabriken, Fleischwarenfabriken,
Molkereien, Margarine- und Kunstspeisefett-
fabriken, GroBwidschereien, GroBchemisch-
reinigungsanlagen

Erschliefung: Vollerschlossene Gewerbeflédche
GleisanschluB perspektivisch moéglich



Verbraucher- Trinkwasser

preise: Haushalt z. Zt. 2,25 DM/Kubikmeter
Gewerbe z. 2t. 2,25 DM/Kubikmeter
Erdgas
Haushalt ca. 0,50 DM/Kubikmeter,

einmal. Anschl.-gebihr ca. 2500,00 DM
Gewerbe ab 100 kW AnschluBleistung
Sondertarifvereinbarung, einmal.
Anschl.-gebihr ab 5000 DM

Abwasser
Haushalt z. Zt. 3,98 DM/gm
Gewerbe z. zt. 3,98 DM/gm
Elektroenergie
Haushalt ca. 0,19 DM/klih (max. 0,50 DM)
Gewerbe entspr. Abnahme verhandelbar zw.

0,15 DM und 0,23 DM/kWh

Aufgrund der sehr ginstigen Verkehrsanbindung eignet sich das GE
insbesondere flir Gewerbe, welche hohe Anforderungen an die
Qualitédt der Verkehrsinfrastruktur stellen. Unter Berick-
sichtigung der von der Nutzung ausgeschlossenen sowie im 21.
Rahmenplan gefdérderten Gewerbebetriebe ist insbesondere die Zahl
der zu schaffenden Dauerarbeitsplédtze filir eine Ansiedlung
relevant. Entsprechend der vorhandenen Qualifikationsstruktur
eignen sich Branchen wie Maschinenbau, Fahrzeugtechnik,
Elektronik und Kraftwerksanlagenbau besonders. Unternehmen,
deren Anlagen nach der Bundesimmissionsschutzordnung
genehmigungspflichtig sind, unterliegen einer zusatzlichen
Prifung durch die kommunalen Behdérden.

vorbehaltlich der Erteilung erforderlicher Baugenehmigungen ab
sofort

Landratsamt Libben, Lohmiihlengasse 12, 15907 Libben,
Bauordnungsamt

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes wurde aus Mitteln der
Gemeinschaftsaufgabe: Verbesserung der regionalen
Wirtschaftsstruktur zu 78 % gefdrdert. Der durchschnittliche
Verkaufspreis flr férderwlirdiges Gewerbe im Sinne des 21.
Rahmenplanes betrdgt durchschnittlich 26,00 DM/gm. Die Stadt
Libben hidlt sich einen Verhandlungsspielraum sowohl nach oben als
auch nach unten entsprechend der Bedeutung des Investors fir die
regionale Strukturentwicklung vor.



verkehrs- Flughafen Berlin-Schdénefeld 60 km

technische Flugplatz Cottbus 45 km

Anbindung: perspektivisch 96/97/98:
Wirtschaftsflugplatz Brand 20 km
Binnenschiffahrtshafen
Kénigs Wusterhausen 60 km
Verladebahnhof/Container in Libben an Hauptstrecke
Berlin - Goérlitz gelegen

komn. Hebesatz von 330 v. H. auf 300 v. H. gesenkt

Férderung:

Wohnungsbau: Eine Wohn.-bauflédche mit teilweiser Geschafts-
unterlagerung von 36 ha steht in der gesamten
Stadt insbesondere zur Verdichtung und Abrundung
des Stadtbildes zur Verfiligung.
Das Haupterweiterungsgebiet mit 54 ha liegt in
Libben-Ost. Die Bebauung wird sich vorrangig auf
Eigenheime und Reihenhduser erstrecken.

Ansprechpartner:

Stadtverwaltung Libben
BahnhofstraBe 31/32

15907 Libben

Birgermeister der Stadt Libben (Spreewald)
Herr Lothar Bretterbauer

Referent Wirtschaftsférderung
Herr Frank Neumann

Telefon: 03546 - 790
Telefax: 03546 - 4161



