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A.

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 2c ,Gewerbegebiet Neuendorf* der Stadt Liibben (Spreewald),

far die Flachen westlich des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet Neuendorf" zwischen
der ndrdlich gelegenen BundesstraBe 87 und der stidlichen Gemeindegrenze.

PLANUNGSGEGENSTAND
Veranlassung und Erforderlichkeit

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2c ist die geplante Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes im Ortsteil Neuendorf, welches bereits Anfang der 1990er
Jahre durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 planungsrechtlich gesichert wurde.
Die Gewerbegebietserweiterung ist aus den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennut-
zungsplans der Stadt entwickelt. Die Durchfiihrung des Planverfahrens zur Erweiterung des
vorhandenen Gewerbegebietes in Neuendorf liegt im allgemeinen und &ffentlichen Interes-
se und soll die Grundlage flir neue Investitionen und die damit verbundene Schaffung neu-
er Arbeitsplatze in Libben bilden.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht derzeit kein Bebauungszusam-
menhang mit den benachbarten Siedlungsbereichen, so dass das Plangebiet ohne einen
Bebauungsplan als AuBenbereich gemaB § 35 BauGB zu bewerten ist. Bauliche Entwick-
lungen sind somit (iberwiegend unzulassig und beschrénken sich auf die im Baugesetzbuch
genannten privilegierten Vorhaben. Da die geplante Entwicklung eines Gewerbegebietes
nicht unter die bereits zuldssigen Anlagen und Einrichtungen fllt, ist die Durchfihrung ei-
nes Bebauungsplanverfahrens geboten. Durch Schaffung von Baurecht wird eine geordne-
te und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung des Gebiets entsprechend den Anforderun-
gen aus § 1 Abs. 3 und 5 BauGB gesichert.

Plangebiet
Lagebeschreibung

Das ca. 3 ha groBe Bebauungsplangebiet liegt ca. 5,5 km siidwestlich der Innenstadt von
Ldbben im Ortsteil Neuendorf an der BundesstraBe 87. In ca. 2,5 km Entfernung befindet
sich der Ortskern der Gemeinde Duben.

Die Begrenzung des Geltungsbereichs lasst sich wie folgt beschreiben:

Die auBere Grenze des Gemeindegebietes der Stadt Libben (im Spreewald) bildet zu-
gleich die westliche und siidliche Abgrenzung des Bebauungsplangebietes.

Die ndrdliche Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 2¢ ist die dem
tberregionalen Verkehr dienende BundesstraBe 87.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die westlichen Flurstiicksgrenzen des bestehenden
Gewerbegebietes an, welche zugleich die Abgrenzung zum Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Libben Nr. 2 bilden.

Bestandteil des Geltungsbereichs sind die Flurstiicke 96, 97, 98, 99 und 100 der Flur 1 in
der Gemarkung Neuendorf.
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Bestand, Ausgangssituation
Baulicher Bestand im Geltungsbereich

Gebaude sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden. Eine Teilflache
des Gelandes wird von einer 380 kV-Hochspannungsleitung liberspannt. Zusatzlich verlauft
parallel zur BundesstraBe 87 eine Mittelspannungsfreileitung. Weitere dariiber hinaus ge-
hende bauliche Anlagen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes nicht
vorhanden.

Okologie / Landschaftlicher Zustand im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gekennzeichnet durch seine Lage im Randbereich dérflicher Nut-
zungen. Die Flache wird derzeit noch zum Zweck der Ackergraserzeugung genutzt (exten-
sive Landwirtschaft).

Der Pflanzenbestand im Geltungsbereich wurde im Rahmen von Begehungen im Frihjahr
und Frihsommer 2007 erfasst (letzte Begehung im Juli 2007). In diesem Zeitraum wies der
Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs Trockenrasenarten auf. Aufgrund der derzeitigen
extensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist nicht davon auszugehen, dass es sich bei der
vorgefundenen Vegetationsauspragung um stabile Pflanzengesellschaften handelt, son-
dern um eine vorlibergehende Auspragung nach extensiver Nutzung auf sandigem Stand-
ort (siehe Kap. Ill Umweltbericht sowie Anlage C. 4. Biotoptypenkarte).

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes soll (iber die auBerhalb des Geltungsberei-
ches gelegene BundesstraBe 87 erfolgen. Die B 87 ist eine Uberbrtliche Hauptverbindungs-
straBe, die unter anderem die Gemeinden Libben und Luckau verbindet und zugleich eine
Verbindung zur Autobahn A 13 herstellt.

Eine Zufahrt zur Autobahn A 13 befindet sich in ca. 2,5 km Entfernung im Bereich des
Ortseingangs von Duben. Das Plangebiet ist somit aufgrund der Lage und seiner glnstigen
Verkehrsanbindung besonders fiir die angestrebte gewerbliche Nutzung geeignet.

Das Plangebiet verfligt Uber keinen direkten Gleisanschluss. Jedoch verlduft siidlich des
bereits vorhandenen Gewerbegebietes Neuendorf die Eisenbahnstrecke Luckau/Uckro —
Libben (Spreewald) — Beeskow. Eine Anbindung an das bestehende Bahngleis ist auf
Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 potentiell maéglich.

Uber bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 und Flurstlicke im Eigentum der Stadt kann das geplante Gewerbegebiet ergénzend
angebunden werden.

Eigentumsverhiéltnisse

Alle innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Flurstiicke befinden sich im Eigentum der
Stadt Libben (Spreewald).

Technische Infrastruktur / Leitungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist derzeit nicht an die Gas- und

Trinkwasserversorgung sowie an die Abwasserentsorgung im Bestand angeschlossen.

Nach Aussage der értlichen Versorgungsunternehmen kann eine ErschlieBung mit entspre-

chenden Medien jedoch jederzeit vorgenommen werden. Die unmittelbar an den Geltungs-

bereich angrenzende BundesstraBe 87 bietet ausreichend offentliche Verkehrsflachen zur
6
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Unterbringung der technischen Medien, so dass die ErschlieBung des Geltungsbereiches
als gesichert betrachtet werden kann.

Zusatzlich sind eine in Betrieb befindliche Trinkwasserleitung sowie ein Schmutzwasserka-
nal (Freigeféallesammler DN 200) Ostlich des Plangebietes im Mihlbergweg vorhanden. Ein
Anschluss des Geltungsbereiches an diese technische Infrastruktur ist ebenfalls mdglich,
da sich derzeit samtliche Flurstiicke innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches sowie
innerhalb des angrenzenden Bebauungsplanbereiches Nr. 2 bis an den Mihlbergweg im
Eigentum der Stadt Libben befinden.

Parallel zur BundesstraBBe 87 verlduft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes eine Mittelspannungsfreileitung. Ferner wird der Geltungsbereich im Nordwesten von
einer 380 kV Freileitung tangiert. Die Leitungen werden in der Planung beriicksichtigt. Pla-
nungsbedingte Veranderungen an der 380 kV Hochspannungsfreileitung sind nicht erfor-
derlich.

Boden / Grundwasser

Boden

Es handelt sich im Geltungsbereich um sandige Bdden ohne Grundwassereinfluss. Der
Boden des Geltungsbereichs ist durch landwirtschaftliche Nutzung (zuletzt Ackergraser-
zeugung) anthropogen beeinflusst (siehe auch Kap. Il 3.3 Umweltbericht — Schutzgut Bo-
den).

Wasser

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten. An der Oberflache anstehen-
des Grundwasser ist im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund der sandigen Deck-
schicht und des geringen Flurabstandes hoch. Daraus ergeben sich bei der Ansiedlung von
gewerblichen Nutzungen ggf. Mehraufwendungen in der Ausflhrung, um den Grundwas-
serschutz gewdahrleisten zu kdnnen (siehe auch Kap. lll 3.4 Umweltbericht — Schutzgut
Wasser).

Altlasten / Kampfmittel

Altlasten

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke sind gemaR
Schreiben des Landkreises Dahme-Spreewald — Untere Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehdrde im Altlastenkataster des Landkreises Dahme — Spreewald nicht als altlas-
tenverdachtige Flachen registriert.

Kampfmittel

Fir das Vorhandensein von Kampfmitteln gibt es nach Aussage des Zentraldienstes der
Polizei — Kampfmittelbeseitigungsdienst keine konkreten Anhaltspunkte, so dass es nicht
erforderlich ist, MaBnahmen der Kampfmittelberdumung durchzufiihren. Sollten bei Erdar-
beiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach Kampfmittelverordnung fiir das
Land Brandenburg (KampfmV) verboten, diese zu berlihren und deren Lage zu verandern.
Die Fundstelle ist unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei
anzuzeigen.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Ladrm- und Schadstoffbelastungen durch
den Verkehr der angrenzenden BundesstraBe 87 und durch bestehende bzw. zuldssige
Gewerbebetriebe des angrenzenden Bebauungsplangebietes Nr. 2 vorhanden bzw. zu be-
rucksichtigen. Fir eine genauere Betrachtung der anzunehmenden bestehenden Larmbe-
lastungen sowie der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2¢ zu erwartenden
Auswirkungen, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt, dessen Ergebnisse als Festsetzungen in den Bebauungsplan einge-
flossen sind (vgl. Kap. I1.2.5 Immissionsschutz).

Planerische Ausgangssituation
Gemeinsame Landesplanung / Regionalplan

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung sowie die Regionale Planungsgemeinschaft
wurden erstmals mit Schreiben vom 19.07.2007 aufgefordert, Stellung zu nehmen, ob eine
Vereinbarkeit der Planinhalte mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung herge-
stellt werden kann. Hinsichtlich des zur Abgabe der Stellungnahme geltenden LEPro (in der
Fassung vom 1. November 2003) wurde von Seiten der Gemeinsamen Landesplanungsab-
teilung mit Schreiben vom 10.08.2007 festgestellt, dass die geplante Festsetzung von Ge-
werbefldchen im Einklang mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung stand.

Mit Inkrafttreten der Verordnung (ber den LEP B-B vom 31. Marz 2009 am 15. Mai 2009
werden u.a. der Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP | (Zentralériliche Gliederung),
der gemeinsame Landesentwicklungsplan flr den engeren Verflechtungsraum Branden-
burg-Berlin (LEP eV), der Landesentwickiungsplan flir den Gesamtraum Berlin-
Brandenburg (LEP GR) — ergdnzende raumordnerische Festlegungen flir den &uBeren
Entwicklungsraum — und § 16 Absatz 6 des Landesentwicklungsprogrammes (LEPro) von
2003 abgeltst. Der LEP B-B trifft Aussagen zu raumbedeutsamen Planungen, Vorhaben
und sonstigen MaBnahmen, durch die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche
Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird, als Rechtsverordnung der Lan-
desregierungen mit Wirkung flir das jeweilige Landesgebiet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2¢ steht im Einklang mit dem Grundsatz der Sied-
lungsentwicklung geméB G 4.1 LEP B-B, wonach eine Siedlungsentwicklung vorrangig un-
ter Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen soll. ....
Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander rdumlich zu-
geordnet und ausgewogen entwickelt werden. Die Lage des Plangebietes am auBersten
Siedlungsrand von LUbben auf bislang unbebauten Fl&chen entspricht zwar nicht dem
Grundsatz, die Entwicklung innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete zu konzentrieren, da
es sich bei der Planung jedoch um die Erweiterung eines bereits vorhandenen Gewerbege-
bietes handelt und die verkehrliche Anbindung an groBrdumigen StraBenverbindungen ge-
geben ist, I1&sst sich ein Abweichen von diesem Grundsatz begriinden. Dar(iber hinaus sind
im Hauptort der Stadt Libben umfangreiche Restriktionsflachen zu beachten, so dass ge-
werbliche Entwicklungen bzw. Fldchenerweiterungen nur sehr eingeschrankt méglich sind.
Aus diesem Grund sind die vorgesehenen Flachen des Bebauungsplans bereits im Fla-
chennutzungsplan der Stadt als geplante gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt gemalB der Festlegungskarte 1 an der
Grenze zu einem Freiraumverbund, eine Uberschneidung mit der Flachenkulisse liegt nicht
vor. Die Stadt Liibben (Spreewald) ist gemaB Z 2.9 LEP B-B als Mittelzentrum festgelegt.
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2.3.2

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB bestétigte die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit Schrei-
ben vom 21.01.2011, dass dem Bebauungsplan Nr. 2¢ in der vorliegenden Fassung keine
Ziele der Raumordnung entgegenstehen. Der Bebauungsplan schlie3t im Sinne des Ziels
4.2 LEP B-B an vorhandene Siedlungsgebiete an und liegt auferhalb der in der Festle-
gungskarte 1 des LEP B-B festgelegten Flachenkulisse des Freiraumverbundes. Die fiir die
Planung relevanten Grundsédtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung werden
nach Einschatzung der Gemeinsamen Planungsabteilung angemessen beriicksichtigt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Libben vom 18.06.2006 sieht fur den Gel-
tungsbereich die Entwicklung bzw. Planung einer gewerblichen Bauflache vor. Darlber
hinaus stellt der Flachennutzungsplan die den betreffenden Bereich querende 380 kV Lei-
tung dar. Die angrenzende B 87 ist als Hauptverkehrsstrafle im Flachennutzungsplan be-
rlicksichtigt. Die im Flachennutzungsplan dargestelite néchstgelegene Wohnnutzung befin-
det sich ca. 180 m von der geplanten Gewerbegebietserweiterung entfernt im Ortsteil Neu-
endorf.

Die mit dem vorliegenden Bebauungsplan getroffene Festsetzung eines Gewerbegebietes
steht somit im Einklang mit den Inhalten des Flachennutzungsplanes und ist aus ihm entwi-
ckel.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist die Vorzugsvariante der Stadt Libben (Spreewald)
zur Linienflihrung der derzeit im raumordnerischen Verfahren befindlichen Ortsumgehungs-
straBe dargestellt. Die geplante Trasse mindet in Hohe des vorliegenden Geltungsberei-
ches in die BundesstraBe 87.
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2.3.4

2.3.5

Landschaftsplan

Die Inhalte des Landschaftsplanes haben im Aufstellungsverfahren Eingang in den Fla-
chennutzungsplan gefunden und wurden im Rahmen einer Abwagung der gesamtstadti-
schen Entwicklungsinteressen in diesen integriert. Daher ist davon auszugehen, dass mit
der Ubereinstimmung der Planungsziele mit dem FNP auch eine Ubereinstimmung mit den
Zielen des Landschaftsplanes vorhanden ist.

Baurecht / angrenzende Bebauungsplane

Bei den innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Flachen handelte es sich bis zur Fest-
setzung des Bebauungsplanes um landwirtschaftliche Flachen, fiir die kein Bebauungszu-
sammenhang mit den benachbarten Siedlungsbereichen bestand. Somit galten flir Bauvor-
haben die planungsrechtlichen Bestimmungen flr den AuBenbereich (§ 35 BauGB). Inner-
halb dieser Flachen war nach geltendem Recht davon auszugehen, dass bauliche Entwick-
lungen unzulassig sind, sofern keine in § 35 BauGB gesetzlich geregelten Ausnahmetatbe-
stéande (,privilegierte Vorhaben") vorliegen. Die im Geltungsbereich geplante Realisierung
eines Gewerbegebiets zahlt nicht zu den privilegierten Vorhaben nach § 35 BauGB und war
demnach nach geltendem Planungsrecht unzulassig.

Unmittelbar 8stlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Libben Nr. 2c grenzt
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Libben Nr. 2 an. GemaR den Darstellungen
des Bebauungsplanes Nr. 2 werden fir die angrenzenden Bereiche ein Gewerbegebiete
sowie in einer stidwestlichen Teilfliche ein Industriegebiet planungsrechtlich gesichert. Das
Maf der Nutzung fur die an den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2c unmittelbar angren-
zenden Bereiche wird auf eine GRZ von 0,8 und eine Baumassenzahl von 6,0 bzw. auf ei-
ne Zwei- und Dreigeschossigkeit begrenzt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind laut Schreiben der zustandigen Behérden
fiir den Denkmalschutz" bisher keine Denkmale oder Bodendenkmale bekannt. Da jedoch
das Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen wer-
den kann, sind folgende Hinweise zu beachten. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale
wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder —bohlen, Tonscherben,
Metallsachen, Minzen, Knochen o. &. entdeckt werden, sind diese gemafi § 11 Abs. 1 und
2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) unverziglich dem Bran-
denburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Abtei-
lung Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung
anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind geméali § 11
Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverandertem Zu-
stand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen.
Funde sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDschG abgabepflich-

tig.

Landkreis Dahme Spreewald — Untere Denkmalschutzbehérde mit Schreiben vom 16.08.2007 und vom
31.01.2011
Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum — Abt. Denkmalpflege
mit Schreiben vom 09.08.2007
Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum — Abt. Bodendenkmal-
pflege mit Schreiben vom 24.07.2007
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PLANINHALT
Entwicklung der Planungsiiberlegungen und Intention des Plans

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplans war zunichst das unmittelbare Ansied-
lungsbestreben einer in Libben ansassigen Firma, die einen neuen Betriebsstandort im
Gewerbegebiet Neuendorf errichten wollte. Da die vorhandene Gewerbegebietsflache auf-
grund der GréBe des geplanten Vorhabens nicht ausreichte, war die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2c zur VergréBerung der Flache erforderlich. Nach der Durchfiihrung
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der frilhzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange im Sommer 2007 wurde jedoch das direkte Ansiedlungsbestreben auf-
gegeben und das Bebauungsplanverfahren zwischenzeitlich ausgesetzt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde daraufhin als Angebotsplanung wieder aufgenommen
und im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Liibben (Spreewald)
mit dem Ziel der planungsrechtlichen Sicherung von gewerblichen Bauflachen zur Ansied-
lung von Betrieben und zur Schaffung von Arbeitsplatzen weiter fortgefiihrt.

Aufgrund der besonderen Ausrichtung der Stadt Libben (Spreewald) als Erholungsort mit
touristischen Schwerpunkten vor allem im Bereich der Innenstadt sowie den weitlaufig um-
gebenden und vielfach geschiitzten Landschaftsbereichen, wie dem Biosphérenreservat
Spreewald, sind die Méglichkeiten fir eine Ausweisung bzw. Bereitstellung von groBeren
zusammenhangenden gewerblichen Bauflachen innerhalb des Gemeindegebietes stark
eingeschréankt. Dies spiegelt sich auch in den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
wider. Bereiche, die neben bereits bestehenden Standorten zusétzliche gewerbliche Ent-
wicklungen ermdglichen, beschrénken sich auf ein Minimum. Die mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan beabsichtigte Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes bildet die ein-
zige Moglichkeit, zusétzliche fldchenintensivere gewerbliche Anlagen im Gemeindegebiet
anzusiedeln und von einem unmittelbaren Anschluss an eine BundesstraBe sowie eine na-
he gelegene Bundesautobahn zu profitieren.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far die Neuansiedlung von Gewerbebetrieben in der Stadt Libben (Spreewald) durch die
Erweiterung des im Ortsteil Neuendorf gelegenen bestehenden Gewerbegebietes geschaf-
fen. Zusatzlich werden die Auswirkungen auf die Umwelt bedingt durch die Gewerbege-
bietserweiterung im Rahmen der Erstellung eines Umweltberichtes sowie einer Schalltech-
nischen Untersuchung abgeschétzt, bewertet und durch geeignete MaBnahmen ausgeg|i-
chen.

Wesentlicher Planinhalt

Unter Beachtung der in § 1 Absatz 5 BauGB genannten allgemeinen Grundsatze soll der
Bebauungsplan Nr. 2¢ die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Ansiedlung saison-
unabhangiger Arbeitsplatze schaffen, um als Angebotsplanung fiir gewerbliche Flachen die
Entwicklung des Gewerbestandortes Neuendorf zu unterstlitzen und zu einer Stabilisierung
des oOrtlichen und regionalen Arbeitsmarktes beizutragen.

Die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung sowie die {iberbaubaren Grundstiicksflachen
sind unter Bericksichtigung der BauNVO aus den Rahmenbedingungen der Umgebung
abzuleiten und festzusetzen. Die durch die Festsetzungen bedingten Eingriffe in die Umwelt
und den Naturhaushalt werden mittels griinordnerischer Festsetzungen ausgeglichen.
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Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet

Zur planungsrechtlichen Sicherung der gewerblichen Entwicklung wird geman § 8 BauNVO
die Festsetzung eines Gewerbegebietes —GE- flir die gesamte Geltungsbereichsflache ge-
troffen. Der Standort bietet sich aufgrund seiner verkehrstechnischen Lage und als Erweite-
rungsflache zu dem bereits bestehenden und erschlossenen Gewerbe- und Industriegebiet
an. Die Ausweisung eines Industriegebietes erfolgt fir den vorliegenden Geltungsbereich
jedoch nicht, da Industriegebiete geman § 9 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung
von Gewerbebetrieben dienen, die in anderen Baugebieten unzulassig sind. Dem gegen-
Ubergestellt, verfigen Gewerbegebiete (ber ein erheblich geringeres Stdr- und Problempo-
tential. Sie dienen geman § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung nicht erheb-
lich belastigender Gewerbebetriebe. Aufgrund der relativen rdumlichen Nahe zu schutz-
wirdigen Nutzungen sollen industrielle Ansiedlungen nicht zulassig sein.

Als ergénzende Festsetzung ist gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO innerhalb des Gewerbegebie-
tes eigenstandiger Einzelhandel nur zuldssig, sofern eine Verkaufsfliche von 20 m2 je Bau-
grundstlick nicht Oberschritten wird. Darlber hinaus gehende Einzelhandelsnutzungen
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es sich um Verkaufsstellen handelt, die
einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zugehodren und diesen unterge-
ordnet sind. Dabei darf die den Betrieben zugeordnete Verkaufsflache maximal 10 % der
Geschossflache des jeweiligen Bauvorhabens betragen (textliche Festsetzung Nr. 1). Diese
Festsetzung soll ausschlieBlich eine értliche Versorgung der in dem Gewerbegebiet Tatigen
ermdglichen sowie ausnahmsweise den Verkauf von Produkten aus eigener Herstellung
bzw. Bearbeitung in untergeordneter Form zulassen. Darliber hinausgehende Einzelhan-
delseinrichtungen sollen nicht angesiedelt werden. Die Festsetzung ist erforderlich, damit
das Stadtzentrum und die Dorflage vor konkurrierenden Einzelhandelsbetrieben geschiitzt
sind.

Das Plangebiet wird von einer 380 kV Hochspannungsireileitung tangiert. Geméan der Anla-
ge 4 der Abstandsleitlinie Brandenburg (Amtsblatt Nr. 49 vom 6 .Juli 1995) sind Schutzab-
stdnde zu Wohnbebauungen sowie bei sonstigen Nutzungen der Schutz von Raumen, die
dem langer andauernden Aufenthalt von Menschen dienen, zu beachten. Zum Schutz vor
etwaigen Auswirkungen bedingt durch die Nahe zu den Hochspannungsleitungen nimmt
der Bebauungsplan die textliche Festsetzung Nr. 2 auf. Innerhalb der Flachen c1 und c2
sind Einrichtungen, die dem langer andauernden Aufenthalt (gréBer 6 Stunden pro Tag)
von Menschen dienen, nicht zuléssig. Die GréBe der Flache c1 und c2 ergibt sich aus dem
in der Anlage 4 der Abstandsleitlinie Brandenburg empfohlenen Abstand von 50m ab der
Trassengrenze. Da es sich bei dem Plangebiet um ein Gewerbegebiet handelt, kann davon
ausgegangen werden, dass auch bauliche Anlagen errichtet werden kdnnen, bei denen ein
langer andauernder Aufenthalt von Menschen nicht zwangslaufig zu erwarten ist (z.B. La-
gergebdude). Aus diesem Grund wird darauf verzichtet, die Lage der Baugrenzen entspre-
chend der einzuhaltenden Abstéande zu verlegen.

MaB der baulichen Nutzung

Das NutzungsmalB gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 und § 21 BauNVO wird
durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und einer
maximal zulassigen Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 geregelt. Zuséatzlich wird fiir bauliche
Anlagen im Sicherheitsbereich der Hochspannungsleitungen die Festsetzung der maxima-
len Oberkante von 60,7 m Uber NHN — diese entspricht einer Héhe von ca. 7 m Uber der
bestehenden Geldndeoberkante — aufgenommen. Der Sicherheitsbereich der 380 kV Lei-
tung wird auf 40 m ab der Leitungsachse definiert und entsprechend mit einer Baugrenze
und der maximal zulassigen Oberkante baulicher Anlagen gekennzeichnet. Die Begren-
zung der zulassigen Oberkanten im Sicherheitsbereich der Hochspannungsleitungen be-
schrankt sich dabei ausschlieBlich auf die Uberbaubaren Grundstlcksflachen. Eine Auswei-
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tung auf die nicht Gberbaubaren Flachen ist nicht erforderlich, da sich die im Normalfall zu-
lassigen Nebenanlagen, wie z.B. Fahnenmasten oder Werbetafeln, aufgrund der Festset-
zung der Fldche zum Anpflanzen (Flache a) im vorliegenden Fall ausschlieBen. Die
verbleibenden Oberbaubaren Grundstiicksflachen des Gewerbegebietes werden hinsicht-
lich der Oberkante baulicher Anlagen auf eine Hohe von 73,4 m Uber NHN, was einer Héhe
von ca. 20 m entspricht, begrenzt.

Die einzelnen NutzungsmaBe des Bebauungsplanes beschreiben dabei jeweils Maximal-
grenzen, die jedoch im Zusammenwirken nicht gleichzeitig in voller Héhe ausgenutzt wer-
den kdnnen. Soll z.B. die maximal zuldssige Hohe in Verbindung mit der zuldssigen Bau-
massenzahl von 6,0 ausgenutzt werden, verbleibt eine durchschnittliche Uberbauung des
Gewerbegebietes, die einer GRZ von 0,3 entspricht. Soll jedoch die maximal zulassige
GRZ von 0,6 ausgenutzt werden, ist in Verbindung mit der Baumassenzahl von 6,0 nur
noch eine durchschnittliche Hohe von ca. 10 m flir bauliche Anlagen méglich. Somit wird im
Bereich des Ortseingangs der Stadt Libben und angrenzend an den Landschaftsraum eine
zu massive Bebauung vermieden. Fir technische Aufbauten, wie Liiftungsanlagen, kénnen
im Gewerbegebiet Uberschreitungen der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen von 73,4 m
Uber NHN um bis zu 4,0 m (ber der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Die festgesetzte Oberkante von 73,4 m Gber NHN gilt je-
doch nicht fir Schornsteine (textliche Festsetzung Nr. 5). Diese sind von der Regelung
ausgenommen, da es aufgrund von Betriebsanforderungen notwendig sein kann, dass die-
se die festgesetzten Héhen ggf. um ein weiteres Uberschreiten missen. Sollten bei Bau-
maBnahmen jedoch die vorhandenen, ortsiiblichen Bauhéhen wesentlich (berschritten
werden oder der Einsatz von Baugeréten groBer Hohe (z. B. Kréane) erforderlich sein, wel-
che Luftfahrthindernisse darstellen kdnnten, ist die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde
Berlin-Brandenburg entsprechend §§ 14 ff. Luftverkehrsgesetz (LuftVG) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Die Festsetzung einer zuldssigen GFZ innerhalb des Gewerbegebietes ist gemaB § 16
Abs. 3 BauNVO nicht erforderlich und aufgrund der Entwicklung als Gewerbegebiet nicht
zweckmaBig. Die Steuerung des NutzungsmaBes (iber die Baumassenzahl i.V.m. der Héhe
der baulichen Anlagen ist im vorliegenden Fall fir Gewerbegebiete geeigneter, da hier der
umbaute Raum geregelt wird. Eine Festsetzung der Geschossflachenzahl als Steuerungs-
instrument wére nicht ausreichend, weil dies in einem Gebiet, in dem die Errichtung von
Hallen zu erwarten ist, zu falschen Schiussfolgerungen fiihren wiirde.

Die Obergrenzen des § 17 BauNVO werden durch die Festsetzungen zum MaB der bauli-
chen Nutzung eingehalten bzw. unterschritten. Die vorgesehene GRZ von 0,6 bleibt hinter
dem NutzungsmaB der 6stlich angrenzenden Gewerbegebiete, fiir die eine GRZ von 0,8
festgesetzt ist, zurlick. Dies begriindet sich aus der Lage des Bebauungsplangebletes am
Siedlungsrand und dem damit verbundenen Ziel der Schaffung eines Ubergangs zum
Landschaftsraum durch eine weniger dichte Bebauung. Die in dem Bebauungsplan festge-
setzte Grundflachenzahl von 0,6 stellt dariiber hinaus auch den Maximalwert der zulassi-
gen Versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes dar. Gemai § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
wird auf die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen im Sinne der Umweltvertraglich-
keit verzichtet. Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflichen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunut-
zungsverordnung und bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstlick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ von 0,6 ist nicht zulassig. (textliche Festsetzung Nr. 3).

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB die abweichende Bauweise nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Baukorper ohne Langenbeschréankung (textliche
Festsetzung Nr. 4). Die Festsetzung ist notwendig, um Gebaude mit einem seitlichen
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Grenzabstand errichten zu kénnen, die jedoch ber eine Lange von 50 m hinausreichen.
Dies entspricht der verbreiteten Bauweise in Gewerbegebieten in Form der Hallenarchitek-
tur.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Gewerbegebietes werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO mittels Baugrenzen flachenhaft ausgewiesen. Der Ab-
stand zwischen der parallel zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Baugren-
ze und dem Flurstiick der StraBenverkehrsfliche der BundesstraBe 87 wird auf 15,6 m
festgesetzt. Damit wird der geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 des FernstraBengesetztes (FStrG) fir
Hochbauten jeder Art geforderte Abstand von 20 m zum ZuBeren Rand der befestigten
Fahrbahn der angrenzenden BundesstraBe eingehalten.

Parallel zur siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze, welche zugleich die Gemeindegrenze
markiert, verlauft die Baugrenze in einen Abstand von 10 m. Damit wird an den Verlauf der
Baugrenze des &stlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 2 angeschlossen, welcher ein-
heitlich einen Abstand von 10 m zur siidlichen Geltungsbereichsgrenze festsetzt. Entlang
der ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft die Baugrenze deckungsgleich. Vorrangiges
Ziel des Bebauungsplanes Nr. 2c ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
entlang der BundesstraBBe 87. Zukiinftigen Gewerbebetrieben soll die Méglichkeit der Be-
triebserweiterung geboten werden, ohne dass sich innerhalb der Baugebiete Zasuren erge-
ben.

Der im Bebauungsplan Nr. 2 dargestellte Abstand von 5 m diente in erster Linie als Ab-
stand und Ubergang zum benachbarten Landschaftsraum. Da sich mit dem Bebauungsplan
Nr. 2c die zukinftige Grenze des gesamten Gewerbeareals nach Westen verschiebt und
mit der stidlichen Geltungsbereichsgrenze zusammenlauft, eriibrigt sich die Regelung des
Abstandes innerhalb des festgesetzten Baugebietes. Fiir den Fall, dass die Baugebiete der
geplanten Gewerbeerweiterung und des bestehenden Gewerbegebietes des Bebauungs-
planes Nr. 2 von unterschiedlichen Eigentiimern bebaut werden, gelten die Abstandsrege-
lungen der Brandenburgischen Bauordnung davon unberiihrt weiter fort.

Grinfestsetzungen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbe-
reitet und zusétzliche Flachen versiegelt. Zur Vermeidung unnétiger Eingriffe, zur Minimie-
rung und zum Ausgleich unvermeidiicher Eingriffe in den Naturhaushalt sowie zur Siche-
rung gestalterischer Planungen werden im Bebauungsplan verschiedene Griinfestsetzun-
gen getroffen.

Innerhalb der Pflanzflache a sind Gehélzpflanzungen und Trockenrasenflachen anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Unterbrechung der Pflanzflache a zur Errichtung
einer Ein- und Ausfahrt bis zu einer Breite von maximal 15 m ist ausnahmsweise zuldssig.
Die Anlage von Trockenrasen innerhalb der Pflanzfliche a erfolgt im Schutzbereich der
Versorgungsleitungen (7,5 m zu beiden Seiten der nachrichtlich iibernommenen Hauptver-
sorgungsleitungen) und in den Sichtdreiecken der Zufahrt von der BundesstraBe 87. Die
Herstellung soll durch Heumulch- oder Heudruschsaat nach Abtragung der obersten Bo-
denschicht und Auftrag einer sandigen Deckschicht in einer Starke von 3 bis 5 cm erfolgen.
Zur Pflege ist eine jahrliche Mahd nicht vor dem Monat August durchzufiihren. Die Ubrigen
Flachen innerhalb der Flache a sind mit BAumen und Strauchern standortgerechter und
heimischer Arten in einem Pflanzraster von 1 x 1,5 m zu bepflanzen. Zu verwenden sind
Geholze in folgenden Anteilen: 85% Straucher, Hohe von 60 - 100 ¢m und 15% Heister,
Héhe von 150 - 200 cm. Bei der Bepflanzung der Flache a sind die Sicherheitsbestimmun-
gen der jeweiligen Leitungsbetreiber der Freileitungen zu beachten. (textliche Festsetzung
Nr. 8). Der Hinweis auf die Sicherheitsbestimmungen der Leitungsbetreiber wird in die text-
liche Festsetzung aufgenommen, damit bei der Auswahl der Sorten und insbesondere der
Standorte der Bepflanzung darauf geachtet wird, dass die Sicherheitsbereiche der Freilei-
tungen dauerhatft frei gehalten werden. Der Anteil von 15 % flir hoher wachsenden Heister
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ist dabei gering genug, um in der Pflanzflache a geeignete Standorte zu wahlen, die eine
Beeintrachtigung der Freileitungen auszuschlieBen.

Innerhalb der Pflanzflache b sind Gehdlzpflanzungen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Flache b ist mit B&umen und Strauchern standortgerechter und heimischer
Arten in einem Pflanzraster von 1 x 1,5 m zu bepflanzen. Zu verwenden sind Gehélze in
folgenden Anteilen: 85% Straucher, Hohe von 60 - 100 cm und 15% Heister, Hohe von 150
- 200 cm (textliche Festsetzung Nr. 9).

Fir das Gewerbegebiet ist pro angefangene 500 m2 Grundstiicksflache mindestens ein
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen
und zu erhalten. Bei der Festlegung der Standorte der Bepflanzung sind die Sicherheitsbe-
stimmungen des Leitungsbetreibers der Hochspannungsfreileitung zu beachten. (textliche
Festsetzung Nr. 10).

Die Festsetzungen Nr. 8, Nr. 9 und Nr. 10 dienen dem Ausgleich zuséatzlich versiegelter
Flachen bedingt durch den Bebauungsplan und haben kompensatorische Wirkung. Dariiber
hinaus dienen sie der Einbindung bzw. besseren Integration in den umgebenden Land-
schaftsraum und sollen einer Aufwertung des Landschaftsbildes dienen. Die Festsetzung
der Pflanzqualitaten erfolgt, um den &kologischen Eingriff zeitnah auszugleichen. Bei Ver-
pflanzung geringerer Qualitaten wirden die Pflanzungen die ihnen zugedachte Funktion
erst mit wesentlich zeitlicher Verzégerung erfilllen kdnnen. Die Bilanzierung der tkologi-
schen MaBnahmen sowie die zuséatzlichen MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches,
die zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe erforderlich sind, sind im
Umweltbericht Kapitel 111.5 - l11.7 ausflhrlich erlautert.

Dartiber hinaus sind zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Tierlebensraumen durch
Lichtimmissionen zur AuBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtung der Erschlie-
BungsstraBen ausschlielich Natriumdampflampen zu verwenden. Es kdénnen auch andere
MaBnahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden (textliche Festsetzung Nr. 11). Eine
Beeintrdchtigung der Fauna durch die nachtliche AuBen- und StraBenbeleuchtung, insbe-
sondere die Beeintrdchtigung der nachtaktiven Schmetterlinge soll durch diese Festsetzung
minimiert werden.

Immissionsschutz

Die Aufnahme von immissionsschiitzenden Festsetzungen orientiert sich an den Empfeh-
lungen eines schalltechnischen Gutachtens®, welches Aussagen fiir den Bebauungsplan
Nr. 2¢ (hier bezeichnet als Erweiterungsflache) als auch fiir den benachbarten Bebauungs-
plan Nr. 2 (zum Zeitpunkt der Beauftragung noch als vorgesehene Teilflaiche des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 in 2a und 2b) triff.

Im Rahmen der Betrachtung wurden die angrenzenden Gewerbegebiete als bestehende
bzw. geméB festgesetztem Bebauungsplan zuldssige Nutzungen vorausgesetzt. Innerhalb
der angrenzenden Gebiete haben sich bereits ein GroBhandel, ein Autohaus, ein Motorrad-
haus sowie eine GroBwéascherei angesiedelt. Fir diese wurden fiktive Kontingentierungen
als Vorbelastung angenommen. Als mafBgebliche Immissionsorte wurden das nachstgele-
gene Wohnhaus in der Neuendorfer DorfstraBe 19b sowie eine Wohnnutzung auf dem Ge-
lande der ehemaligen Gértnerei bestimmt (zum Zeitpunkt der Erhebung ungenutzt). Diese
werden auch im Flachennutzungsplan der Stadt Libben (Spreewald) als Wohnbaufléchen
dargestellt.

Die bislang geltenden Immissionsschutzfestsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 beinhal-
ten ,Zaunwertregelungen®, die jedoch nach aktueller Rechtsprechung unzulassig sind und

Larmkontingentierung Libben-Neuendorf; Akustik Office, Hennigsdorf, 05.06.2007
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2.6

2.7

somit flir das Bebauungsplangebiet Nr. 2c in dieser Art nicht Gbernommen werden kénnen.
Durch die bisherige Regelung besteht die Gefahr, dass bereits nach der Ansiedlung eines
Betriebes der vorgegebene Zaunwert erreicht wird, ohne dass auf eventuell noch zur Ver-
figung stehenden Flachen weitere Betriebe zusétzliche Emissionen erzeugen dirften. Um
dieser Problematik zu begegnen wird im vorliegenden Bebauungsplan ein flichenbezoge-
ner immissionswirksamer Schallleistungspegel festgesetzt. Die Festsetzung ermdglicht zu-
kiinftig eine Verteilung und Zuordnung des erzeugten Schalls innerhalb des Gewerbegebie-
tes auf die entsprechenden Verursacher und Eigentimer.

Im Ergebnis der Optimierungsrechnung schlagt das Gutachten flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2¢ eine Kontingentierung von 66 dB(A)/m? am Tage und 53 dB(A)/m?
in der Nacht vor. Mit diesen Werten werden die schalltechnischen Orientierungswerte fir
allgemeine Wohngebiete (DIN 18005 Schallschutz im Stadiebau, Beiblatt 1) an den beiden
Immissionsnachweisorten tags und nachts eingehalten. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bleiben jedoch im Ergebnis unter den Empfehlungen des schalltechnischen
Gutachtens, um auch die in der DIN 18005 empfohlenen Orientierungswerte flir Gewerbe-
gebiete einzuhalten. So sind in dem Gewerbegebiet nur solche Betriebe und Anlagen zu-
lassig, deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass der immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel 65 dB(A) pro m2 tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) und 50 dB (A)
pro m2 nachts (22:00 - 6:00 Uhr) nicht Gberschritten wird. Die zul&ssigen Beitrage einzelner
Betreiber zum immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechen
deren Flachenanteilen an der Gesamtflache. Die Prifung der Einhaltung des immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgt geméB "Sechste allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz" (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA - Larm) vom 26. August 1998 - GMBI. S. 503 (textliche Fesiset-
zung Nr. 7).

Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die zuséatzliche Ansiedlung von Gewerbe-
nutzungen ermdglichen. Aufgrund der Flachenerweiterung der bestehenden Gewerbege-
biete wird die Mdglichkeit geschaffen, eine weitere Zufahrt zu dem Gelande herzustellen.
Bisher besteht ausschlieflich eine Verbindung Uber den Mihlbergweg, welcher innerhalb
des Bebauungsplangebietes Libben Nr. 2 liegt und somit keinen direkten Anschluss zum
Bebauungsplangebiet Nr. 2c herstellt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2c¢ sichert infolgedessen eine weitere Ein- und Ausfahrt
zum geplanten Gewerbegebiet ausgehend von der BundesstraBe. Aufgrund der besonde-
ren Lage des Gewerbegebietes auBerhalb der geschlossenen Ortschaft, ist die Erschlie-
Bung des Gewerbegebietes jedoch auf eine Ein- und Ausfahrt beschrankt. Entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze, welche ebenfalls die Flurstlicksgrenze der Bundes-
straBe 87 darstellt, ist somit zwischen den Punkten A und B die Errichtung einer Ein- und
Ausfahrt mit einer Breite von maximal 15 m zulassig. Weitere Ein- und Ausfahrten sind zwi-
schen den Punkten A und B unzuléssig (textliche Festsetzung Nr. 6).

Hinweise

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StrafBenbegren-
zungslinie.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8, Nr. 9 und Nr. 10 wird die Verwendung
der in der Begriindung als Anlage enthaltenen Pflanzliste empfohlen.
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Nr. 2c ,Gewerbegebiet Neuendorf"

2.8  Flachenbilanz®

Bebauungsplan Libben Nr. 2¢

Geltungsbereich 30.690 m?
Gewerbegebiet 30.690 m?2
Fldche innerhalb der Baugrenzen 23.100 m?
GemdB GRZ 0,6 bebaubar 18.415 m?
Fldche Pflanzbindung a 4.510 m?
Flédche Pflanzbindung b 3.080 m?

3) alle Werte gerundet
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1.
1.
1.1

Umweltbericht®
Einleitung
Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Angaben zum Standort

Der ca. 3 ha groBe Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 2c ist Bestand-
teil landwirtschaftlicher Nutzflachen im Randbereich des dorflich gepragten Ortsteils Neu-
endorf. Die an das Plangebiet angrenzenden Fldchen werden mit Ausnahme des &stlich
bereits realisierten Gewerbestandorts landwirtschaftlich genutzt. Die Dorfbebauung des als
StrafBendorf entstandenen Ortes Neuendorf befindet sich nordlich der B 87, norddstlich des
Plangebiets.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Zur planungsrechtlichen Sicherung der angestrebten gewerblichen Entwicklung ist die
Festsetzung eines Gewerbegebiets (GE) vorgesehen.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Gewerbegebiets werden mit Baugrenzen flachen-
haft ausgewiesen. Dabei werden ein Abstand von 20 m zu der angrenzenden B 87 und ein
Abstand von 10 m zur Gemeindegrenze eingehalten.

Das NutzungsmaB wird im Bebauungsplan auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 und
eine Baumassenzahl (BMZ) von 6,0 begrenzt. Die GRZ von 0,6 wird gemaB einer zusétzli-
chen Festsetzung auch nicht durch Garagen, Stellpléatze etc. im Sinne des § 14 der Bau-
nutzungsverordnung sowie Unterbauung tberschritten.

Die Baukérper sind ohne Langenbeschrankung zuldssig. Die Bauhdhe wird durch Festset-
zung einer maximalen Oberkante baulicher Anlagen auf 73,4 m tber NHN (im Bereich einer
oberirdischen Hauptversorgungsleitung auf 60,7 m Uber NHN) begrenzt. Daraus ergibt sich
eine maximale Gebdudeh&he von ca. 20 m.

Zum Schutz vor der benachbarten Hochspannungsleitung setzt der Bebauungsplan fest,
dass in einem Bereich von 50 m von der Leitungstrasse schutzbedirftige Einrichtungen, die
dem langer andauernden Aufenthalt von Menschen dienen, nicht zuléssig sind.

Zur ErschlieBung des Plangebiets wird durch eine textliche Festsetzung eine maximal 15 m
breite Ein- und Ausfahrt an der B 87 erméglicht.

Umfang des Vorhabens

Das festgesetzte Gewerbegebiet entspricht der Gesamtflache des Geltungsbereichs mit
30.690 m2. Davon liegen 23.100 m? innerhalb der dargestellten Baugrenzen. Die Flachen
mit Pflanzbindungen umfassen rund 7.350 m2 (ohne Flache flir eine Zufahrt von der B 87,
ca. 240 m2). Durch Begrenzung der Uberbaubaren Flache auf eine GRZ von 0,6 wird eine
maximale Neuversiegelung von 18.415 m2 Grundflache erméglicht.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaus-
halt sowie zum Schutz vor L&rm aufgenommen.

4)

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 2c ,Gewerbegebiet Neuendorf* der Stadt Libben (Spreewald); Judith
Stauch; Stand 24.11.2010
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1.2

In Fachgesetzen und —plédnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Planungsrelevante Fachgesetze und deren Beriicksichtigung bei der Planung
Wesentliche Beurteilungsgrundlage zur Beriicksichtigung der Ziele und Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)®
Verbindung mit dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz (BbgNatSch)®. Der durch die
Planung vorbereitete Eingriff wird erfasst und bewertet; die erforderlichen Kompensations-
maBnahmen im Sinne der Vorschriften des § 1a Abs. 3 BauGB werden abgeleitet. Uber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz wird gemaB § 18 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB entschieden. Die mdgliche Betroffenheit des besonderen Artenschut-
zes gem. § 44 BNatSchG wird gepriift.

Zum Nachweis der zu erwartenden Schallemissionen/-immissionen wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erarbeitet, in dem alle relevanten Schallquellen auf der Grundlage des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes” in Zusammenhang mit der TA-Larm® beurteilt wurden.

Grundlagen zur Beurteilung der Schutzgiiter Boden und Wasser bilden das Bundesboden-
schutzgesetz? und das Wasserhaushaltsgesetz'®

Fachplanungen

Die im Landschaftsplan der Stadt Libben (Spreewald) formulierten Ziele werden fir den
Geltungsbereich konkretisiert, soweit sie mit den Gbrigen Planungszielen vereinbar sind
und auf der Ebene des Bebauungsplans umgesetzt werden kénnen. Ubergeordnete Ent-
wicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch den Bebau-
ungsplan Nr. 2¢ nicht berihrt.

Die Inhalte des Landschaftsplans wurden in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Der
Bebauungsplan stimmt mit den Inhalten des Flachennutzungsplans Uberein.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29. Juli 2009
(BGBI. | . 2542) ), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690)
Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz — BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/04, S. 350) zu-
letzt gedndert durch Art. 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 15.07.2010 (GVBI. | Nr. 28)
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSch@) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26.9.2002 (BGBI. | 3830), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. August 2010
(BGBI. 1 S. 1163)
Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA-L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26 S. 503)
Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG — Bun-
desbodenschutzgesetz) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 1998 S. 502) zuletzt gedndert durch Art. 3 G v. 9.12.2004 |
3214
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalt (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt gedndert durch Art. 12 G v. 11.8.2010 (BGBI. 1 5. 1163)
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2.2

2.3

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
Abgrenzung des Untersuchungsraumes
Die Abgrenzung differiert schutzgutbezogen wie in der folgenden Tabelle dargestelit.

Tabelle 1: Abgrenzung des Untersuchungsraums

Schutzgut Untersuchungsraum

Mensch (Luft/L&rm) Néachstliegende Wohnbebauung auf dem Geldnde einer ehe-
maligen Gartnerei (zum Zeitpunkt der Erhebung ungenutzt),
im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen und Wohnhaus
Neuendorfer StraBBe 19 b

Pflanzen/Tiere Eingriffsbereich und unmittelbare Umgebung, abhéngig von
betroffenen Arten und Habitatfunktionen

Boden Eingriffsbereich

Wasser Eingriffsbereich

Klima/Luft Eingriffsbereich und unmittelbare Umgebung

Landschaft/Erholung Eingriffsbereich und visueller Wirkraum: siidwestlich bis

Bahndamm, westlich bis Dubener Forst (z. T. unterbrochen
durch Feldgehélze), nordwestlich und nérdlich bis Treppen-
dorfer Forst (z.T. unterbrochen durch Hecken und Feldgehdl-
ze), stlich bis Ortsrand Neuendorf

Inhalt und Untersuchungsmethode

Der Untersuchungsumfang bezieht sich auf die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen-
den Belange des Umweltschutzes.

Bei der Bearbeitung wird zunéchst das komplexe Wirkungsgeflecht ,Umwelt* nach den ein-
zelnen Schutzgltern Mensch / Gesundheit, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Flora/ Fauna/
Lebensraume, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter getrennt erfasst und bewertet.
Hierbei wird eine flachendeckende Bestandsanalyse der Ist-Situation im Bebauungsplan-
gebiet durchgeflihrt, in der die Flachen gleicher Eigenschaften sachlich und rédumlich defi-
niert werden. Aufgrund ihrer Eigenschaften Iasst sich die Bedeutung dieser Flachen und ih-
re Empfindlichkeit gegenliber der Planung bestimmen. Als Bewertungsgeriist wird soweit
moglich eine 5-stufige Ordinalskala (sehr hoch, hoch, mittel, gering, sehr gering) angelegt.

Zur Bewertung der Erheblichkeit der Auswirkungen werden die Bedeutung und Empfind-
lichkeiten der Flachen mit den Wirkfaktoren der Planung gutachterlich verkn(ipft.

Die medientbergreifende Bewertung erfordert eine die Umweltauswirkungen zueinander in
Beziehung setzende Gesamtbeurteilung. Da eine quantitative Saldierung von Umweltaus-
wirkungen prinzipiell nicht méglich ist, erfolgt die Gesamtbeurteilung verbal-argumentativ. In
der Gesamtbewertung wird sowohl die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung als auch bei Nichtdurchfiihrung prognostiziert.

Untersuchungszeitraum, Datengrundlagen und Verfahren

Datengrundlage zur Erfassung und Bewertung des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit /
Bevdlkerung bilden der Flachennutzungsplan der Stadt Libben und das schalltechnische
Gutachten. Die Analyse und Bewertung der Schutzgliter von Natur und Landschaft erfolgt
auf der Grundlage der ¢rtlichen Biotopkartierung und auf den Daten des Landschaftsplans
der Stadt Lubben.
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3.1

3.2
3.2.1

Der Untersuchungszeitraum erstreckte sich vom Beginn der Bestandsaufnahme im Mérz
2007 Ober den gesamten Zeitraum der Entwurfsplanung bis November 2009. Ortliche Be-
gehungen mit Erfassung des Pflanzenbestandes erfolgten im Friihjahr und Friihsommer
2007. Fir das Flurstiick 139/1 der Flur 32, welches als Teilflache auBerhalb des Geltungs-
bereichs fir einen Teil der ErsatzmaBnahmen in Anspruch genommen wird, wurde eine
Kontrollbegehung in der Vegetationsperiode am 31.05.2011 durchgefiihrt.

Die Beschreibung der Schutzgiiter konzentriert sich auf diejenigen Bereiche, auf die durch
das geplante Vorhaben potenzielle Auswirkungen zu erwarten sind. Der jeweilige Betrach-
tungsraum differiert dabei schutzgutbezogen. Grundsétzlich erfolgt eine Unterscheidung
zwischen Eingriffsbereich (Geltungsbereich des Bebauungsplans) und Wirkraum (weiterer
Umgebung).

Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter im Wirkraum

Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung
Empfindliche Nutzungen sind 6stlich des Plangebiets vorhanden. Als maBgebliche Immis-
sionsorte werden angenommen:
° eine Wohnnutzung auf dem Gelénde der ehemaligen Gartnerei (zur Zeit ungenutzt),
im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen
e das nachstgelegene vorhandene Wohnhaus Neuendorfer Strae 19 b

Planungsrechtlich sind diese Immissionsorte als ,Allgemeine Wohngebiete” (WA) einzustu-
fen. Geman DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau sind in diesen Baugebieten die Grenz-
werte 55dB(A) tags und 40 dB(A) nachts einzuhalten.

Vorbelastungen

Hinsichtlich der Luftqualitét gehort die Gemeinde Liibben zu den im Landes- und Regional-
vergleich gering belasteten Raumen (vgl. Kapitel 3.5 Schutzgut Klima/Luft). Im Geltungsbe-
reich sind Larm- und Schadstoffbelastungen durch den Verkehr der angrenzenden B 87
und durch die vorhandene und geplante Gewerbeansiedlung des angrenzenden Bebau-
ungsplangebiets vorhanden.

Schutzgut Pflanzen/Tiere, biologische Vielfalt
Schutzgebiete und geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Naturschutzgebiete, FFH- oder Vogelschutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb des Biospharenreservats
Spreewald. Die Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 2¢ ist rund 600 m
von der Schutzgebietsgrenze (Schutzzone |l = Landschaftsschutzgebiet / Entwicklungszo-
ne) entfernt.

Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope oder sonstige geschiitzte Teile von Natur und
Landschaft sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht betroffen.
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3.2.2 Biotopbestand

Erfassung
Der Pflanzenbestand im Geltungsbereich wurde durch vier Begehungen im Friihjahr und
Frihsommer 2007 erfasst (4.3./ 27.4./ 17.5. / 25.7.2007). In diesem Zeitraum wies der (-
berwiegende Teil des Geltungsbereichs Trockenrasenarten auf. Flir das Flurstiick 139/1
der Flur 32 (Teilflache auBerhalb des Geltungsbereichs flr ErsatzmaBnahmen) wurde eine
Kontrollbegehung in der Vegetationsperiode am 31.05.2011 durchgefihrt.
Da der Geltungsbereich noch zum Zweck der Ackergraserzeugung genutzt wird (derzeit ex-
tensiv), ist nicht davon auszugehen, dass es sich bei der vorgefundenen Vegetationsaus-
pragung um stabile Pflanzengesellschaften handelt, sondern um eine voriibergehende
Auspragung nach extensiver Nutzung auf sandigem Standort. Dem entsprechend wird der
Bestand dem Biotoptyp LA - extensiv genutzte Acker (09125)"" mit folgenden Untertypen
zugeordnet:

¢ (91254 — extensiv genutzte Sandécker (LAS)

o 091259 — sonstige extensiv genutzte Acker (LAA)

Extensiv genutzte Acker zeichnen sich durch einen auch in der Flache vorhandenen Wild-
krautbewuchs aus. Die Bestande kénnen sehr artenreich sein und diverse gefdhrdete Arten
beherbergen. Der Verzicht auf Umbruch, Diingung und Pflanzenschutzmittel hat auf sandi-
gem Standort zur Auspragung von Trockenrasenbestédnden des Typs Grasnelkenfluren ge-
flhrt, verzahnt mit silbergrasreichen Pionierfluren des Verbandes Corynephorion canescen-
tis. Verbreitet sind auch Arten der Ruderalfluren; nur ein geringer Anteil des Pflanzenbe-
standes ist der typischen Segetalvegetation zuzuordnen. Vorherrschend sind niedrigwtich-
sige Horstgraser, insbesondere Festuca ovina agg. (Schafschwingel) und Corynephorus
canescens (Silbergras). Im Frihjahres-Aspekt traten vor allem Erodium cicutarium (Ge-
wohnlicher Reiherschnabel), Armeria elongata (Gemeine Grasnelke) und Senecio canes-
cens (Frihlings-Greiskraut) als dominierende krautige Pflanzen hervor. Folgende weitere
Arten wurden bei den Begehungen im Friihjahr und Frilhsommer 2007 erfasst:

Hieracium pilosella (Kleines Habichtskraut), Scleranthus perennis (Ausdauernder Knéuel),
Thesium linophyllon (Mittleres Vermeinkraut), Hypochaeris radicata (Gewohnliches Ferkel-
kraut), Rumex acetosella (Kleiner Sauerampfer), Koeleria macrantha (Zierliches Schiller-
gras), Viola tricolor (Gewdhnliches Stiefmitterchen), Viola arvensis (Acker-StiefmUtterchen,
Brachythecium albicans (WeiBes Kurzblchsenmoos), Achillea millefolium (Gewéhnliche
Schafgarbe), Tanacetum vulgare (Rainfarn), Geranium rotundifolium (Rundblattriger
Storchschnabel), Plantago lanceolata, Vicia cracca (Vogelwicke) Rubus caesius (Kratzbee-
re), Taraxacum offizinale (Gemeiner Léwenzahn), Matricaria recutita (Kamille, vereinzelt).
Entlang der B 87 ist ein hdherer Anteil von Ruderalarten vorhanden.

Ein durch frischere Bodenverhéltnisse gepragter Bereich findet sich am westlichen Rand
des Geltungsbereichs, der von Grasern und Krautern der Frischwiesen dominiert wird. Ver-
breitete Arten sind hier: Alopecurus pratensis (Wiesen-Fuchsschwanz), Festuca pratensis
(Gewohnlicher Wiesenschwingel), Festuca rubra (Rot-Schwingel), Arrhenaterum elatius
(Gewdhnlicher Glatthafer), Tanacetum vulgare (Léwenzahn), Anthriscus sylvestris (Wiesen-
Kerbel), Achillea millefolium (Gewdhnliche Schafgarbe), Vicia cracca (Vogel-Wicke). Ver-
einzelt kommen Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel), Rumex acetosa (Gewdhnlicher Sau-
erampfer), Galium album (WeiBes Labkraut), Ranunculus acris (Scharfer HahnenfuB) vor.
Da dieser Bereich ebenfalls zu den extensiv bewirtschafteten Flachen fur die Ackergraser-
zeugung gehdrt, wird er in der Biotopkarte als LAA dargestellt.

Gefahrdung
Extensiv genutzte Ackerbiotope mit einer artenreichen standortgeméfBen Segetalvegetation
gehdren aufgrund der allgemeinen Nutzungsintensivierung zu den stark gefahrdeten Bioto-

pen.

11)

nach Biotoptypenliste des Landes Brandenburg — Stand 24.06.2009
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Schutzstatus

Ackerbiotope sind grundsatzlich nicht nach § 30 BNatSchG geschiitzt. Dauerbrachen auf
ehemals landwirtschaftlich genutzten Sandstandorten kénnen sich zu geschiitzten Trocken-
rasen entwickeln. Bei Fortfiihrung der ordnungsgemé&Ben landwirtschaftlichen Nutzung zum
Zweck der Ackergraserzeugung wére jedoch die stetige Entwicklung eines Trockenrasens
nicht méglich.

Bewertung
Zur naturschutzfachlichen Bewertung werden folgende Kriterien herangezogen:
* Natirlichkeit / Naturnahe als MaB anthropogener Eingriffe und die daraus resultie-
renden Veranderungen der Vegetation
e Gefahrdung / Seltenheit des Biotoptyps
Intaktheit / Vollkommenheit der Auspragung des Biotops
o Ersetzbarkeit / Wiederherstellbarkeit, abhangig zum einen von der Zeitdauer, die
bendtigt wird, um die Biozdnose wieder anndhernd vollsténdig herzustellen (zeitli-
che Komponente), zum anderen von der Haufigkeit entsprechender Standortver-
héaltnisse in der nédheren Umgebung (rdumliche Komponente)

Fir jedes Kriterium wird eine flnfstufige Werteskala definiert: sehr gering, gering, mittel,
hoch, sehr hoch. Bei der Gesamtbewertung werden die wertbestimmenden Kriterien gleich
gewichtet, wobei jeweils der hochste Wert eines Kriteriums anschlieBend die Gesamtein-
stufung des Biotops in die entsprechende Bedeutungsklasse (Schwellenwertverfahren) be-
stimmt. Dabei wird auch die Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere ber(icksichtigt.

Nach diesen Kriterien ist der (berwiegende Teil des Geltungsbereichs aufgrund seiner ak-
tuellen Auspréagung der hohen Wertstufe (Darstellung in der Biotoptypenkarte Stufe V), der
westliche Bereich der mittleren Wertstufe (Stufe 11l) zuzuordnen.

Fauna

Die Qualitat von Tierlebensrdumen der Ackerfluren wird im Bereich extensiv bewirtschafte-
ter Felder wesentlich vom Vorhandensein anderer naturnaher Biotope und ihrer Vernetzung
untereinander bestimmt. Besondere Bedeutung kommt aufgrund der aktuellen Auspragung
der Insektenfauna zu. Der frischer geprégte Bereich am westlichen Rand des Geltungsbe-
reichs ist ebenfalls fir die Insektenfauna bedeutend, die aber im Vergleich zu den trocken
gepragten Flachen weniger spezialisiert ist.

Eine vertiefende Untersuchung spezieller Tierarten oder Tiergruppen wurde im Rahmen
des Bebauungsplans nicht durchgeflihrt. Nachfolgend werden die wesentlichen Tierarten/-
gruppen benannt, die aufgrund der Biotopstruktur und der aktuellen Auspragung des Bio-
toptyps potenziell Lebensraum im Untersuchungsgebiet finden oder dieses als Nahrungs-
gebiet nutzen.

Saugetiere: Apodemus agrarius (Brandmaus), Sorex araneus (Waldspitzmaus), Sorex mi-
nutus (Zwergspitzmaus)

Végel: Alauda arvensis (Feldlerche), Anthus campestris (Brachpieper), Anthus pratensis
(Wiesenpieper), Lanius corullio (Neuntéter), Lullula arborea (Heidelerche), Motacilla flava
(Schafstelze), Oenanthe oenanthe (Steinschmatzer, streng geschiitzt), Saxicola rubetra
(Braunkehlchen), Vanellus vanellus (Kiebitz), Ciconia ciconia (WeiBstorch, konnte im nahe-
ren Umfeld als Nahrungsgast beobachtet werden)

Insekten: Neben Sandbienen sind hier viele Weg- und Grabwespen besonders charakteris-
tische Vertreter, Heuschrecken, Sandlaufkéfer und Schmetterlinge, z. B. Coenomympha
pamphilus (Kleiner Heufalter), Heodes tityrus (Brauner Feuerfalter), Maniola jurtina (GroBes
Ochsenauge), Plebicula amanda (Vogelwicken-Blauling), Zygaena filipendulae (Sechsfleck-
Widderchen)
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Lurche/Kriechtiere: Laichgewasser sind im Geltungsbereich und auf den unmittelbar an-
grenzenden Fldchen nicht vorhanden. Im Umfeld des Bebauungsplangebiets befindet sich
ein potenzielles Laichgewasser ca. 350 m &stlich der Ostlichen Grenze des Geltungsbe-
reichs am Muhlbergweg. Eine Eignung des Bebauungsplangebiets als Winter- oder Som-
merlebensraum oder besondere Bedeutung als Wanderkorridor kann aufgrund der Lage
und Biotopstruktur mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Aufgrund der aktuellen Auspragung kommt die extensiv genutzte Flache auf sandigem
Standort als Lebensraum fiir Arten der trocken-warm gepragten Lebensrdume in Betracht.
Eine Eignung als Lebensraum fiir die streng geschiitzte Zauneidechse (Lacerta agilis) kann
jedoch ausgeschlossen werden, weil die Art im Jahresverlauf ein vielféltiges Mosaik an
Teilhabitaten in einem relativ kleinen Aktionsradius benétigt, das die untersuchte Flache
nicht aufweist.

Schutzgut Boden

Geologie

Das Plangebiet liegt regionalgeologisch im Baruther Urstromtal, das sich von der NeiBe ii-
ber Cottbus und Baruth bis Brandenburg erstreckt. Der Raum Libben wurde durch die geo-
logischen Zeitabschnitte des Holozan (Alluvium) und des Pleistozén (Diluvium) mit Warm-
und Kaltzeiten gepragt. Der siidwestliche Bereich des Stadtgebiets Liibben mit den Ortstei-
len Treppendorf und Neuendorf ist Uberwiegend diluvial gepragt.

Am Sldwestrand des Urstromtals ragen mehrere warthestadiale Hochflachenreste aus den
Talsanden hervor. Der ehemals zusammenhéngende Endmorénenrlicken wurde spater
vom Schmelzwasser zerteilt und in einzelne Inseln aufgelost. Im Bereich um Neuendorf ist
eine Talsandrinne ausgebildet.

Relief
Der Spreewald zeigt bedingt durch seine geologische Entstehung kaum nennenswerte Un-
terschiede im GroBrelief. Der slidwestliche Teil des Stadtgebiets Liibben befindet sich auf
einem Niveau zwischen 50 und 60 m . NN. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans be-
wegen sich die Hoéhenunterschiede zwischen 53,66 m im Nordosten, 53,10 m im Nordwes-
ten und 53,17 m 0. NN im Siidwesten.

Bestand Bdden

Auf den pleistozdnen Sander- und Talsandflachen dominieren die Braunpodsol-
Bodengesellschaften. Podsole sind durch den nahrstoffarmen oberen Bodenhorizont ge-
kennzeichnet. Es handelt sich im Geltungsbereich um sandige Béden ohne Grundwasser-
einfluss. Der Boden des Geltungsbereichs ist durch landwirtschaftliche Nutzung (zuletzt
Ackergraserzeugung) anthropogen beeinflusst.

Bdden trockener, insbesondere trocken-warmer Standorte gehéren zu den seltenen Béden.
Der Boden im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist jedoch im Vergleich zu den Sand-
standorten der im Raum Libben vorhandenen Binnendinen (z. B. Frauenberg, Spiel- und
Pfaffenberge) nahrstoffreicher und weniger deutlich als trocken-warmer Standort ausge-

pragt.

Erfassungs- und Bewertungskriterien fiir das Schutzgut Boden
Der Boden erfillt nach § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
e natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen und Bodenorganismen. Er ist Bestandteil des Naturhaushalts, insbesonde-
re mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen und erflllt die Funktion eines Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumediums fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Fil-
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ter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

e Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

e Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Fléche flr Siedlung und Erholung,
Standort fiir sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Die zu berlicksichtigende Bodentiefe umfasst die obere Schicht der Erdkruste einschlieBlich
der flissigen und gasférmigen Bestandteile ohne Grundwasser und Gewéasserbetten.
Bewertet werden die natirlichen Funktionen des Bodens als Lebensgrundlage und Be-
standteil des Naturhaushalts. Hierzu gehéren
e Lebensraumfunktion flir die natlirliche Vegetation und Bodenorganismen, insbeson-
dere fiir seltene/gefahrdete Tier- und Pflanzenarten
o Speicher- und Regelungsfunktion (Filter- und Pufferfunktion sowie Wasserhaus-
haltsfunktion)
e Produktionsfunktion (Produktion von Biomasse, insbesondere von pflanzlichen Stof-
fen einschlieBlich der Wurzeln zur Verankerung der Pflanzen)

Wesentliche Kriterien zur Erfassung der Empfindlichkeit sind Bodenart (Bodengeflige,
-mechanismen und -eigenschaften), der Grad der Natlrlichkeit, Vegetationsdichte und Vor-
belastungen. Zur Bewertung der Empfindlichkeit von Béden gegenlber Eingriffen wird wei-
terhin das Kriterium der NatUrlichkeit herangezogen. Die Béden mit den geringsten Veran-
derungen sind zugleich die naturnahesten Bdden. Wichtig flir den Grad der Naturlichkeit ist
weiterhin das Ausmal der Versiegelung.

Bewertung
Die (potenzielle) Lebensraumfunktion ist ein Kriterium fir die Seltenheit von Béden bzw. fiir
Extremstandorte. Béden extremer Standorte fithren haufig zur Ausbildung seltener und ge-
fahrdeter Pflanzengesellschaften und Biotope. Hierzu zahlen besonders trockene und sehr
nahrstoffarme Standorte. Die Lebensraumfunktion des Bodens ist daher im Geltungsbe-
reich hoch.

Speicher- und Regelungsfunktion sowie Produktionsfunktion sind abhéngig von Bodenei-
genschaften (Nahrstoffspeicherung, Wasserhaltevermbgen, Adsorptionsvermégen, Durch-
lassigkeit, Durchllftung) und dem physikalisch-chemischen Filtervermégen. Je geringer der
Ton- und Humusgehalt, desto geringer die Regelungsfunktion, desto geringer auch die F&-
higkeit, Nahrstoffe zu speichern und Wasser zu halten. Dem hohen Sandanteil entspre-
chend ist die Speicher- und Regelungsfunktion als gering zu bewerten. Die Produktions-
funktion des relativ ndhrstoffarmen Sandstandorts ist ebenfalls gering.

Vorbelastung

Mit dem Grad der anthropogenen Belastung nehmen die Leistungen des Bodens flir den
Naturhaushalt ab. Der Boden des Untersuchungsgebiets ist zwar durch landwirtschaftliche
Nutzung anthropogen beeinflusst, insgesamt ist die Vorbelastung jedoch gering.

Empfindlichkeit

Die Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung entspricht der Bewertung des
Bodens fir den Naturhaushalt. Die Empfindlichkeit gegeniliber Schadstoffbelastungen ist
bei sandigen Bbden relativ gering.

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser
Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
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Grundwasser

Als Hauptgrundwasserleiter im Raum Lilbben gelten die mittelpleistozanen Kiessande und
die jungpleistozénen Sande des Urstromtals. Sie sind im Randgebiet 5 bis 7 m méchtig.
Durch MaBnahmen zur Spreeregulierung, zur Hydromelioration und infolge der Grundwas-
serentnahmen durch den Tagebau in der Niederlausitz kam es zu weitreichenden Grund-
wasserabsenkungen bzw. Schwankungen des Grundwasserspiegels. An der Oberflache
anstehendes Grundwasser ist im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Die Qualitat des oberflachennahen Grundwassers ist fir den Raum Libben als gut zu be-
zeichnen (nach ,Okologische Ressourcenplanung Berlin und Umland” im Auftrag des Lan-
desumweltamtes in: Landschaftsplan Libben 2005).

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist aufgrund der sandigen Deck-
schicht und des geringen Flurabstandes hoch (Anteil bindiger Bildungen an der Versicke-
rungszone — gering / GW-Flurabstand 0 bis 2 m).

Die Bedeutung des Gebiets flr die Grundwasseranreicherung ist aufgrund der durchlassi-
gen Deckschicht und der Art der Vegetationsbedeckung als hoch einzustufen.

Schutzgut Klima/Luft

Regional-/Lokalklima

Der Spreewald befindet sich im Bereich des stark kontinental beeinflussten, ostdeutschen
Binnentieflandklimas. Er weist jedoch als eigenstandiger Raum (Klimabezirk Spreewaldnie-
derung) von seiner Umgebung abweichende Temperatur- und Niederschlagsparameter auf.
Zum Lokalklima im Bereich Neuendorf liegen keine Messdaten vor. Fiir das Gebiet sind je-
doch eine hohe Luftfeuchtigkeit und eine Neigung zur Bodennebelbildung charakteristisch.
Das Plangebiet befindet sich in offenen Grasland- und Ackerflachen, die als Kaltluftentste-
hungsgebiet mit mittlerer Bedeutung flir den Naturhaushalt fungieren. Aufgrund der gerin-
gen Reliefunterschiede sind keine Kaltluftabflussbahnen ausgepragt.

Luftqualitat

Die Gemeinde Libben gehort zu den im Landes- und Regionalvergleich gering belasteten
R&umen. Die Immissionswerte der TA Luft sowie die Grenzwerte der 22. BImSchV werden
unterschritten. Im regionalen Zusammenhang haben sich die Emissionen durch Verbesse-
rungen in der Rauchgasreinigung, durch den Rlckgang des Rohkohleeinsatzes, die Stillle-
gung von Produktionsstatten, Produktionseinschréankungen und Verbesserung von Anlagen
dem technischen Stand entsprechend insbesondere bei Schwefeldioxid und Staub seit
1990 erheblich verringert.

Nach Angaben des Landschaftsplans, die sich auf Daten des Waldzustandsberichts Bran-
denburg 1994 beziehen, ist jedoch eine Tendenz zu gleichbleibenden bis leicht steigenden
Schadstoffeintragen bei den Stickoxiden und Kohlenwasserstoffen festzustellen, die haupt-
sachlich verkehrsbedingt sind.

Eine wesentliche Vorbelastung des Planungsgebiets resultiert aus dem Verkehr der B 87.

Schutzgut Landschaft/Erholung

Beschreibung

Unter dem Schutzgut Landschaft werden Landschaftsbildqualitdt und Erholungswert erfasst
und bewertet. Als Untersuchungsraum gilt der Landschaftsraum, innerhalb dessen die Pla-
nung Veranderungen bewirken kann (visueller Wirkraum). Dieser kann in Abhangigkeit von
der geplanten Bebauungsdichte und den maximal zu erwartenden Gebaudehohen (ca. 20
m) folgendermalBen abgegrenzt werden:
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Die stidwestliche Begrenzung bildet der Bahndamm mit begleitenden Gehdlzen; nach Wes-
ten wird der Wirkraum durch den Dubener Forst und verschiedene Feldgehdlze begrenzt.
Die sich weithin nach Nordwesten und Norden erstreckende offene Agrarlandschaft wird
durch Hecken und Feldgehdlze und den nérdlich von Neuendorf liegenden Treppendorfer
Forst begrenzt. Nach Osten findet der Wirkraum durch die Bebauung der Ortslage Neuen-
dorf und den Neuendorfer Forst eine Begrenzung.

Die landwirtschaftlich gepragten Flachen bilden eine landschaftsésthetische Raumeinheit
mit ebenen, teils groBflachigen Acker- und Wiesenflachen, die maBig durch Hecken und
Feldgeholze strukturiert sind. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind
keine Struktur bildenden oder pragenden Landschaftselemente vorhanden.

Zu den Vorbelastungen zahlen die Gewerbebebauung im Bereich des Bebauungsplans Nr.
2 ,Gewerbegebiet Neuendorf®, mehrere Hochspannungsfreileitungen und die B 87.

Bewertung
Analog zum Landschaftsplan der Stadt Libben (Spreewald) werden die in der folgenden
Tabelle genannten Bewertungskriterien angewandt.

Tabelle 2: Landschaftsbildbewertung

Kriterien Bewertung im Unter-
suchungsgebiet

e Vielgestaltigkeit, Abwechslung, vielfaltiges Land- mittel
schaftserleben durch abwechslungsreiche Radume

e Eigenart, Charakter und Natlrlichkeit des Land- gering
schafts- und Naturraumes (unter Berlicksichtigung
der Vorbelastung)

o Ubersichtlichkeit und Ruhe gering

Bei Gleichgewichtung der Kriterien ist die Bedeutung des Landschaftsbildes innerhalb des
Untersuchungsgebiets gering. Die Empfindlichkeit gegenlber Bebauung ist entsprechend
dieses Bedeutungswerts ebenfalls gering.

Landwirtschaftlich gepragte Raume sind grundsétzlich fur die naturgebundene Erholung
geeignet. Die Erholungsfunktion ist dabei eng mit dem Landschaftsbild verbunden, wobei
die Erreichbarkeit und Zuganglichkeit des Landschaftsraumes zu berlicksichtigen ist. Auf-
grund der unmittelbaren Lage an einer stark befahrenen StraBe und angrenzend an ein be-
reits bestehendes Gewerbegebiet hat das unmittelbare Plangebiet keine wesentliche Be-
deutung flr die Erholung. Im erweiterten Untersuchungsgebiet ergibt sich mit zunehmender
Entfernung zu den Stérfaktoren eine geringe bis mittlere Erholungseignung.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und unmittelbar angrenzend sind keine Bau-
denkmale, ausgewiesene ur- oder frihgeschichtliche Fundstéatten oder sonstige Kultur- und
Sachgdter vorhanden.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Auswirkungen auf Menschen, deren Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt

Die verkehrsbedingten Larmbelastungen, die mit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben
verbunden sind, werden aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage mit unmittelbarer Anbindung
an die bestehende HauptverkehrsstraBBe (B 87), an dem Standort nicht als erheblich einge-
schatzt.
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Die kiinftigen betrieblichen Nutzungen werden zu zusétzlichen Gerauschemissionen inner-
halb und auBerhalb des Bebauungsplangebiets flihren. GemaB Schallgutachten kénnen die
geltenden Immissionsgrenzwerte an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten wer-
den, wenn die Larmemissionen der Betriebe und Anlagen soweit begrenzt werden, dass
bestimmte flachenbezogene Schallleistungspegel nicht Gberschritten werden.

Schadstoffmessungen und -ausbreitungsberechnungen wurden im Rahmen des Bebau-
ungsplans nicht durchgefthrt. Erhebliche Schadstoffbelastungen aus dem Gewerbe- und
Anlagenbetrieb nach dem Stand der Technik sind nicht zu erwarten. Die verkehrsbedingten
Immissionen, die mit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben verbunden sind, werden auf-
grund der verkehrsglinstigen Lage mit unmittelbarer Anbindung an eine bestehende Haupt-
verkehrsstra3e (B 87) an dem Standort nicht als erheblich eingeschatzt.

Einschrankungen der gesunden Arbeitsverhaltnisse durch die nachrichtliche Ubernahme
der vorhandenen Freileitungen in den Bebauungsplan sind nicht zu beflirchten. Gemal der
Anlage 4 der Abstandsleitlinie Brandenburg (Amtsblatt Nr. 49 vom 6 .Juli 1995) werden im
Bebauungsplan Schutzabstéande zu Rdumen, die dem [anger andauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, festgesetzt.

Sonstige erhebliche Auswirkungen auf den Schutzgutkomplex sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Bei Realisierung des Bebauungsplans Libben 2c wird der aktuelle Biotopbestand vollstén-
dig verloren gehen. Die Gesamtflache von 30.690 m2 umfasst folgenden Biotopbestand:

e (091254 — extensiv genutzte Sandacker (LAS)

e 091259 — sonstige extensiv genutzte Acker (LAA)

LA - extensiv genutzte Acker, davon
extensiv genutzte Sandacker (LAS), Wertstufe IV (hoch) ca. 22.400 m?
sonstige extensiv genutzte Acker (LAA), Wertstufe Ill (mittel) ca. 8.290 m2

Aufgrund der Uberwiegend nahrstoffarmen und trockenen Bodenverhaltnisse und der zu-
rlickliegenden extensiven landwirtschaftlichen Nutzung haben sich auf dem gréBeren Teil
der Flache des Geltungsbereichs trockenrasenahnliche Bestédnde mit hoher Bedeutung als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entwickelt. Eine besténdige Entwicklung von Trocken-
rasen ware jedoch auch bei Nichtdurchfiihrung der Planung und weiterer ordnungsgemaBer
landwirtschaftlicher Nutzung nicht méglich.

Die Inanspruchnahme der mittel bis hoch bewerteten Ackerflachen fiihrt zu einem Verlust
von Lebensraum flr Pflanzen und Tiere. Die betroffenen Lebensgemeinschaften und Arten
sind in der Umgebung des Geltungsbereichs und im Raum Liibben haufiger verbreitet. Eine
Bestandsgefahrdung regionaler oder lokaler Populationen ist daher nicht zu erwarten. Der
Verlust ist dennoch ein erheblicher Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, der
gemé&nB § 1a Abs. 3 BauGB kompensiert werden muss.

Zu indirekten Beeintrachtigungen von Tieren in Gewerbegebieten flihren haufig Lichtquel-
len. Von Licht in oder angrenzend an die freie Landschaft werden insbesondere Insekten
und Schmetterlinge, aber auch Vogel und Fledermause in ihrem natdrlichen Verhalten er-
heblich gestért. Von allen Tierarten werden nachtaktive Schmetterlinge am starksten durch
die nachtliche Beleuchtung beeinflusst. Dies wirkt sich negativ auf das biologische Gleich-
gewicht und damit die Gesamttkologie eines Gebietes aus. Diese Wirkung kann bei Ver-
wendung von Lichtquellen mit niedrigem Strahlungsanteil im kurzwelligen Bereich deutlich
verringert werden, wobei fir den Menschen durch das verringerte Strahlungsspektrum nur
das Farbsehen leicht abgeschwécht ist.
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Angaben zum besonderen Artenschutz

Die Umsetzung des Bebauungsplans, d. h. die Berdumung und anschlieBende Bebauung
des Gelandes, flhrt zu einem Eingriff in Natur und Landschaft, der mit Schadigungen und
Storungen (Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG) von streng und besonders geschiitz-
ten Arten verbunden sein kann. Nachfolgend wird daher das mdgliche Eintreten dieser Zu-
griffsverbote art- bzw. artengruppenbezogen tberprift.

Betrachtungsgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die europarechtlich ge-
schitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie nach Artikel 1 der Vogelschutz-
richtlinie (heimische, wildlebende européische Vogelarten). Flr diese Arten ist zu priifen, ob
mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans einschlieBlich der Bau- und Betriebs-
phase Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG erfillt werden (kdnnen).

Prifrelevant sind alle Arten, flir die das Eintreten von Zugriffsverboten (Schadigung oder
erhebliche Stérung) gemaB § 44 BNatSchG unter Bericksichtigung des nachgewiesenen
oder potenziellen Vorkommens im Plangebiet und ihrer Empfindlichkeit gegentiber den pla-
nungsbedingten Wirkungen Uberhaupt eintreten kann. Grundlage flr diese Relevanzprii-
fung bilden alle im Land Brandenburg vorkommenden Tier- und Pflanzenarten, die zu den
Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie gehtren sowie alle wertgebenden, d. h. im Land
Brandenburg gefahrdeten bzw. auf der Vorwarnliste befindlichen Vogelarten. Fiir allgemein
verbreitete, nicht gefahrdete Vogelarten kann das Eintreten von Verbotstatbestanden durch
die Bewaltigung der Eingriffsregelung und die Vermeidung der Zerstérung von Fortpflan-
zungsstéatten durch Baufeldrdumung/Vegetationsbeseitigung vor Beginn der Brutperiode
ausgeschlossen werden.

Faunistische Untersuchungen wurden im Bebauungsplangebiet nicht durchgefihrt. Die Pri-
fung auf potenzielles Vorkommen der priifrelevanten Arten oder Artengruppen im Untersu-
chungsgebiet erfolgt daher unter Berlcksichtigung ihrer jeweiligen biogeografischen Ver-
breitung und ihrer spezifischen Habitatanspriiche. Dies betrifft im vorliegenden Fall die Ar-
tengruppen Séugetiere, Amphibien, Reptilien, und bodenbritende Vogelarten. Nachfolgend
wird dargelegt, dass fiir diese Artengruppen unter Berlicksichtigung der zeitlichen Ein-
schrankung der Vegetationsbeseitigung infolge der Planung keine Verbotsverletzungen
nach § 44 Abs. 1 und 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu erwarten sind.

Saugetiere

Das Vorkommen von Sugetierarten des Anhang |V FFH-RL (Fledermause, Biber, Fischot-
ter, Feldhamster, Wolf) kann aufgrund der Lage des Plangebietes und des Fehlens geeig-
neter Habitatstrukturen grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Amphibien

Laichgewasser sind im Geltungsbereich und auf den unmittelbar angrenzenden Flachen
nicht vorhanden. Die Eignung als Winter- oder Sommerlebensraum kann aufgrund des
Fehlens geeigneter Habitatstrukturen ausgeschlossen werden.

Reptilien
Die aktuelle Auspragung der Vegetation nach extensiver Nutzung der Ackerflachen kommt
zwar als potenziell geeignetes Teilhabitat fiir die Zauneidechse in Betracht; weitere Habi-
tatstrukturen, die von der sehr ortstreuen Art mit geringen Aktionsradien benétigt werden
(Habitatstrukturen fir Thermoregulation, Uberwinterung, Versteck) sind jedoch im Plange-
biet und unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden. Das Vorkommen der streng ge-
schiitzten Art kann daher mit hinreichender Sicherheit im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ausgeschlossen werden.
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4.4

4.5

4.6

Vogelarten (Bodenbriiter)

Im Rahmen der Biotopkartierung (Mai 2007) konnten auf den Flachen des Geltungsbe-
reichs keine Nester festgestellt oder Anflugbewegungen von Bodenbriitern beobachtet
werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass bis zur Realisierung des Be-
bauungsplans das Gebiet als Brutplatz von Bodenbritern genutzt wird. Bei den in Betracht
kommenden Arten handelt es sich um Vogelarten mit jahrlich wechselnden Nistplatzen, die
nicht ganzjahrig geschiitzt sind. Eine mogliche Zerstérung von Gelegen oder die Tétung
von Jungvogeln kann vermieden werden, wenn die Beseitigung der Vegetationsdecke im
Rahmen der Bauvorbereitung vor Beginn der Brutperiode durchgefiihrt wird. Eine Beein-
trachtigung der Bestandsituation lokal vorkommender Vogelarten durch die Flacheninan-
spruchnahme ist nicht zu erwarten, weil in der Umgebung des Plangebiets in gréBerem
Umfang &hnliche potenziell geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind.

Auswirkungen auf den Boden

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans wird entsprechend festgesetzter GRZ von
0,6 eine maximale Uberbauung und Versiegelung von 18.415 m2 vorbereitet. Hinzu kommt
die innerhalb des Pflanzstreifens entlang der B 87 zulassige Zufahrt mit einer Flache von
maximal 240 m2.

Davon betroffen sind Béden mit mittlerer bis hoher Lebensraumfunktion (frisch bis tro-
cken/nahrstoffarm), geringer Speicher- und Regelungsfunktion und geringer Produktions-
funktion.

Die Versiegelung bedeutet den vollstdndigen Verlust aller Bodenfunktionen. Der Eingriff ist
eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushalts und muss ausgeglichen werden.

Auf den Flachen mit Pflanzbindungen und den Ubrigen, nicht (berbaubaren Grundstiicks-
flachen ist im Vergleich zur bisher zulassigen Ackernutzung keine erhebliche Beeintrachti-
gung zu erwarten.

Erhebliche Beeintrdchtigungen durch Immissionen aus dem Gewerbebetrieb und dem
Fahrzeugverkehr sind aufgrund der verkehrsglinstigen Anbindung und der geringen Emp-
findlichkeit des anstehenden Bodens nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Grund- und Oberflaichenwasser

Die Versiegelung des Bodens auf einer Flache von 18.655 m2 fiihrt zum Verlust der Was-
serhaushaltsfunktion auf derselben Flache mit den Folgen

e einer Erhdhung des Oberflachenabflusses und

e einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Mengenberechnungen wurden im Rahmen des Bebauungsplans nicht durchgefiihrt. Die
Beeintrachtigung ist jedoch aufgrund der hohen Durchl&ssigkeit des Bodens erheblich.

Die Ubrige Flacheninanspruchnahme flihrt im Vergleich zur bisher zulassigen Ackernutzung
nicht zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des Wasserhaushalts.

Auswirkungen auf Klima/Luft

Versiegelung/Uberbauung )

Die flachenhafte Versiegelung und Uberbauung fiihrt zu einer starkeren Aufheizung bei
Sonneneinstrahlung und zu einer Verringerung der Verdunstung. Diese Wirkungen sind im
Wesentlichen auf den Geltungsbereich begrenzt. Nach Untersuchungen zu vergleichbaren
Vorhaben fiihrt die Veréanderung des Mikroklimas der im Verhaltnis kleinen Flache des Ge-
werbegebietes, das innerhalb der freien Landschaft liegt, nicht zu messbaren Veranderun-
gen, die deutlich Uber den Geltungsbereich hinaus gehen.
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4.7

4.8

Luftschadstoffe

Erhebliche Schadstoffbelastungen aus dem Gewerbe- und Anlagenbetrieb, der nach dem
Stand der Technik zu betreiben ist, sind nicht zu erwarten. Die zusétzlichen verkehrsbe-
dingten Immissionen, die mit der Ansiedlung von Gewerbebetrieben verbunden sind, wer-
den aufgrund der verkehrsglinstigen Lage mit unmittelbarer Anbindung an eine bestehende
HauptverkehrsstraBe (B 87) an dem Standort nicht als erheblich eingeschétzt.

Energiebedarf / Nutzung erneuerbarer Energien

Eine Einschatzung des Energiebedarfs ist ohne Kenntnis der kinftigen betrieblichen Nut-
zungen nicht méglich. Eine Festsetzung zur Nutzung erneuerbarer Energien ist nicht vor-
gesehen. Die groBzigig festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen ermdglichen je-
doch eine an die individuelle Situation angepasste optimale Geb&udestellung, so dass die
Nutzung von erneuerbaren Energien bei der Umsetzung der Planung den jeweiligen An-
spriichen der zuklnftigen Bauherren entsprechend erfolgen kann.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Gewerbegebiete haben aufgrund ihrer zweckdienlichen Architektur, meist mit relativ gro-
Ben, einférmigen Baukdrpern sowie Werbeanlagen eine hohe Beeintrachtigungsintensitét
fir die Landschaft. Das Plangebiet schlieBt sich an das Gewerbegebiet Liibben Nr. 2 an, so
dass ein vorhandenes Gewerbegebiet vergroBert wird. Der bereits vorbelastete angrenzen-
de, landwirtschaftlich gepragte Raum wird dadurch zusétzlich tberprégt und erheblich be-
eintrachtigt. Diese Beeintréchtigung korreliert mit der Erholungsfunktion in der Umgebung
des Plangebiets. Der Siedlungsrand der Ortslage Neuendorf wird nicht wesentlich beein-
frachtigt.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch Darstellungen und Festsetzungen
zum NutzungsmaB sowie durch Begrenzung der Bauhdhen und Pflanzbindungen an der
AuBengrenze des Gewerbegebiets gemindert. Durch die Bepflanzung erfolgt dariiber hin-
aus eine Neugestaltung des Landschaftsbildes, die jedoch erst nach einer Iangeren Ent-
wicklungszeit nach der Pflanzung deutlich wirksam wird.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern Pflanzen/Tiere und dem
Schutzgut Landschaftsbild/Erholung in Abhéngigkeit von den Pflanzbindungen.

Vor dem Eingriff sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Geholzbiotope vor-
handen. Nach der im Rahmen der Eingriffsregelung zu berticksichtigenden Reihenfolge
.vermeidung — Minimierung — Ausgleich — Ersatz" wére deshalb der Erhalt, die Wiederher-
stellung oder Aufwertung der nicht Uberbaubaren Flachen als Offenlandflachen anzustre-
ben. Aus stadtebaulichen Griinden und aufgrund der Anforderungen an die Minderung der
visuellen Wirkung der Gewerbebebauung auf die Umgebung sind umfangreiche Gehélz-
pflanzungen erforderlich.

Mit den getroffenen Pflanzbindungen wird der Aspekt der visuellen Wirkung stéarker gewich-
tet. Die Gewichtung zugunsten des Landschaftsbildes erfolgt auch unter Beriicksichtigung
der Tatsache, dass die Ausprdgung des Vegetationsbestandes zum Zeitpunkt der Be-
standserfassung zwar mit mittel bis hoch bewertet wurde, es sich aber rechtlich um eine
Ackerflache handelt, die bei Nichtdurchflhrung der Planung wieder intensiv bewirtschaftet
werden dirfte. Im Vergleich zu einer intensiv benutzten Landwirtschaftsflache fiihrt die Be-
pflanzung zu einer Aufwertung der Biotopfunktion.
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5.2

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
Festsetzungen im Bebauungsplan

Begrenzung von Larmbelastungen

Vorschlag zur textlichen Festsetzung:

Zum Schutz vor schéadlichen Larmbelastungen wird im Bebauungsplan ein immissionswirk-
samer flachenbezogener Schallleistungspegel festgesetzt. Dabei sind in den Gewerbege-
bieten nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren La&rmemissionen soweit begrenzt
sind, dass der immissionswirksame fldchenbezogene Schallleistungspege! 65 dB(A) pro m?
tagstber und 50 dB(A) pro m2 nachts nicht (berschreitet. Bei dieser Begrenzung werden
die Immissionsgrenzwerte unter Berlicksichtigung der Vorbelastung an den maBgeblichen
Immissionsorten eingehalten, so dass keine gesundheitsgefahrdenden Wirkungen auf die
Bewohner ausgehen.

Ergebnis flir den Bebauungsplan:
Die MaBnahme wird als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Schutz vor Hochspannungsfreileitungen

Vorschlag zur textlichen Festsetzung:

Innerhalb der Flachen c1 und c2 sind zum Schutz vor Hochspannungsfreileitungen Einrich-
tungen, die dem langer andauernden Aufenthalt (gréBer 6 Stunden pro Tag) von Menschen
dienen, nicht zulassig.

Ergebnis fiir den Bebauungsplan:
Die MaBnahme wird als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Minimierung der Beeintrachtigung der Fauna durch Licht

Vorschlag zur textlichen Festsetzung:

Eine Beeintrachtigung der Fauna durch Licht, insbesondere die Beeintrachtigung der
nachtaktiven Schmetterlinge wird gemés textlicher Festsetzung zur AuBenbeleuchtung ein-
schlieBlich der Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen durch die Verwendung von Lampen
mit niedrigem Strahlungsanteil im kurzwelligen Bereich, beispielsweise durch Natrium-
dampflampen, minimiert.

Ergebnis fir den Bebauungsplan:

Die MaBnahme wird als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Festsetzung regelt fur die AuBen- sowie die StraBenbeleuchtung die ausschlieBliche Ver-
wendung von Natriumdampflampen. Es kénnen auch MaBnahmen mit gleicher Wirkung ge-
troffen werden.

MaBnahmen, die in anschlieBenden Planungsphasen und bei Realisierung der Pla-
nung zu bericksichtigen sind

Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Bezlglich der Ableitung von Niederschlagen und der Behandlung von Abwasser und Abfal-
len trifft der Bebauungsplan keine Festsetzungen. Die Beeintrachtigung des Boden-
Wasserhaushalts durch Versiegelung kann durch die Versickerung von Niederschlagswas-
ser und die Verwendung luft- und wasserdurchlassigen Befestigungsmaterials, beispiels-
weise fir Stellplatze und Zufahrten, verringert werden. Entsprechende Auflagen kénnen
aufgrund der geltenden wasserrechtlichen Bestimmungen (BbgW@G) im Rahmen der Bau-
genehmigungen erteilt werden.

Freimachen des Baufeldes vor Beginn der Brutperiode von Bodenbriitern

Die Zerstérung von Gelegen oder der Tétung von Jungvogeln potenziell vorkommender
Bodenbriter ist aufgrund des besonderen Artenschutzes geméanR § 44 BNatSchG zwingend
zu vermeiden. Die Beseitigung der Vegetation im Rahmen der Bauvorbereitung ist deshalb
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vor Beginn der Brutsaison durchzuflinren. Ein entsprechender Hinweis im Rahmen der
Baugenehmigungen wird empfohlen.

Schutz des Oberbodens
Oberboden, der abgetragen wird, ist fachgerecht zu behandeln, getrennt zu lagern und der
Wiederverwendung zuzufiihren (§ 202 BauGB).

KompensationsmaBnahmen
Festsetzungen im Bebauungsplan
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Vorschlag zur textlichen Festsetzung:

Innerhalb einer Pflanzflache entlang der B 87 sind Geholzpflanzungen und Trockenrasen-
flachen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Pflanzfliche ent-
lang der Gemeindegrenze sind Gehélzpflanzungen anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Anlage von Trockenrasen innerhalb einer Pflanzflache entlang der B 87 erfolgt im
Schutzbereich der Versorgungsleitungen (7,5 m zu beiden Seiten der nachrichtlich Uber-
nommenen Hauptversorgungsleitungen) und in den Sichtdreiecken der Zufahrt von der B
87. Die Herstellung soll durch Heuchmulch- oder Heudruschsaat aus regionaler Herkunft
nach Abtragung der obersten Bodenschicht und Auftrag einer sandigen Deckschicht in ei-
ner Starke von 3 bis 5 cm erfolgen. Zur Pflege ist eine jahrliche Mahd nicht vor dem Monat
August durchzuflhren.

Die Obrigen Flachen innerhalb einer Pflanzflache entlang der B 87 und die Flache entlang
der Gemeindegrenze sind mit Baumen und Strauchern standortgerechter und heimischer
Arten in einem Pflanzraster von 1 x 1,5 m zu bepflanzen. Zu verwenden sind gemaR Erlass
des MLUV'® Gehélze gebietsheimischer Herkunft mit Herkunftsnachweis (Herkunftsgebiet
Ostdeutsches Tiefland) in Baumschulqualitat in folgenden Anteilen und Pflanzqualitaten:
85 % Straucher, 2 mal verpflanzt, Hohe 60 — 100 cm,

15 % Heister, verpflanzt, Héhe 150 — 200 cm.

Die vorgeschlagenen Flachen zum Anpflanzen sind aus stédtebaulichen Griinden und als
MaBnahmen zur (Teil-) Kompensation des Eingriffs unter Berlcksichtigung der Ziele des
Landschaftsplans erforderlich.

Begrindung:

e Erhalt und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und Landschafts-
bildes durch Aufwertung und Betonung des Landschaftsraums durch lineare und
vertikal gestuften Gehélzstrukturen

¢ Minderung der visuellen Auswirkungen der Gewerbebebauung und Bildung ge-
schlossener Raumkanten am Siedlungsrand

* Schaffen von Lebensraumstrukturen fiir Flora und Fauna und Herstellung der Bio-
topvernetzung im Ubergang vom Siedlungsbereich zur Agrarlandschaft

e Aufwertung der Bodenfunktionen durch Verringerung des anthropogenen Einflusses
auf den Boden, Erhéhung der Speicher- und Pufferfunktion durch natiirliche Boden-
entwicklung, Erhdhung der Lebensraumfunktion / Férderung von Bodenorganismen

e Entwicklung von Grinflachen zur Verbesserung kleinklimatischer und lufthygieni-
scher Verhéltnisse (Minderung von Temperaturextremen, Staubbindung).

12)

Erlass des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz zur Sicherung gebietsheimi-
scher Herkiinfte bei der Pflanzung in der freien Landschaft vom 09. Oktober 2008
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Hinweise:

e Die Pflanzungen sind als gestufte Pflanzungen mit Krautsaum anzulegen. Die de-
taillierte Auswahl und Zusammensetzung der Gehdlzarten ist im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung in einem Pflanzplan darzustellen.

e Bei der Gehblzpflanzung in Pflanzflache entlang der B 87 sind die regelgerechten
Pflanzabstande zwischen Bdumen und der Fahrbahn der B 87 einzuhalten.

e Zur Sicherung des Anwuchserfolges der Gehdlze ist eine mindestens dreijahrige
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege erforderlich. Die gepflanzten Heister sind
bis zum gesicherten Anwuchserfolg fachgerecht mit Pfahlen zu verankern.

e Der Schutzbereich der Hauptversorgungsleitungen von 15 m (7,5 m von der Mittelli-
nie zu beiden Seiten der Freileitungen) ist zu beachten. Hier hat die Anlage von Tro-
ckenrasen zu erfolgen. Zusétzlich ist darauf zu achten, dass der Standort bei der
Pflanzung der Arten innerhalb der Pfilanzfliche je nach Sorte und Wuchshéhe
(Straucher oder Heister) ausgewahlt wird. So ist geméaR der Sicherheitsbestimmun-
gen der Leitungsbetreiber zu vermeiden, dass auBerhalb des Sicherheitsbereiches
gepflanzte Arten in den Schutzbereich der Leitungen hineinwachsen kénnen.

Ergebnis fiir den Bebauungsplan:

Die MaBnahmen werden als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Flache zum Anpflanzen entlang der B 87 wird mit a bezeichnet. Die Flache zum An-
pflanzen entlang der Gemeindegrenze wird mit b bezeichnet. Mangels Rechtsgrundlage
wird jedoch auf die Festsetzung der Herkunft und des Herkunftsnachweises verzichtet.

Baumpflanzungen

Vorschlag zur textlichen Festsetzung:

Pro angefangene 500 m? Grundstlcksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Die MaBnahme ist aus stadtebaulichen Griinden und als MaBnahme zur (Teil-) Kompensa-
tion des Eingriffs unter Berlcksichtigung der Ziele des Landschaftsplans erforderlich. Be-
griindung:
e Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Landschaftsbildes
e Schaffen von Lebensraumstrukturen fiir die Fauna und Verbesserung der Biotop-
vernetzung
e Verbesserung der Bodenfunktionen im durchwurzelten Raum durch Verringerung
des anthropogenen Einflusses, Erh6hung der Speicher- und Pufferfunktion durch
natlrliche Bodenentwicklung, Erhdhung der Lebensraumfunktion / Férderung von
Bodenorganismen
¢ Verbesserung kleinklimatischer und lufthygienischer Verhaltnisse (Verringerung der
Autheizung, Verdunstungsleistung, Staubbindung).

Hinweise:

e Die detaillierte Auswahl der zu verwendenden Baumarten wird im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung in einem Pflanzplan festgelegt. Zu verwenden sind standortge-
rechte und heimische Arten.

e Zur Sicherung des Anwuchserfolges der Baume ist eine mindestens dreijahrige Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege durchzuflihren. Die Hochstamme sind bis zum
gesicherten Anwuchserfolg fachgerecht mit Pfahlen zu verankern.

e Bei der Festlegung der Standorte der Bepflanzung sind die Sicherheitsbestimmun-
gen des Leitungsbetreibers der Hochspannungsfreileitung zu beachten.

Ergebnis flur den Bebauungsplan:
Die MaBnahme wird als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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6.2

Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen innerhalb der Baugrenzen

Die durch Festsetzung der GRZ nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der
Baugrenzen sind gemaRB § 7 BbgBO' wasseraufnahmefihig zu belassen oder herzustel-
len und zu begriinen oder zu bepflanzen.

Ergebnis flr den Bebauungsplan:

Eine Regelung im Bebauungsplan ist nicht notwendig, da es bei der Begriinung und Be-
pflanzung der nicht lberbaubaren Flachen bereits um eine geltende rechtliche Regelung
gemé&nB der Brandenburgischen Bauordnung handelt.

ErsatzmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs

Unter Beriicksichtigung der angestrebten Nutzung kann der Eingriff im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2c nur teilweise ausgeglichen werden. Nach Priifung méglicher Kom-
pensationsflachen auf der Grundlage des Landschaftsplans soll eine ErsatzmaBnahme au-
Berhalb des Geltungsbereichs erfolgen.

Vorschlag:
Die Durchflhrung der ErsatzmafBnahme ist auf dem Flurstiick 139/1 der Flur 32 vorgese-

hen. Das gesamte Grundstiick hat eine GréBe von 11,41 ha, davon sollen ca. 5,27 ha als
Kompensationsflache herangezogen werden. Das Grundstlick liegt in einem landwirtschaft-
lich genutzten und durch Melioration geprégten Raum der Spreeniederung siidéstlich des
Stadtgebiets. Ostlich des Flurstiicks grenzt das Naturschutzgebiet ,Bukoitza“ an. Stdlich
des Grundstiicks grenzt ein kleinerer Entwésserungsgraben an, stdlich parallel dazu ver-
laufen der A-Graben und der Nordumfluter. Nordlich grenzt eine intensiv genutzte Landwirt-
schaftsflache an.

Beschreibung und Bewertung der Ersatzflache

Bei dem Grundstiick handelt es sich um zeitweilig Uberschwemmtes Griinland im Bereich
der Polderflachen slddstlich von Libben. Die an das Grundstlick angrenzenden Grében
werden von naturnahen, z. T. totholzreichen Gehodlzstrukturen begleitet. Die Bodenverhalt-
nisse sind durch holozéne Sedimente der Auen und Niederungen der Spree mit Sand bzw.
Decklehm-Gley-Bodengesellschaften gepragt.

Zum Zeitpunkt der ersten Begehung am 02.12.2009 (nach niederschlagsreicher Witterung)
war der Boden auf dem Grundstlick stark durchfeuchtet bis nass und stellenweise tber-
schwemmt. Die Vegetation war Uberwiegend von Grasern, z. T. von Sauergrasern be-
stimmt. Aufgrund des langen Zeitraums des Bebauungsplanverfahrens wurde das Grund-
stlick nach der Behordenbeteiligung noch einmal hinsichtlich des aktuellen Zustandes der
Biotopqualitat und der Eignung zur Durchflihrung der ErsatzmaBnahme Uberpr(ft.

Die erneute Begehung wurde am 31.05.2011 nach langer anhaltender trockener Witterung
bei oberflachlich trockenem Boden durchgefiihrt. Ein Teil der Flache war zu diesem Zeit-
punkt gemaht. Die Biotopbestandserfassung und Bewertung erfolgte auf einer nicht geméah-
ten, flr das Grundstlick représentativen Teilflache. Die vorgefundene Vegetation ist relativ
artenarm ausgepragt. Hauptsachlich vorkommende Arten sind: Wiesen-Schwingel (Festuca
pratensis), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Rasen-Schmiele (Deschampsia
cespitosa), Knick-Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) und Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus). Stark verbreitet sind Sauergréser, v. a. die Flatter-Binse (Juncus effusus). Seggen
und krautige Pflanzen sind in geringeren Anteilen vorhanden, darunter hauptséchlich
Scharfer HahnenfuB3 (Ranunculus acris), Sumpfkratzdistel (Cirsium palustre), Kuckucks-
lichtnelke (Lychnis flos-cuculi), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) und WeiB-Klee (Tri-
filium repens). Die Auspragung der Vegetation entspricht dem Biotoptyp ,Wechselfeuchtes

13)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008, zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 13. April 2010
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Auengriinland, kraut- und/oder seggenarm” (Biotopcode 051041) das zu den gemé&R § 30
BNatSchG gesetzlich geschitzten Biotopen gehort.

Die Flache wird derzeit im Rahmen des Kulturlandschaftsprogramms (KULAP) bewirtschaf-
tet. Mit der Forderung sind folgende Restriktionen verbunden:

- kein Einsatz mineralischen Stickstoffs,

- kein Einsatz von Herbiziden,

- bei Beweidung maximal 1 GroBvieheinheit (GV) je Hektar.

Den naturschutzfachlichen Zielen entsprechend ist die Fortflihrung der extensiven Nutzung
erforderlich. Die Bewirtschaftung nach den Bedingungen des KULAP ist jedoch nicht lang-
fristig gesichert. Durch die jetzige Forderung ist auBerdem der Zeitpunkt der Mahd und der
Beweidung nicht geregelt. Durch weiter gehende PflegemaBnahmen kann die Entwicklung
des Artenspektrums und der faunistischen Funktionen (beispielsweise flr Wiesenbriiter)
verbessert werden. Die Sicherung der externen Flache als Kompensation fiir die im Bebau-
ungsplangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffswirkungen wird daher weiterhin angestrebt.
Die geplante MaBnahme ist jedoch nur als ErsatzmaBnahme anrechenbar, wenn die Be-
wirtschaftung auf der Grundlage des Férderprogramms KULAP endet. Eine neuerliche For-
derung durch das Ministerium flir Infrastruktur und Landwirtschaft im Rahmen des Pro-
gramms KULAP fur die betreffenden Flachen ist nach Ablauf der Férderung somit nicht
mehr moglich. Eine entsprechende Sicherung der Flache als MaBnahme zum Ausgleich
der zu erwartenden Eingriffe hat im Rahmen eines Selbstbindungsbeschlusses durch die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Libben (Spreewald) zu erfolgen.

MaBnahmenbeschreibung
In Ubereinstimmung mit den Zielen des Landschaftsplans ist auf der Kompensationsflache
eine artenreiche Feuchtwiese durch Extensivierung der Griinlandnutzung zu entwickeln.
Um das angestrebte Entwicklungsziel zu erreichen, sind folgende MaBnahmen fiir einen
Zeitraum von 25 Jahren vertraglich zu vereinbaren:
e Mahd 2 x im Jahr nicht vor dem 15. Juni; alternativ 1. Schnitt ab 15. Juni, anschlie-
Bend Beweidung; Verwendung des Mahgutes als Heu, Silage oder Abtransport
e Der Einsatz von Stallmist, Gullle, Jauche sowie synthetischen Stickstoff-
Dingemitteln ist untersagt. Ebenfalls nicht zugelassen ist die Aufbringung von Faka-
lien, Klarschlamm, Komposten und ahnlichen Stoffen sowie von Abwasser. Eine
Zwischenlagerung von Wirtschafts- und Mineraldiinger ist auf der Flache nicht er-
laubt. Die Anwendung von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitteln zur selek-
tiven Unkrautbek&mpfung ist ebenfalls untersagt.
e Die Einhaltung der vertraglichen Vereinbarungen ist durch das regelméaBige Flhren
aktueller Aufzeichnungen (Schlagkartei/Weidebuch) zu dokumentieren.

Ergebnis flr den Bebauungsplan:

Die MaBnahmen betreffen Flachen, welche sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans befinden. Dennoch wird die MaBnahme in der Art in den Bebauungsplan aufgenom-
men, dass sie die Grundlage ist fir einen Selbstbindungsbeschluss der Stadtverordneten
flr die durch die Stadt Libben (Spreewald) verursachten Eingriffe.

Bewdltigung der Eingriffsregelung
Anforderungen an Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

Durch den Bebauungsplan werden Eingriffe im Sinne des § 14 BNatSchG vorbereitet, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kénnen. Priméares Ziel der Eingriffsregelung ist die Vermeidung von
Beeintrachtigungen. Die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffsfolgen soll die Wieder-
gutmachung im Rahmen des praktisch Méglichen gewahrleisten, ohne dass damit eine na-
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turwissenschaftlichen Anspriichen genligende Ableitung oder Begriindbarkeit vorgegeben
ist. Dabei wird aus naturschutzfachlicher Sicht dem Ausgleich Vorrang vor einem Ersatz
eingeraumt, fir den die funktionalen, rdumlichen und zeitlichen Anforderungen gelockert
sind. Bei der Durchfihrung von ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist sowohl der funktionale Bezug als auch der raumliche Bezug gelockert.

Hinsichtlich der Eignung und Anerkennungsfahigkeit von Kompensationsflachen und
-mafBnahmen bestehen folgende Anforderungen:
e Aufwertungsfahigkeit der Flachen und hohe Erfolgswahrscheinlichkeit fir die Um-
setzung und Sicherung
e Herleitung von MaBnahmen auf der Grundlage des Landschaftsplans

Die Entscheidung Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz erfolgt gemaBR § 18 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB gemaB § 1a Abs. 3 und ist Teil der planerischen Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 BauGB. Anhaltspunkte fir einen angemessenen Kompensationsfla-
chenumfang gibt die Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung des Landes
Brandenburg (HVE).

Die Anforderungen an den Flachenumfang der KompensationsmaBnahmen richten sich

e nach der Anzahl und Bedeutung der beeintrachtigten Schutzgliter und Funktionen,
nach dem Ausgangszustand der Kompensationsflache,
nach der zeitlichen Wiederherstellbarkeit,
nach dem Risiko, dass die MaBnahmen nicht zum gewiinschten Erfolg fihren,
danach, ob alle beeintrachtigten Funktionen auf der gleichen Flache kompensiert
werden kénnen und ob dies naturschutzfachlich sinnvoll ist,
e nach dem Zeitpunkt der Umsetzung.

Beurteilung der Situation vor dem Eingriff (Ist-Zustand)

Als Eingriffsfléache gilt der gesamte Geltungsbereich mit 30.690 m2. Es handelt sich um ei-
ne landwirtschaftliche Flache zur Ackergraserzeugung auf Béden mit allgemeiner Funkti-
onsauspragung. Die Biotoptypen sind zu unterscheiden in

extensiv genutzte Sandacker (LAS), Wertstufe IV (hoch) ca. 22.400 m2
sonstige extensiv genutzte Acker (LAA), Wertstufe Ill (mittel) ca. 8.290 m?

Die relativ hohe Bewertung der Biotoptypen erfolgt aufgrund der vorgefundenen Artenzu-
sammensetzung auf trocken-sandigem Standort (LAS) und frischem Standort (LAA) nach
extensiver Nutzung. Die extensive Nutzung des Grundstiicks ist nach Auskunft der Stadt-
verwaltung nicht verbindlich geregelt, so dass auch eine intensive Nutzung im Sinne der
ordnungsgemaBen Landwirtschaft zuléssig ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in einer landschaftsésthetischen Raumein-
heit mit ebenen, teils groBflachigen Acker- und Wiesenflachen, die méBig durch Hecken
und Feldgehdlze strukturiert sind. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sind keine Struktur bildenden oder pragenden Landschaftselemente vorhanden. Das Land-
schaftsbild ist durch die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende B 87, die 6stlich
liegende Gewerbebebauung und mehrere Hochspannungsleitungen vorbelastet, so dass im
Eingriffsbereich eine geringe Bedeutung flir das Landschaftsbild vorliegt. Der Geltungsbe-
reich hat keine wesentliche Bedeutung fir die naturgebundene Erholung; im erweiterten
Untersuchungsgebiet (Wirkraum) ergibt sich jedoch mit zunehmender Entfernung zu den
Stérfaktoren eine geringe bis mittlere Erholungseignung.
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Beurteilung der Situation nach dem Eingriff

Die Realisierung des Bebauungsplans flihrt zu einem Verlust von Ackerflachen auf in der
GroBe des Geltungsbereichs mit den Biotoptypen

extensiv genutzte Sandécker (LAS) ca. 22.400 mz
sonstige extensiv genutzte Acker (LAA) ca. 8.290 m?
Gesamtflache 30.690 m?

Von der Gesamtfldche werden 18.655 m2? Grundflache (einschlieBlich 240 m?2 flr die Zufahrt
von der B 87 innerhalb der Pflanzflache ,a") versiegelt bzw. (iberbaut. Davon betroffen sind
Boden mit mittlerer bis hoher Lebensraumfunktion (frisch bis trocken/néhrstoffarm), gerin-
ger Speicher- und Regelungsfunktion und geringer Produktionsfunktion. Die Versiegelung
des Bodens ist mit Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und des Mikroklimas verbun-
den.

Das festgesetzte Gewerbegebiet, das an ein bestehendes bzw. teilweise realisiertes Ge-
werbegebiet anschlieBt, kann die vorhandene Beeintrachtigung des landwirtschaftlich ge-
pragten Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion auf den unmittelbar angrenzenden,
landwirtschaftlich gepragten Offenlandflachen beeintrachtigen. Durch Festsetzungen zur
Begrenzung der Bauhéhen und Pflanzbindungen erfolgen eine Minimierung der negativen
Wirkung und die Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Gegenuberstellung von Eingriff und Kompensation

AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich
Folgende Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen aufgrund ihrer
kompensatorischen Wirkung als AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich dem Eingriff
gegenlbergestellt werden:

e Pflanzflache ,a“ entlang der B 87 mit 4.269 m?2 (ohne Zufahrt),

o Pflanzflache ,b“ entlang der Gemeindegrenze mit 3.081 m2,

e die weiteren nicht liberbauten Flachen im Umfang von 4.685 m2, die gem&B BbgBO

zu begriinen oder zu bepflanzen sind,
e Einzelbaumpflanzungen, 62 Stick

Die MaBnahmen dienen
e der landschaftsgerechten Einbindung des Gewerbegebiets in die Umgebung und
der Neugestaltung des Landschaftsbildes
e der Herstellung und Entwicklung von Lebensrdumen fir Pflanzen und Tiere und der
Biotopvernetzung
e der Verbesserung der abiotischen Faktoren des Naturhaushalts (Boden, Wasser,
Klima/Luft)

Durch die gestalterischen MaBnahmen erfolgt eine Neugestaltung des Landschaftsbildes
im Sinne eines Ausgleichs, der nicht genau quantifiziert werden kann.

Die GegenUberstellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt fir die Schutzgliter Pflanzen/Tiere
und Boden unter Ber(icksichtigung der FlachengréBen auf der Grundlage von Kompensati-
onsfaktoren.

In Anhang 1 der HVE wird beispielhaft flir den Totalverlust des Biotoptyps ,Ackerbrachen®
bei MaBnahmen zur Entwicklung von Ackerrandstreifen auf artenarmen Standorten ein
Verhaltnis 1 : 1 — 1,5 von Eingriffs- zu Kompensationsflache als angemessener Kompensa-
tionsflachenfaktor angegeben. Fir die Pflanzflachen ,a" und ,b“ wird daher ein Kompensa-
tionsverhéltnis von 1 : 1 als angemessen angenommen.
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Fir die Gbrigen nicht Uberbauten Flachen im Umfang von 4.685 m?, die geméafi BbgBO zu
begriinen oder zu bepflanzen sind, wird ein Verhéltnis 1 : 2 als angemessen angenommen,
da diese Flachen als gartnerisch gestaltete Freiflachen voraussichtlich einen geringeren Bi-
otopwert haben werden. Bezliglich der Bodenfunktionen erfolgt keine wesentliche Auf- oder
Abwertung im Vergleich zum Ausgangszustand.

Tabelle 3: Gegeniberstellung von Eingriff und Kompensation — Schutzgut Pflanzen/Tiere

Eingriff Pflan- Flachen- Ausgleichsflache Kompen- Flachen-
zen/Tiere groBe (m2) sations- aquivalent
faktor (m3)
Verlust von Acker- 30.690 Pflanzflachen ,a“ und b, 1:1 7.350
flachen (extensiv) 7.350 m2
Hochstammpflanzungen, 1:1 6.200
St 18-20 cm
100 m2 x 62
Sonstige nicht Uberbauba- 132 2.340
re Flachen,
4.685 m?
Summe Pflan- 30.690
zen/Tiere 15.890
Kompensationsdefizit 14.800

Einzelbaumpflanzungen werden in der aktuellen Fassung der HVE (Stand 2009) nicht mehr
beispielhaft als Kompensation fiir Versiegelung dargestellt. Bis 2009 konnten 50 m2 pro
Baum bei einer Pflanzqualitat von 10-12 bzw. 12-14 cm Stammumfang als Kompensation
fur die Versiegelung von B&den mit allgemeiner Bedeutung angerechnet werden. Die Ver-
wendung héherer Pflanzqualitaten konnte aufgrund des fortgeschrittenen Entwickiungszu-
standes (kirzerer Zeitraum bis zur Funktionserflllung durch gréBeren Wurzel- und Kronen-
raum in der Entwicklungszeit) bei der Anrechnung beriicksichtigt werden. Die aktuelle Fas-
sung der HVE fihrt Einzelbaumpflanzungen zwar nicht mehr exemplarisch fir eine Kom-
pensation von Versiegelungen auf, dennoch wird im vorliegenden Fall aufgrund der positi-
ven Wirkung der MaBnahme auf die Bodenfunktionen an der KompensationsmaBnahme
festgehalten. GeméaB Festsetzung sind Laubb&ume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 cm zu pflanzen. Fir Hochstamme dieser PflanzgréBe wird eine Kompensationsfla-
che von 100 m? pro Baum angenommen. Als Anhaltspunkt daflir dient ein Kostenvergleich.
Die Gehdlzkosten flir Hochstdmme mit 18-20 cm Stammumfang sind ca. 100 % hdher als
bei Hochstammen mit 10-14 cm Stammumfang. Das angenommene Flachenaquivalent ist
aufgrund der multifunktionalen Wirkung gleichzeitig als Kompensationsflache fir die Biotop-
funktion anzusehen.

Neuversiegelung ist vorrangig durch EntsiegelungsmaBnahmen im gleichen Umfang auf
gleichwertigen Bdden auszugleichen. Wenn eine entsprechende Entsiegelung nicht reali-
sierbar ist, kann die Versiegelung durch die Aufwertung von Bodenfunktionen unversiegel-
ter Flachen kompensiert werden. Das Flachenverhaltnis von Eingriffs- zu Ausgleichsflache
erhéht sich in diesem Fall in Abhangigkeit von der jeweiligen Aufwertungsfahigkeit der
Kompensationsflache. Nach HVE wird fir Boden mit allgemeiner Funktionsauspragung bei-
spielsweise ein angemessener Kompensationsumfang im Verhéltnis 1 : 2 flr flachige Ge-
hélzpflanzungen angenommen.
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Tabelle 4: Gegentliberstellung von Eingriff und Kompensation — Schutzgut Boden

Eingriff Boden Flachen- Ausgleichsflache Kompen- Flachen-
groBe (m2) sations- aquivalent
faktor (m?)
Neuversiege- 18.655 Pflanzflachen ,a" und ,b", 192 3.675
lung/Uberbauung 7.350 m2
Hochstammpflanzungen, 1:1 6.200
StU 18-20 cm
100 m2 x 62
Summe Boden 18.655 -9.875
Kompensationsdefizit -8.780

Besondere Funktionen der Schutzgliter Wasser sowie Klima/Luft sind nicht betroffen. Es ist
davon auszugehen, dass die beeintrdchtigten Funktionen dieser Schutzgiter schutzgut-
Ubergreifend kompensiert werden kénnen.

Der nicht vermeidbare Eingriff in das Landschaftsbild wird durch landschaftsgerechte Neu-
gestaltung ausgeglichen.

Die Gegenuberstellung ergibt flir das Schutzgut Boden ein Defizit von 8.780 m2 und fir das
Schutzgut Pflanzen/Tiere ein Defizit von 14.800 m2. Dies entspricht jeweils ca. der Halfte
der Eingriffsflache. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind deshalb weitere MaBnahmen au-
Berhalb des Geltungsbereichs zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen erforderlich.

Gegenliberstellung der ErsatzmaBnahme

Das nach Durchflihrung der AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 2¢ noch vorhandene Defizit soll durch die ErsatzmaBnahme ,Extensive Bewirt-
schaftung und Pflege einer Feuchtwiese-/Feuchtweide“ auf dem Flurstiick 139/1 der Flur 32
(11,41 ha), kompensiert werden.

Da der Ausgangszustand der Kompensationsflache durch die im Rahmen des Férderpro-
gramms KULAP durchgeflihrte Extensivierung bereits einen relativ hohen Wert aufweist
und ein langerer Zeitraum flir die weitere Entwicklung erforderlich ist, muss der Umfang der
Ersatzflache entsprechend gro3 bemessen werden. Als Anhaltswerte flir die Anforderungen
an den Flachenumfang werden folgende Beispiele gem&B Anhang 1 der HVE (Stand 2009)

herangezogen:

Eingriff: Biotoptyp (Totalverlust) | Mdgliche KompensationsmaB- Kompensationsfaktor
nahmen

Ackerbrachen Entwicklung von Ackerbrachen oder 05-1,0
Ackerrandstreifen auf artenarmen
Standorten

Artenarme Wiesen und Weiden Entwicklung artenreicher Wiesen auf 1,5-2,0
artenarmen Griinland

Im vorliegenden Planfall entspricht der Eingriff dem Verlust von Ackerbrachen. Die Kom-
pensationsflache entspricht im Ausgangszustand dem Biotoptyp Artenarme Wiesen und
Weiden, die durch weitere Extensivierung aufgewertet werden soll. Es wird daher ein Kom-
pensationsfaktor von 3,0 fiir das Schutzgut Pflanzen/Tiere angenommen, um eine ange-
messene Kompensation der Biotopfunktion zu erreichen: 14.800 m2 x 3 = 44.400 m=2.

Als Anhaltswert fir die Kompensation der Bodenfunktionen bei Versiegelung gilt geman
HVE bei Umwandlung von Intensiv- in Extensivgriinland der Kompensationsfaktor 3,0. Auf-
grund der bereits eingeleiteten Extensivierung wird im Planfall ein Kompensationsfaktor in
doppelter Héhe (6,0) in Ansatz gebracht: 8.780 x 6 = 52.680 m2.
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Aufgrund der multifunktionalen Wirkungen der ExtensivierungsmaBnahme wird der Fla-
chenanspruch fiir Biotope und Boden nicht addiert, sondern der hdhere ermittelte Wert ist
maBgeblich. Auf dem Grundstiick sind somit die MaBnahmen gem&B MaBnahmenbe-
schreibung (Kap. 6.2) auf ca. 5,27 ha durchzufiihren.

Der Eingriff in die Schutzgliter Wasser und Klima wird aufgrund der multifunktionalen Kom-
pensation als ausgeglichen angesehen.

Die MaBnahme wirkt sich gleichzeitig positiv auf das Landschaftsbild aus, da extensiv be-
wirtschaftete Landwirtschaftsflachen als naturnah wahrgenommen werden und der Struk-
tur- und Erlebnisreichtum der Landschaft erhéht wird.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass bei Realisierung der Planung nach Durchflihrung al-
ler MaBnahmen langfristig keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes verbleiben werden und der Eingriff vollstandig ausgeglichen wird.

Prognose bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
Prognose bei der Durchfiihrung

Bei Durchflihrung der Planung wird eine ca. 3 ha groBe Ackerflache in ein Gewerbegebiet
mit einem Versiegelungsgrad von ca. 60 % umgewandelt. Aufgrund der Lage an der Bun-
desstraBe (B 87) und angrenzend an ein bestehendes Gewerbegebiet und durch die Be-
grenzung flachenbezogener Schallleistungspegel werden keine erheblichen zusatzlichen
Larm- und Schadstoffbelastungen prognostiziert, die zu gesundheitlichen Belastungen fiih-
ren kénnen.

Die Inanspruchnahme von derzeit extensiv genutzten Ackerflachen fiihrt zu einem Verlust
von Lebensrdumen des Offenlandes fiir Pflanzen und Tiere. Eine Geféhrdung regionaler
oder lokaler Populationen bestimmter Tier- oder Pflanzenarten ist jedoch nicht zu erwarten.

Die Versiegelung und Uberbauung ist mit Auswirkungen auf den Boden-Wasserhaushalt
und das Mikroklima verbunden. Frischluftschneisen sind nicht betroffen und es resultieren
keine erheblichen klimatischen Auswirkungen auf Flachen auBerhalb des Plangebiets.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch Darstellungen und Festsetzungen
zum NutzungsmaB sowie durch Begrenzung der Bauhdhen und Pflanzbindungen an der
AufBiengrenze des Gewerbegebiets gemindert. Durch die Bepflanzung erfolgt darliber hin-
aus eine Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Die mit der Planung verbundenen Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden teilweise
durch grinordnerische MaBnahmen im Geltungsbereich ausgeglichen. Die im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht ausgleichbaren Beeintrachtigungen kénnen durch eine Er-
satzmaBnahme im naturrdumlichen Zusammenhang kompensiert werden.

Prognose bei der Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist weiterhin Ackernutzung zulassig und es ergeben
sich keine weiteren Auswirkungen.

Zusatzliche Angaben
Planungsalternativen

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2c war die VergréBerung des Gewerbege-
biets Neuendorf zur Ansiedlung einer produzierenden Firma, deren vorhandener Betriebs-
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standort im Bereich der Siedlungsflachen der Stadt Libben (Spreewald) den l&armtechni-
schen Anspriichen nicht mehr entsprach und welcher dariiber hinaus keinerlei Moglichkei-
ten der Erweiterung bot. Die Suche nach gewerblichen Standorten, die innerhalb des Ge-
meindegebietes eine Ansiedlung bzw. Verlagerung einer entsprechenden Firma ermdgli-
chen, flihrte zu dem Gewerbe- und Industriestandort des Bebauungsplanes Nr. 2 im Ortsteil
Neuendorf. Da jedoch selbst dieser Geltungsbereich nicht geniligend Flachenpotential mit
sich brachte, sollte die bauliche Entwicklung in zwei Phasen stattfinden, so dass gemanB der
Darstellungen des Flachennutzungsplanes eine Erweiterung des Standortes auf Grundlage
eines Bebauungsplanes erfolgen konnte. Das konkrete Investitionsvorhaben wurde mittler-
weile fir den Standort Libben (Spreewald) aufgegeben und die Produktion an einen ande-
ren Standort verlagert. Das Bebauungsplanverfahren Nr. 2c wurde nach einer Unterbre-
chung dennoch als Angebotsplanung fortgefiihrt, weil der angestrebte Standort in der Stadt
Lubben (Spreewald) unter Berlicksichtigung der Lage und der besonderen Bedingungen
der Stadt als Erholungsort mit touristischen Schwerpunkten derzeit als einziger Bereich zu-
satzliche gewerbliche Entwicklungen in dieser GréBenordnung ermdglicht. Es bestehen
somit keine Planungsalternativen zu diesem Standort.

Die urspringlich vorgesehene Angleichung des zulassigen NutzungsmaBes an das beste-
hende Gewerbegebiet (GRZ 0,8) wurde auf 0,6 herabgesetzt, um einen Ubergang zwi-
schen den angrenzenden Gewerbegebieten und dem Landschaftsraum zu bilden.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Untersuchung

Bezlglich des verwendeten Bewertungsverfahrens ist anzumerken, dass eine lickenlose,
mathematisch exakte Beschreibung und Bewertung von Umweltauswirkungen und der
Kompensationswirkungen nach ihrer Art und Intensitat aufgrund der Komplexitit 6kologi-
scher Systeme und Beziehungen nach derzeitigem Stand der Wissenschaft nicht méglich
ist.

Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Die Prifung der Einhaltung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegels erfolgt gem&B der textlichen Festsetzung auf der Grundlage "Sechste allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz" (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA - Larm) vom 26. August 1998 - GMBI. S. 503.

Zur Konkretisierung der Pflanzbindungen im Geltungsbereich ist eine Ausflihrungsplanung
erforderlich, die mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen ist.

Eine Durchflihrungs- und Erfolgskontrolle der Pflanz-, Saat- und Pflegearbeiten erfolgt im
Rahmen der Abnahme der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Hierflr ist es erforder-
lich, dass der jeweilige Zeitpunkt des Beginns und der Fertigstellung der Arbeiten der zu-
stéandigen Naturschutzbehdrde rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Die Durchflhrung der ErsatzmaBnahme ist im Rahmen eines Selbstbindungsbeschlusses
zu regeln. Die Einhaltung des Beschlusses ist durch das regelméBige Fihren aktueller Auf-
zeichnungen (Schlagkartei/Weidebuch) zu dokumentieren. Im Rahmen der Fortschreibung
des Landschaftsplans ist eine Kontrolle der Biotopqualitat durchzuflihren.

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Ziele, Inhalte und wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan Libben Nr. 2c dient der Erweiterung des bereits festgesetzten und
teilweise bebauten Gewerbestandorts im Ortsteil Neuendorf. Er soll die Voraussetzungen
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fir neue Investitionen in gréBere Vorhaben schaffen und damit eine gewerbliche Entwick-
lung des Standorts erméglichen.

Durch die Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplans werden Art und MaR der
geplanten Nutzung verbindlich geregelt. Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Plange-
biets werden durch Baugrenzen flachenhaft ausgewiesen. Dabei werden ein Abstand von
20 m zu der angrenzenden B 87 und ein Abstand von 10 m zur Gemeindegrenze eingehal-
ten. In dem ca. 3 ha groBen Plangebiet wird die zulassige Bebauung und Versiegelung auf
60 % begrenzt. Die maximale Geb&dudehdhe wird auf 20 m begrenzt. Eine Langenbe-
schrénkung der Geb&dude wird nicht festgesetzt. Eine Nutzung durch Einzelhandelsbetriebe
wird nur zur Ortlichen Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen oder fiir Verkaufsstellen,
die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb zugeordnet sind, zugelas-
sen.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen entlang der B 87 und entlang der Gemeindegrenze
werden mehrstufige Gehdélzpflanzungen angelegt und entwickelt. Eine Durchgriinung der
bebauten Flachen wird durch die Begrenzung der zulassigen Uberbauung und durch eine
Festsetzung zur Pflanzung von Baumen gewahrleistet.

Die von dem Gewerbegebiet ausgehende Larmbelastung wird durch eine textliche Festset-
zung im Bebauungsplan so weit begrenzt, dass die geltenden Grenzwerte eingehalten wer-
den. Zum Schutz vor der benachbarten Hochspannungsleitung werden im Bebauungsplan
Bereiche festgesetzt, in denen schutzbedirftige Einrichtungen, die dem ldnger andauern-
den Aufenthalt von Menschen dienen, nicht zulassig sind.

Auswirkungen auf die Umwelt

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Auswirkungen auf die Umwelt un-
tersucht. Die Bewertung der Auswirkungen erfolgte unter Berlicksichtigung der planungsre-
levanten Fachgesetze und Fachplanungen (z. B. Bundes- und Landes-Naturschutzgesetz,
Bundesimmissionsschutzgesetz, Landschaftsplan der Stadt Libben usw.) und auf der
Grundlage fachlicher Standards und Handlungsanweisungen.

Auswirkungen auf Menschen, deren Gesundheit und die Bevolkerung insgesamt

Eine Vorbelastung des Plangebiets und dessen Umgebung durch Larm besteht aufgrund
des Fahrzeugverkehrs der B 87 und durch die vorhandenen und planungsrechtlich zulassi-
gen Betriebe des Bebauungsplangebietes Nr. 2. Die kinftigen betrieblichen Nutzungen des
Bebauungsplangebiets Nr. 2c sind mit zusétzlichen Larmbelastungen verbunden. Die ins-
gesamt zu erwartenden L&rmbelastungen wurden in einem Schallgutachten ermittelt und
auf der Grundlage der Ergebnisse des Gutachtens erfolgt eine Festsetzung zur Begren-
zung des Larms der Betriebe und Anlagen des Gewerbegebiets Nr. 2¢, so dass die gelten-
den Grenzwerte eingehalten werden und keine gesundheitsgefahrdenden Wirkungen auf
die Bewohner der nachst gelegenen Geb&ude oder die Bevdlkerung insgesamt ausgehen.
Erhebliche betriebsbedingte Schadstoffbelastungen sind aufgrund geltender Regelungen
fir Gewerbe- und Anlagenbetriebe nicht zu erwarten.

Die durch zusétzlichen Fahrzeugverkehr entstehenden Larm- und Schadstoffbelastungen
sind aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des Gewerbegebiets an der B 87 im Verhéltnis
zum Gesamtverkehr der BundesstraBe unbedeutend.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachgliter
Schitzenswerte Kultur- und Sachgiter sind von der Planung nicht betroffen.

Auswirkungen auf den Naturhaushalt
Die Planung fihrt zu einem Verlust von Ackerflachen auf der Gesamtflache des Geltungs-
bereichs (ca. 3 ha). Dadurch geht Lebensraum flir Pflanzen und Tiere verloren. Auf ca.
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40 % der Flache des Plangebiets werden zwar neue Tier- und Pflanzenlebensrdume her-
gestellt, aber ein gleichwertiger Ausgleich der Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt
ist dadurch nicht maéglich.

Zu einer Beeintrachtigung des Naturhaushalts kann dariber hinaus die Beleuchtung des
Gewerbegebiets flhren. Durch weiBes Licht kdnnen ganze Bestande nachtaktiver Insekten
ausgeldscht und damit Storungen des biologischen Gleichgewichts hervorgerufen werden.
Dieser Geféhrdung wird durch eine Festsetzung zur Verwendung von Lampen mit einem
unschédlichen Lichtspektrum wirksam begegnet.

Die Okologischen Funktionen des Bodens gehen durch die Bebauung und Versiegelung
von Flachen auf ca. 1,84 ha verloren. Mit dem Verlust des Bodens und der Vegetation sind
Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts und des Kleinklimas verbunden.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholung

Gewerbegebiete haben aufgrund ihrer zweckdienlichen Architektur, meist mit relativ gro-
Ben, einférmigen Baukdrpern sowie Werbeanlagen, eine hohe Beeintrachtigungsintensitét
fir die Landschaft und deren Erholungsfunktion. Im Planfall wird diese Beeintrachtigung
durch Begrenzung der Bauhéhen auf maximal 20 m und die Bepflanzung an der AuBen-
grenze des Gewerbegebiets gemindert.

MaBnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen

Im Bebauungsplan werden Flachen mit Bindungen zur Bepflanzung und Begriinung festge-
setzt, wodurch die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes teil-
weise ausgeglichen werden kénnen.

Auf der Pflanzflache ,a" entlang der B 87 werden dichte Gehélzpflanzungen und Trocken-
rasenflachen angelegt und gepflegt. Die Anlage von Trockenrasen innerhalb dieser Flache
erfolgt im Schutzbereich der Versorgungsleitungen (7,5 m von der Leitungsachse) und in
den Sichtdreiecken einer geplanten Zufahrt von der B 87. Auf der Pflanzflache ,b* entlang
der Gemeindegrenze werden ausschlieBlich Gehdlzpflanzungen angelegt. Fir die Bepflan-
zung werden B&ume und Strucher standortgerechter und heimischer Gehdlzarten ver-
wendet. Die Pflanz- und Trockenrasenflachen haben insgesamt eine GréBe von 0,735 ha.

Zusatzlich werden mindestens 62 gut entwickelte hochstammige Laubbaume im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans gepflanzt.

Aufgrund des darlber hinaus bestehenden Ausgleichsbedarfs wird die Nutzungsénderung
einer westlich an das Naturschutzgebiet ,Bukoitza“ angrenzenden, 5,27 ha groBen Wiese
im Rahmen eines Selbstbindungsbeschlusses geregelt. Die bisher bereits extensiv genutz-
te Feuchtwiese wird kiinftig nach 6kologischen Kriterien weiterhin bewirtschaftet und da-
durch der Zustand einer artenreichen Feuchtwiese entwickelt und dauerhaft gesichert.

Ergebnis der Umweltpriifung
Einer méglichen Beeintrachtigung von Menschen und deren Gesundheit durch zusétzlichen
betriebsbedingten Larm wird durch eine Festsetzung zur Larmbegrenzung begegnet.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die vorgesehenen MaBnahmen wertgleich
ausgeglichen.

Gemessen an den gesetzlichen Regelungen und fachlich anerkannten Bewertungskriterien
verbleiben nach Durchfiihrung aller MaBBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Umwelt infolge des Bebauungsplans.
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Abwéagung
Abwagungsbelange

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende, sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu
beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundia-
gen zu schitzen und zu entwickeln. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden ins-
besondere folgende Aspekte beachtet sowie miteinander und untereinander in Einklang
gebracht:

Anforderungen an sichere und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
Belange der Gestaltung und Fortentwicklung des Ortsbildes

Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege

Belange der Wirtschaft und des Verkehrs

private Belange der Grundeigentlimer

e @ o o o

Anforderungen an sichere und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2c tragt zur nachhaltigen Schaffung und Siche-
rung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen bei.

Zur Beurteilung der Emissionen der Gewerbegebietserweiterung durch Larm wurde eine
schalltechnische Untersuchung™ angefertigt, die aufzeigt, welche Auswirkungen auf die
vorhandenen und geplanten Wohnbebauungen der nichstgelegenen Grundstiicke auftre-
ten (siehe Kap. Il 2.5).

Die Festsetzung eines flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegels si-
chert fir die nachst gelegenen Wohnnutzungen gesunde Wohnbedingungen und fir die in-
nerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes Nr. 2c sowie die daran angrenzenden Gewer-
begebiete gesunde Arbeitsbedingungen.

Einschrankungen der gesunden Arbeitsverhéltnisse durch die vorhandenen Freileitungen
sind nicht zu beflrchten (siehe Kap. Il 2.1.1). Zum Schutz vor etwaigen Auswirkungen be-
dingt durch die Nahe zu den 380 kV Hochspannungsleitungen wird geméaBi der Anlage 4
der Abstandsleitlinie Brandenburg festgesetzt, dass in einem Abstand von 50 m zur Tras-
sengrenze Einrichtungen, die dem |&nger andauernden Aufenthalt von Menschen dienen,
nicht zuldssig sind.

Belange der Gestaltung und Fortentwicklung des Ortsbildes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2c folgt den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Libben (Spreewald) und somit der abgestimmten stadtebaulichen
Entwicklungsvorstellung des Gemeindegebietes. Dieser sieht fiir den betreffenden Gel-
tungsbereich die Entwicklung einer gewerblichen Bauflache vor, welcher mit der Festset-
zung des Gewerbegebietes gefolgt wird. Neben der Ubereinstimmung der stidtebaulichen
Ziele und Grundzige der gemeindlichen Planung bietet sich das vorliegende Plangebiet je-
doch auch besonders in Erganzung bereits bestehender Standorte fiir gewerbliche Nutzun-
gen an.

In Verbindung mit den einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplanes zum MaB der Nut-
zung kann zudem sichergestellt werden, dass entsprechend der Lage des Plangebietes am
Rand des Ortsteil bzw. am Rand des Gemeindegebietes sowie am Ubergang zum umge-
benden Landschaftsraum eine in den AusmaBen vertrdgliche Bebauung realisiert wird. Um
einen Ubergang zwischen den angrenzenden Gewerbegebieten und dem Landschaftsraum

14)
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zu bilden wird die Uberbaubare Grundstiicksflache gegentiber den angrenzenden Bauge-
bieten von 0,8 auf 0,6 herabgesetzt.

Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspflege

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung fiir die bauliche Entwicklung des Bereiches ist geman
UVPG nicht erforderlich. Der flr Stadtebauprojekte maBgebliche Wert setzt eine Festset-
zung der zulassigen Grundflache im bisherigen AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB
durch den Bebauungsplan in Héhe von 100.000 m2 voraus. Fiir festgesetzte Grundflachen
zwischen 20.000 m2 und 100.000 m2 ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durch-
zufihren. GeméB des geplanten MafBes der Nutzung mit einer GRZ von 0,6 ergibt sich eine
Uberbaubare Grundstiicksflache von ca. 18.400 m2. Damit wird der unterste Schwellenwert,
der zu einer Prifung lber die Erforderlichkeit einer Umweltvertréaglichkeitspriifung fiihrt, un-
terschritten. Es liegen somit keine erheblichen Auswirkungen im Sinne des UVPG durch die
geplante bauliche Entwicklung vor.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden dennoch Eingriffe in die Umwelt
und den Naturhaushalt planungsrechtlich vorbereitet. Um die voraussichtlichen Eingriffswir-
kungen zu ermitteln, darzustellen und zu bewerten wurde parallel zum Bebauungsplan eine
Umweltprifung durchgeflhrt und die Ergebnisse gemaB § 2a BauGB als Umweltbericht im
Bebauungsplan dargestellt. Die Ergebnisse dieser Priifung und die sich daraus ergebenden
MafBnahmen zur Minderung bzw. Vermeidung der Auswirkungen sind ausfiihrlich im Kapitel
I Umweltbericht aufgefihrt. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zur Kompensati-
on der nicht vermeidbaren Eingriffswirkungen wurden entsprechende MaBnahmen vorge-
schlagen, die sich weitestgehend als Festsetzungen fiir griinordnerische MaBnahmen wie-
derfinden.

Darlber hinaus werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO durch die Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung eingehalten bzw. unterschritten. Zusétzlich ist die im Bebau-
ungsplan vorgesehene Grundflachenzahl von 0,6 auch der Maximalwert der zuldssigen
Versiegelung innerhalb des Gewerbegebietes. Auf eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachen gemas § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO fiir z.B. Stellplatze und deren Zufahrten
wird im Sinne der Umweltvertraglichkeit verzichtet. Dies erméglicht umfangreiche Flachen,
die im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen und flir eine bessere Einbindung und Gestal-
tung mit griinordnerischen MaBnahmen versehen werden kénnen.

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass der vollsténdige Ausgleich des
durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffes erfolgen wird. Da jedoch innerhalb des
Geltungsbereiches die Flachen flir AusgleichsmaBnahmen nicht ausreichend vorhanden
sind, werden weitere Flachen benannt, die zu Ausgleichszwecken herangezogen werden.
Das verbleibende Ausgleichsdefizit im Geltungsbereich wird durch ékologische Aufwer-
tungsmaBnahmen auf stadtischen Flachen in Libben ausgeglichen. Hierzu soll ein Selbst-
bindungsbeschluss der Stadt erfolgen. Die Sicherung der Flachen und der MaBnahmen
tber einen oder mehrere andere Bebauungspléne ist damit entbehrlich.

Belange der Wirtschaft und des Verkehrs

Der Bebauungsplan beriicksichtigt die Belange der Wirtschaft in besonderer Weise. Durch
die Festsetzung eines Gewerbegebietes werden derzeit anséssige Gewerbebetriebe in den
angrenzenden Gebieten nicht eingeschrankt. Vielmehr erhalten sie die Méglichkeit, zusatz-
liche Erweiterungspotentiale auszuschopfen. Dariiber hinaus wird neuen Gewerbebetrieben
Raum fur eine Ansiedlung geboten.

Zur weiteren Profilierung des Gebiets als Gewerbestandort fiir flachenintensive Betriebe er-
folgt eine klare Begrenzung von Einzelhandelsnutzungen. Die bedingte Zuldssigkeit von
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Einzelhandel in untergeordnetem Umfang anderer gewerblicher Nutzungen (Fabrikverkauf)
dient der Starkung und Attraktivitatssteigerung des gesamten Gebiets.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt Gber die B 87. Die BundesstraBe befindet
sich zwar nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2c, grenzt aber direkt daran
an, so dass die ErschlieBung des Geltungsbereiches gesichert ist. Fiir die (berbaubaren
und nichtiberbaubaren Flachen des Plangebietes gelten aufgrund der Einstufung der an-
grenzenden BundesstrafBe die Bestimmungen des § 9 des FernstraBengesetzes (FStrG).
Die Errichtung von Hochbauten ist demnach innerhalb einer Zone von 20 m gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn nicht erlaubt. Dieser Regelung wird mit der ge-
planten Lage der Baugrenzen Rechnung getragen.

Zusétzlich kann unter den aktuellen Voraussetzungen die Geltungsbereichsflache (ber die
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 2 gelegene &ffentliche Verkehrsflache des Mihlberg-
weges erschlossen werden. Derzeit befinden sich die Flachen des Geltungsbereiches als
auch die benachbarten Flachen bis zur Verkehrsflache im Eigentum der Stadt Libben
(Spreewald). Im Rahmen einer méglichen VerduBerung von Flachen kann bei einem even-
tuell hergestellten Anschluss an die Verkehrsflache des Mihlbergweges die Sicherung der
zusatzlichen Zuwegung Uber eine Baulast erfolgen.

Private Belange der Grundeigentiimer

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2c und der Festsetzung des Gewerbegebie-
tes werden keine privaten Belange von Grundeigentiimern beriihrt. Samtliche Flachen des
Geltungsbereiches sowie die dstlich daran anschlieBenden Flachen befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Libben (Spreewald).

Den Belangen benachbarter Eigentimer wurde durch Festsetzungen, welche die Nutzung
beschréanken (z.B. zur Emissionsbeschrankung), Rechnung getragen.
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V.

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Auswirkungen auf die Lebens- und Arbeitsverhaltnisse

Mit der Umsetzung der Planung kénnen groBflachige Gewerbeflachen in einem attraktiven
Umfeld entstehen. Zur Schaffung gesunder Arbeitsverhaitnisse tragen in hohem MaRe die
Griinfestsetzungen sowie die schalltechnischen Festsetzungen bei.

Zu erwartende Stérungen der angrenzenden Wohnnutzung in Form von Larmimmissionen
durch die festgesetzte Gewerbenutzung kénnen mittels der immissionsschiitzenden Fest-
setzungen minimiert werden.

Auswirkungen auf die Umwelt

Mit der Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplanes Nr. 2c sind Eingriffe in
die Umwelt und den Naturhaushalt zu erwarten. Der sich im Bebauungsplan wiederfinden-
de Umweltbericht benennt zur Vermeidung von Beeintrachtigungen und zur Kompensation
der nicht vermeidbaren Eingriffswirkungen entsprechende MafBnahmen, die weitestgehend
als grunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 2¢ lbernommen wurden. Auf
diese Weise kénnen die geplanten Eingriffe in die Umwelt im Wesentlichen ausgeglichen
werden.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit im Geltungsbereich wird durch 6kologische Aufwer-
tungsmaBnahmen auf stadtischen Flachen in Libben ausgeglichen.

OrdnungsmaBnahmen und Selbstbindungsbeschliisse

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Libben Nr. 2c wurden samt-
lichen Grundstiicke von privaten Eigentimern durch die Stadt Libben (Speewald) erwor-
ben. Da sich innerhalb des Geltungsbereiches bis auf die Hoch- und Mittelspannungsfreilei-
tung keine baulichen Anlagen befinden, sind keine Abrisstétigkeiten flir die Umsetzung der
Planung erforderlich. Die Planung der Zufahrt von und zur B 87 ist mit dem &rtlichen Netz-
betreiber und der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

Zur Sicherung der erforderlichen ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches zum
Ausgleich der von der Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft ist ein
Selbstbindungsbeschluss der Stadtverordneten erforderlich. Die betroffenen Flachen befin-
den sich alle im stadtischen Eigentum, so dass eine zeitnahe Realisierung der ErsatzmaB-
nahmen zu den Eingriffen nach Ablauf der derzeitigen KULAP-Fdrderung moglich ist. Dabei
ist darauf zu achten, dass eine weitere Forderung vom Ministerium fir Infrastruktur und
Landwirtschaft durch das Programm KULAP auf den bestreffenden Flachen im Rahmen der
ErsatzmaBnahme nicht mehr méglich ist.

Auswirkungen auf den Verkehr

Durch die Festsetzungen sind splrbare Auswirkungen auf den Verkehr nicht zu erwarten.
Die Festsetzungen sehen die Herstellung einer Zu- und Ausfahrt zu der benachbarten B 87
vor. Da es sich bei dem festgesetzten Baugebiet um ein Gewerbegebiet handelt, ist vor-
nehmlich zu den Morgen- und den Nachmittagsstunden mit Berufsverkehr der entspre-
chenden Beschéftigten sowie im Tagesverlauf mit Lieferverkehren zu rechnen. Aufgrund
der begrenzten GrdBe des Geltungsbereiches ist davon auszugehen, dass die entstehen-
den Verkehrsbewegungen Uberschaubar sind und die Zu- und Ausfahrten auf die Bundes-
strafBe sowie die entsprechenden zusétzlichen Fahrten auf der B 87 sowie den daran an-
schlieBenden StraBenabschnitten, z.B. der Bundesautobahn als auch der verbleibenden
OrtsstraBen, problemlos bewaltigt werden kénnen.
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5. Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist derzeit nicht an die Gas- und
Trinkwasserversorgung sowie an die Abwasserentsorgung im Bestand angeschlossen.
Nach Aussage der értlichen Versorgungsunternehmen kann eine ErschlieBung mit entspre-
chenden Medien jedoch jederzeit vorgenommen werden. Mdglichkeiten zur Unterbringung
der technischen Medien bieten sich in der unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzen-
de BundesstraBe 87 sowie im Ostlich des Plangebietes befindlichen Miihlbergwegs an. Hier
befinden sich zusétzlich eine in Betrieb befindliche Trinkwasserleitung sowie ein Schmutz-
wasserkanal (Freigeféllesammler DN 200). Ein Anschluss des Geltungsbereiches an diese
technische Infrastruktur ist méglich, da sich derzeit samtliche Flurstiicke innerhalb des vor-
liegenden Geltungsbereiches sowie innerhalb des angrenzenden Bebauungsplanbereiches
Nr. 2 bis an den Mihlbergweg im Eigentum der Stadt Liibben befinden.

Parallel zur BundesstraBe 87 verlauft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes eine Mittelspannungsfreileitung. Ferner wird der Geltungsbereich im Nordwesten von
einer 380 kV Freileitung tangiert. Unmittelbare Auswirkungen bedingt durch die Festset-
zungen des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten. Im Rahmen der Umsetzung der Pla-
nung (z.B. Herstellung der zul&ssigen Ein- und Ausfahrt zu der B87 sowie PflanzmaBnah-
men) sind jedoch die Sicherheitsbestimmungen der jeweiligen Leitungsbetreiber (envia Mit-
teldeutsche Energie AG fir die Mittelspannungsleitung sowie der 50Hertz-Transmission fir
die Hochspannungsfreileitung) zu beachten. Zusétzlich kdnnen Beeinflussungen der Freilei-
tungen bedingt durch die Anlage von Weidezaunen oder Einfriedungen nicht ausgeschlos-
sen werden, so dass bei der Planung und Errichtung von Einfriedungen im Bereich der
Freileitungen entsprechend die Leitungsbetreiber zu kontaktieren sind.

6. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanzplanung

Es sind Einnahmen flir den kommunalen Haushalt durch die VerduBerung von Bau-
grundstiicken aus kommunalem Eigentum im Gewerbegebiet zu erwarten.
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1.1

1.2

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2c wurde von der Stadtverordnetenver-
sammlung am 28.06.2007 gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde im ,Libbener Stadt-
anzeiger’, dem Amtsblatt der Stadt Libben (Spreewald), am 21. Juli 2007 veréfientlicht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit einer Informationsveranstaltung am
23. August 2007 im Sitzungssaal des Rathauses. Die Offentlichkeit hatte im Rahmen dieser
Veranstaltung sowie in dem daran anschlieBenden Zeitraum vom 24.08.2007 bis zum
07.09.2007 die Gelegenheit, sich zu den Planungsabsichten zu &uBern. In dem betreffen-
den Zeitraum hatte darliber hinaus jedermann die Méglichkeit, den Planentwurf einzuse-
hen.

Die diesbezlgliche Bekanntmachung wurde im Amtsblatt der Stadt Liibben, dem ,Libbener
Stadtanzeiger', am 18.08.2007 verdffentlicht.

Wahrend der offentlichen Informationsveranstaltung wurden von den teilnehmenden Biir-
gern keine die Planung betreffenden AuBerungen vorgebracht. Im darauf folgenden Zeit-
raum wurden ebenfalls keine weiteren Stellungnahmen eingereicht, so dass die 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen zu keinen Anderungen der Planungsinhalte flihrte.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB
mit dem Anschreiben vom 19.07.2007 und den entsprechenden Planunterlagen Gber die
Inhalte und Ziele der Planung informiert und aufgefordert bis zum 24.08.2007 Stellung zu
nehmen, inwieweit lhre Belange von der Planénderung berlihrt sind.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden 26 Trager offentlicher Belange angeschrie-
ben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Insgesamt haben sich 6 Trager nicht zur Plandnderung geéuBert, so dass davon ausge-
gangen werden kann, dass die Belange nicht beriihrt werden oder dass ein Einversténdnis
der Behorden zur Plananderung vorliegt.

Weitere 6 Stellen haben schriftlich geduBert, dass ihre Belange nicht beriihrt werden oder
dass sie sich mit der Plananderung einverstanden erklaren.

14 Trager offentlicher Belange haben der Plandnderung mit Hinweisen und Anregungen
zugestimmt. Diese betreffen unter anderem die ErschlieBung des Plangebietes lUber die
benachbarte BundesstrafBe (B 87), die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
Aussagen zu der geplanten Hohe baulicher Anlagen sowie das Vorhandensein bzw. Fehlen
von technischen Infrastruktureinrichtungen innerhalb des Plangebietes.

Auswertungsergebnis:
Neben Hinweisen zu verschiedenen Sachthemen, wie Altlasten, Denkmalstrukturen, Rege-
lungen des Fernstraflengesetzes (FStrG) bedingt durch die Lage an der B 87, das Vorhan-
densein einer Mittelspannungsfreileitung sowie der Ver- und Entsorgung des Plangebietes,
die in die Begriindung aufgenommen worden sind, wurde die Planung in folgenden Punkten
geéndert bzw. ergénzt:

Die Festsetzungen und die Begrindung zum Bebauungsplan werden hinsichtlich des fla-
chenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegels in der Art angepasst, dass die
in der DIN 18005 aufgefiihrten Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete zukiinftig zugrunde
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gelegt werden. Es wird somit eine Reduzierung der bislang geplanten Werte auf 65
dB(A)/m2 am Tage und 50 dB(A)/m2 in der Nacht vorgenommen.

In die Planzeichnung und Begriindung wird die Regelung der maximalen Oberkante bauli-
cher Anlagen auBerhalb der Sicherheitsbereiche der 380 kV Freileitung aufgenommen. Zu-
kiinftig sollen Baukdrper zulassig sein, die eine maximale Héhe von ca. 20 m haben. Zu-
satzlich wird der Hinweis auf die Abstandsleitlinie beriicksichtigt und die neue textliche
Festsetzung Nr. 2 eingeflgt, welche zum Schutz vor den Hochspannungsfreileitungen
schutzbedurftige Einrichtungen, die dem langerandauernden Aufenthalt von Menschen die-
nen, flir den im Plan gekennzeichneten Bereich (50m ab der Trassengrenze) ausschlieBen.

Aussagen zum geplanten Eingriff in den Naturhaushalt sowie zu Beeintrachtigung potentiell
vorkommender faunistischer Arten werden im Rahmen des Umweltberichtes in die Begriin-
dung aufgenommen. Sich daraus ableitende grinordnerische Festsetzungen werden in die
Planzeichnung und die Begrlindung integriert.

Neben den Hinweisen brachten 2 Trager Empfehlungen vor, die im Rahmen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes nicht berlicksichtigt werden:

Der Anregung, aufgrund des urspriinglich geplanten Emissionskontingents, ein Industrie-
gebiet festzusetzen, wird nicht gefolgt. Der immissionswirksame flachenbezogene Schall-
leistungspegel im Gewerbegebiet wird begrenzt, die Orientierungswerte der DIN 18005 flr
Gewerbegebiete werden somit eingehalten. Die Festsetzung eines Industriegebiets ist nicht
vorgesehen, da keine stadtebaulichen Grinde fir eine solche Baugebietsfestsetzung vor-
liegen.

Eine Nachbargemeinde flihrt an, dass aufgrund des Vorhandenseins von freien Kapazité-
ten innerhalb bereits ausgewiesener Gewerbe- und Industrieflachen auf eine Neuauswei-
sung der Gewerbegebietsflachen durch den Bebauungsplan Liibben Nr. 2¢ verzichtet wer-
den kann. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2¢ jedoch der Arrondierung des be-
reits existierenden Gewerbegebietes im Ortsteil Neuendorf dient und die betreffenden Fla-
chen bereits im glltigen Flachennutzungsplan als geplante Gewerbegebietsflachen und
somit als stadtebauliches Ziel der Stadt Libben definiert sind, wird das Bebauungsplanver-
fahren fortgeftihrt.

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schrei-
ben vom 29.12.2010 und den entsprechenden Planunterlagen tber die Inhalte und Ziele
der Planung informiert und aufgefordert, bis zum 04.02.2011 Stellung zu nehmen.

Im Rahmen der Beteiligung wurden 19 Trager 6ffentlicher Belange angeschrieben und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Insgesamt haben sich 6 Trager nicht zur Plananderung geduBert, so dass davon ausge-
gangen werden kann, dass die Belange nicht berlhrt werden oder dass ein Einverstandnis
der Behdrden zur Plan&nderung vorliegt.

Weitere 4 Stellen haben schriftlich geduBert, dass ihre Belange nicht berlihrt werden oder
dass sie sich mit der Planédnderung einverstanden erkléren.

8 Trager &ffentlicher Belange haben der Plandnderung mit Hinweisen und Anregungen zu-
gestimmt. Diese betreffen unter anderem die Ubereinstimmung der Planung mit den Zielen
der Raumordnung, Hinweise zu Bauhéhen, welche (ber die ortsiibliche H6he hinausgehen,
die ErschlieBung des Plangebietes Uber die benachbarte BundesstraBe (B 87), die beste-
hende Mittelspannungsfreileitung entlang der B 87 sowie Hinweise zur spateren Abfallent-
sorgung innerhalb des Plangebietes.
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3 Trager haben Hinweise sowie abwégungsrelevante Belange vorgebracht.

Stellungnahme (Landkreis Dahme-Spreewald):

Fir die Flache auBerhalb des Geltungsbereiches, welche flr eine AusgleichsmaBnahme
vorgesehen ist, wurde eine aktuelle Kontrollbegehung in der Vegetationszeit gefordert. Zu-
satzlich soll eine textliche Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers in den
Bebauungsplan aufgenommen werden. Die bislang als Hinweis aufgefiihrte Pflanzliste ist
fir die Festsetzungen Nr. 8 und 9 bindend aufzunehmen und die Art Pinus sylvestris ist
aufgrund des héufigen Vorkommens aus der Pflanzliste zu streichen. Fir die Pflanzflache b
sind die Anteile der Heister, zur besseren Eingrinung der Gewerbeflache zur freien Land-
schaft (Kompensation), auf 30 % zu erhéhen.

Auswertungsergebnis:

Eine Kontrollbegehung wurde am 31.05.2011 auf dem Flurstlick 139/1 der Flur 32 durchge-
fihrt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die in Aussicht genommene Ersatzflache au-
Berhalb des Geltungsbereiches in der Wertigkeit angepasst wird. Die vormalige Einschat-
zung des Ausgangswertes als intensiv genutzte Grinlandflache wurde angepasst und nun
als extensiv genutztes Grinland bilanziert. Somit ergibt sich ein aktueller Flachenanspruch
von 5,27 ha (vorher 3 ha) fir die AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs.
Die MaBnahmenbeschreibung wird redaktionell angepasst und in die Begrlindung zum Be-
bauungsplan aufgenommen. Zusétzlich werden in der Begrindung zum Bebauungsplan
Anpassungen hinsichtlich der aktuellen Fassung der HVE (Stand 2009) aufgenommen. Ei-
ne Anpassung der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist nicht erforderlich.

Der Anregung zur Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Versickerung wird nicht ge-
folgt. Zur Begrenzung des Eingriffs wurde ausdricklich auf die zuldssige Uberschreitung
der Versiegelung gemafBl § 19 Abs. 4 BauNVO verzichtet. Bei dem geplanten Baugebiet
handelt es um ein Gewerbegebiet. Verbindliche Regelungen zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers, z.B. durch einen wasserdurchlassigen Aufbau der Stellplatze und/oder
Wegeflachen kénnten der Nutzung bzw. dem Ansiedlungsbestreben von Betrieben, bedingt
durch die spéatere Nutzungsausrichtung (z.B. Umgang mit grundwassergefahrdenden Stof-
fen), ggf. entgegenstehen. Eine Regelung zur Versickerung des Niederschlagswassers
kann vorhabenspezifisch im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unter Bezug auf die
wasserrechtlichen Bestimmungen des BbgWG erfolgen.

GemanB des Erlasses des Ministeriums fUr landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der
freien Landschaft vom 09. Oktober 2008 beinhaltet die Liste der einheimischen Arten weite-
re nicht in der empfohlenen Pflanzliste vorkommende Arten. Somit ist die Pflanzliste des
Bebauungsplanes als nicht abschlieBend zu betrachten. Bei Festsetzung der Liste wéren
weitere heimische Arten, die derzeit nicht in der Liste stehen ausgeschlossen. Da die textli-
che Festsetzung Nr. 8 und 9 jedoch die Pflanzung standortgerechter heimischer Arten re-
gelt, ist die Festsetzung ausreichend definiert und bedarf keiner Festsetzung der Pflanz-
empfehlungen gemanl der beigeflgten Liste. Pinus sylvestris wird aus der empfehlenden
Pflanzliste gestrichen.

Von einer Erhnéhung des Heister-Anteils auf 30 % wird abgesehen, da mit den gewéhlten
Anteilen von 85% Strauchern und 15% Heister eine ausreichende Eingriinung des Gewer-
begebietes zur Landschaft erzielt wird. Die Breite des Pflanzstreifens betragt dartiber hin-
aus 10 m so dass die zu pflanzenden Straucher einen entsprechend dichten Wuchs und ei-
ne ausreichende Hohe erreichen kénnen um neben den 15 % Heister einen geeigneten
Ubergang zur Landschaft bilden kénnen.

Stellungnahme (Landkreis Dahme-Spreewald):

Da Grundstlicksgrenzen gemaf § 4 BbgBO nicht Uberbaut werden diirfen, wird empfohien
bereits im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die Flurstiicke, die sich im Bereich des
Grenzverlaufes zwischen den Bebauungsplanen Nr. 2 und Nr. 2c befinden, grundbuchlich
Zu vereinigen.
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Auswertungsergebnis:

Die Einhaltung der Abstandsflachen gemaB der BbgBO gilt unabhéngig der Darstellung der
Baugrenzen fort. Fir die betreffenden Flachen innerhalb des Geltungsbereiches als auch
far die 6stlich angrenzenden Bereiche werden Baufenster mittels Baugrenzen festgesetzt.
Somit sind auch innerhalb der jeweiligen Geltungsbereiche bei einer méglichen Anderung
der Besitzverhaltnisse die Mindestabstande zu den jeweils neu entstehenden Grundstlicks-
grenzen gemaf BbgBO einzuhalten. Eine grundbuchliche Vereinigung der entsprechenden
Grenzgrundstiicke ist somit entbehrlich. Eine Priifung soll vorhaben- und grundstiicksbezo-
gen im Rahmen der Baugenehmigung bzw. der Bauanzeige erfolgen.

Stellungnahme (Landkreis Dahme-Spreewald):

Die Angabe der Art der baulichen Nutzung ist auf der Planzeichnung durch den zugehdri-
gen Paragraphen der BauNVO zu erganzen. Dariiber hinaus ist die Abgrenzung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung uneindeutig. Es fehlen die Angaben zur GRZ und BMZ fiir die
Bereiche ¢1 und c2. Die sich im raumordnerischen Verfahren befindliche Ortsumgehungs-
straBBe ist nachrichtlich in die Planzeichnung zu (bernehmen.

Auswertungsergebnis:

Die Begrindung zum Bebauungsplan benennt im Kapitel A. 2.1 Art der Nutzung sowie in
den Anlagen C. 1. Textliche Festsetzungen alle zum Versténdnis notwendigen Paragra-
phen des BauGB und der BauNVO sowie im Kapitel Rechtsgrundlagen die zur Erstellung
der Festsetzungen geltenden Sténde der jeweiligen Gesetze und Verordnungen (Rechts-
grundlagen). Die Planzeichnung des Bebauungsplanes benennt ebenfalls unter Rechts-
grundlagen die zur Erstellung der Festsetzungen geltenden Stande der jeweiligen Gesetze
und Verordnungen (Rechtsgrundlagen). Die Angabe der den zeichnerischen Festsetzungen
zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen ist im Legendenteil der Planzeichnung nicht zwin-
gend erforderlich.

Die Flachen c1 und c2 markieren den Bereich des Baugebietes, welcher nur einen zeitlich
eingeschrénkten Aufenthalt von Personen bedingt durch die Nahe zur Hochspannungslei-
tung zulasst. Die Knotenlinie stellt hingegen ausschlieBlich den Bereich dar, an dem die
Einschrankungen des langeren Aufenthalts fiir Personen enden. Da die Knotenlinie nicht
das gesamte Baugebiet abgrenzt bzw. teilt, wurde auf eine zusatzliche Angabe der GRZ
und BMZ verzichtet. Diese gelten flir das gesamte Baugebiet fort. Der Bereich der differie-
renden Oberkantenfestsetzung wurde durch die zusétzliche Baugrenze i.V.m. der OK Fest-
setzung gekennzeichnet. Die Planzeichnung des Bebauungsplanes wird nicht angepasst.
Der Anregung zur Aufnahme der OrtsumgehungsstraBe in die Planzeichnung wird nicht ge-
folgt. Die sich im Verfahren befindliche StraBe ist nicht Teil des Geltungsbereiches und so-
mit nicht in der Planzeichnung nachrichtlich gekennzeichnet. Da zum jetzigen Zeitpunkt das
Verfahren nicht abgeschlossen ist wird auch auf eine Kennzeichnung der Trassenfiihrung
in der Ubersichiskarte des Bebauungsplanes, die nur der értlichen Einordnung des Plange-
bietes dient, verzichtet. Auf das entsprechend laufende Verfahren zur Trassenflihrung wur-
de in der Begriindung zum Bebauungsplan im Kap. 2.3.2 Flachennutzungsplan hingewie-
sen.

Stellungnahme (50Hertz Transmission):

Stellungnahme zur Ausgleichsmalnahme auBerhalb des Gelfungsbereichs:

Der Leitungstrager der 380kV Hochspannungsireileitung im Bereich der AusgleichsmaB-
nahme aufBerhalb des Geltungsbereichs weist im Rahmen der Umsetzung der MaBnahme
auf mdégliche Beeintrachtigungen bei der Installation von Weidezdunen hin und fordert
diesbezlglich ein Beeinflussungsgutachten.

Stellungnahme zu den Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereichs:

Der Trager weist darauf hin, dass 50 m beidseitig der Trassenachse ein Freileitungsbereich
mit Bau-, Nutzungs- und Hohenbeschrankungen besteht. Innerhalb dieses Bereiches befin-
det sich 30 m beidseitig der Trassenachse der Freileitungsschutzstreifen fiir den grundsétz-
lich ein Bauverbot besteht (fiir Geb&ude und der Nutzung, die zum nicht nur vorlibergehen-
dem Aufenthalt von Menschen bestimmt sind). Zusétzlich werden auf entsprechende Larm-
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emissionen durch den Leitungsbetrieb und auf Sicherheitsbestimmungen des Leitungs-
betreibers im Rahmen von Pflanzmafinahmen verwiesen.

Auswertungsergebnis:

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs:

Die geplanten MaBnahmen auf der Flache auBerhalb des Geltungsbereiches beschréanken
sich auf die landwirtschaftliche Nutzung und geben die Zeitraume sowie die Haufigkeit der
Mahd vor. Zusatzlich wird der Zeitraum flir eine mogliche Weidenutzung angegeben. Die
erforderliche Einfriedung durch einen Weidezaun wird aus der MaBnahmendefinition gestri-
chen. Die avisierte Nutzung der Flache entspricht im Wesentlichen der Nutzung der ver-
gangenen Jahre und stellt somit keine Veranderung der Bedingungen fiir die Freileitungen
dar. Auf die Erstellung eines Beeinflussungsgutachtens wird verzichtet. Flr die entspre-
chenden MaBnahmen wird ein Selbstbindungsbeschluss durch die Stadtverordnetenver-
sammlung getroffen.

MaBnahmen im Geltungsbereich:

Fir die Uberbaubare Grundstiicksflache wird bis zu einem Abstand von 40 m zur Trassen-
achse eine Bauhhenbeschrénkung festgesetzt. Zudem sind Einrichtungen, die dem dau-
erhaften Aufenthalt von Personen dienen, nur in einem Bereich in einem Abstand ab 50 m
zu der dem Gewerbegebiet nachstgelegenen 380 kV-Freileitung zulédssig. Das vom Lei-
tungsbetreiber grundsétzlich formulierte Bauverbot findet somit eine Konkretisierung. Die
entsprechenden Abgrenzungen dieser Bereiche richten sich nach der Abstandsleitlinie des
Landes Brandenburg aus dem Jahr 2005 sowie aus der Fortflihrung bestehender Abstande
des benachbarten Bebauungsplans Nr. 2 der Stadt Libben (Spreewald). Ein Bauverbot fiir
diese Bereiche wird nicht verbindlich geregelt, so dass eine Bebauung entsprechend gel-
tender Rechtsbestimmungen und der Sicherheitsbedingungen des Leitungsbetreibers stad-
tebaulich erméglicht werden soll. Die stadtebaulich gewlnschte Entwicklung der von der
Freileitung betroffenen Flache ist ggf. erst zu einem spéteren Zeitpunkt sowie ggf. nur unter
Auflagen moglich. Die festgesetzten Einschrédnkungen sind flir gewerblich genutzte
Grundstticke gut erflllbar. Damit kann — unter Beachtung der Auflagen des Leitungsbetrei-
bers — eine gute Nutzbarkeit der betroffenen Flache fir gewerbliche Zwecke erfolgen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 8 wird eine Pflanzung von Trockenrasen fir die Sicher-
heitsbereiche der Freileitungen in einer Tiefe von 7,5 m zu beiden Seiten der Leitungen
(Leiterseile) der Freileitungen vorgesehen, Gehdlzpflanzungen sind hier nicht zuldssig.
Baum- und Strauchpflanzungen werden ausschlieBlich flir die auBerhalb der Schutzstreifen
gelegenen Flachen festgesetzt. Die festgesetzten Pflanzflachen sind ausreichend groB di-
mensioniert, um die vorgesehenen Anteile an Heister und Strauchern zu realisieren, ohne
die Sicherheitsbestimmungen in Frage zu stellen. Die genannten Sicherheitsbestimmungen
sind somit im Rahmen der Umsetzung der Planung durch eine standortabhéngige Sorten-
auswahl zu beachten. Entsprechende Hinweise werden in die textlichen Festsetzungen Nr.
8 und Nr. 10. aufgenommen. Die TF Nr. 8 wird um den Zusatz ergénzt: ,Bei der Bepflan-
zung der Flache a sind die Sicherheitsbestimmungen der jeweiligen Leitungsbetreiber der
Freileitungen zu beachten.” Die TF Nr. 10 wird um folgenden Zusatz ergénzt: ,Bei der Fest-
legung der Standorte der Bepflanzung sind die Sicherheitsbestimmungen des Leitungs-
betreibers der Hochspannungsfreileitung zu beachten.”

Stellungnahme (Stadt Luckau):

Die Nachbargemeinde weist nochmals darauf hin, dass in ausgewiesenen Industriegebie-
ten der eigenen Gemeinde noch Kapazitdten bestehen. Zusétzlich wird die H6henentwick-
lung von 20m OK Uber Gelande am Ubergang zur Landschaft sowie gegeniiber der beste-
henden Ortslage von Neuendorf als problematisch angesehen.

Auswertungsergebnis:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2c dient der Arrondierung des bereits existieren-
den Gewerbegebietes im Ortsteil Neuendorf und ist bereits im gliltigen Flachennutzungs-
plan als geplante Gewerbegebietsflache und somit als stadtebauliches Ziel der Stadt Lib-
ben definiert. Aufgrund umfangreicher landschaftlicher Restriktionsflachen (z.B. Biospha-
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renreservat) und der touristischen Auspragung im Innstadtbereich sind die Moglichkeiten
der Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen sehr eingeschréankt. Die Ausweisung der ge-
planten Gewerbeflachen im Randbereich der Stadt Libben ist somit fir die zuklnftige ge-
werbliche Entwicklung der Stadt notwendig.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen die Entwicklung eines Gewerbegebietes
vor. Da gerade bei gewerblichen Vorhaben auch die Errichtung von Hallen mit gréBerer
Héhe ermdglicht werden sollen, wurde die maximale Oberkante auf ca. 20m Uber den Ge-
l&nde begrenzt. Aufgrund der Entfernung zu der Ortslage von Neuendorf und der Lage des
Gebietes in der Nahe der Waldgrenze kénnen Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen
oder der Orts-Silhouette von Neuendorf ausgeschlossen werden.

Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 2 BauGB

Die Offentlichkeit wurde am 15.01.2011 ortsiiblich (iber die &ffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanentwurfes informiert. Die amtliche Bekanntmachung einschlieBlich der Ausle-
gungszeiten erfolgte im Amtsblatt der Stadt Libben (Spreewald) auf Seite 3. Der Planent-
wurf einschlieBlich der Begriindung lag in der Zeit vom 24.01.2011 bis zum 25.02.2011 im
Bauamt der Stadt Libben (Spreewald) 6ffentlich aus.

Zusétzlich wurden die nach § 4 Abs. 2 beteiligten Behdrden und die sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange mit Schreiben vom 29.12.2010 Uber die &ffentliche Auslegung informiert.

Waéhren des Auslegungszeitraumes wurde von einem Blrger eine Stellungnahme zu der
Planung eingereicht. Die Inhalte der Stellungnahme beziehen sich im Wesentlichen auf
Aussagen zum Immissionsschutz. So wird die Festlegung eines Larmkontingents, welches
dem eines Industriegebietes (70/56 dB(A)/m2) entspricht abgelehnt. Zusatzlich sind nach
Auffassung des Blrgers die gewéahlte Methodik der Festsetzung sowie deren Umsetzung
fraglich.

Auswertungsergebnis:

Der Bebauungsplan Nr. 2¢ setzt einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (IFSP) von 65 dB(A)/m? tagsiber und 50 dB(A)/m? nachts fest. Dies entspricht
dem schalltechnischen Orientierungswert fir ein Gewerbegebiet, welches mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 2c gesichert werden soll. Es wird nicht das Ziel der Sicherung eines Industrie-
gebietes verfolgt. Die zum Verfahrensschritt der Offenlage geltenden Planinhalte entspre-
chen somit bereits der Anregung des Blrgers. Das zu den Verfahrensschritten der friihzei-
tigen Beteiligung der Behérden sowie der frihzeitigen Beteiligung der Blrger vorgelegte
Gutachten, welches von einem mdoglichen IFSP von bis zu 70 dB(A)/m2 tags und
56dB(A)/m2 nachts ausgegangen war, kam bereits zum damaligen Zeitpunkt zu dem Er-
gebnis, dass mit dem angegebenen Immissionskontingent eine Beeintrachtigung der be-
nachbarten Wohnbebauung ausgeschlossen werden kann (Stellungnahme Landesumwelt-
amt Brandenburg vom 28.09.2007). Im Sinne der Einhaltung der Larmwerte auch fir das
geplante Gewerbegebiet und zum Schutz der die in dem Gebiet tatigen Beschéftigten wur-
de jedoch die Reduzierung auf den im derzeitigen Planungsstand gekennzeichneten Richt-
wert von 65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts vorgenommen. Die Vorgehensweise
wurde in der Begrindung zum Bebauungsplan im Kap 2.5 auf den Seiten 15 und 16 erléau-
tert.

Die Methodik zu der Regelung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegeln entspricht der géngigen Praxis und ist von den beurteilenden Behorden im
Rahmen der Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGB bestatigt worden. Die Prifung der Ein-
haltung der Regelung zum Schallschutz erfolgt geman textlicher Festsetzung Nr. 7 auf
Grundlage der ,Sechsten allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissions-
schutzgesetz” (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August
1998 — GMBL. S. 503.
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C. ANLAGEN
1. Textliche Festsetzungen

1.

Im Gewerbegebiet ist eigenstandiger Einzelhandel nur zuldssig, sofern eine Verkaufs-
flache von 20 m? je Baugrundstiick nicht Uberschritten wird. Darliber hinaus gehende
Einzelhandelsnutzungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, sofern es sich
um Verkaufsstellen handelt, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbe-
trieb zugehdren und diesen untergeordnet sind. Dabei darf die den Betrieben zugeord-
nete Verkaufsflache maximal 10 % der Geschossflache des jeweiligen Bauvorhabens

betragen.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVQ)

Innerhalb der Flachen ¢1 und c2 sind zum Schutz vor Hochspannungsfreileitungen Ein-
richtungen, die dem langerandauernden Aufenthalt (groBer 6 Stunden pro Tag) von
Menschen dienen, nicht zuléssig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsver-
ordnung und bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ von 0,6 ist nicht zulassig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVQ)

Im Gewerbegebiet wird als Bauweise die abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig
sind Baukdrper ohne Langenbeschrankung.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVQ)

Im Gewerbegebiet kann eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe baulicher Anla-
gen von 73,4 m Uber NHN flr technische Aufbauten, wie Liftungsanlagen, um bis zu
4,0 m Uber der festgesetzten Oberkante baulicher Anlagen ausnahmsweise zugelas-
sen werden. Die festgesetzte Oberkante gilt nicht fir Schornsteine.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 und 5 BauNVO)

Zwischen den Punkten A und B ist die Errichtung einer Ein- und Ausfahrt mit einer
Breite von maximal 15 m zul&ssig. Weitere Ein- und Ausfahrten zwischen den Punkten
A und B sind unzuldssig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren Larmemissio-
nen soweit begrenzt sind, dass der immissionswirksame flachenbezogene Schallleis-
tungspegel 65 dB(A) pro m2 tagsiiber (6:00 - 22:00 Uhr) und 50 dB(A) pro m2 nachts
(22:00 - 6:00 Uhr) nicht Gberschreitet. Die zuldssigen Beitrage einzelner Betreiber zum
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechen deren Fla-
chenanteilen an der Gesamtflache.

Die Prifung der Einhaltung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegels erfolgt gemaB "Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
immissionsschutzgesetz" (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm - TA - Larm)
vom 26. August 1998 - GMBI. S. 503.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVQ)

Innerhalb der Pflanzflache a sind Gehdlzpflanzungen und Trockenrasenflachen anzu-
legen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Unterbrechung der Pflanzflache a zur
Errichtung einer Ein- und Ausfahrt bis zu einer Breite von maximal 15 m ist ausnahms-
weise zuléssig.

Die Anlage von Trockenrasen innerhalb der Pflanzflache a erfolgt im Schutzbereich der
Versorgungsleitungen (7,5 m zu beiden Seiten der nachrichtlich {bernommenen
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10.

11.

Hauptversorgungsleitungen) und in den Sichtdreiecken der Zufahrt von der Bundes-
straBe 87. Die Herstellung soll durch Heumulch- oder Heudruschsaat nach Abtragung
der obersten Bodenschicht und Auftrag einer sandigen Deckschicht in einer Starke von
3 bis 5 cm erfolgen. Zur Pflege ist eine jahrliche Mahd nicht vor dem Monat August
durchzuflihren.

Die Gbrigen Flachen innerhalb der Flache a sind mit Ba&umen und Stréduchern standort-
gerechter und heimischer Arten in einem Pflanzraster von 1 x 1,5 m zu bepflanzen. Zu
verwenden sind Gehdlze in folgenden Anteilen: 85% Straucher, Héhe 60 - 100 cm und
15% Heister, Héhe 150 - 200 cm. Bei der Bepflanzung der Flache a sind die Sicher-
heitsbestimmungen der jeweiligen Leitungsbetreiber der Freileitungen zu beachten.
(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb der Pflanzflache b sind Gehdlzpflanzungen anzulegen, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Die Flache b ist mit Baumen und Strauchern standortgerechter und
heimischer Arten in einem Pflanzraster von 1 x 1,5 m zu bepflanzen. Zu verwenden
sind Gehdlze in folgenden Anteilen: 85% Straucher, Héhe 60 - 100 cm und 15% Heis-
ter, Héhe 150 - 200 cm.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Pro angefangene 500 m? Grundsticksflache ist mindestens ein hochstdmmiger Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm zu pflanzen und zu erhalten.
Bei der Festlegung der Standorte der Bepflanzung sind die Sicherheitsbestimmungen
des Leitungsbetreibers der Hochspannungsfreileitung zu beachten.

(Rechtsgrundiage § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Tierlebensrdumen durch Lichtimmissionen
sind zur AufBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtung der ErschlieBungsstraBen
ausschlieBlich Natriumdampflampen zu verwenden. Es kdnnen auch andere MaBnah-
men mit gleicher Wirkung getroffen werden.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

2. Hinweise

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbe-
grenzungslinie.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8, Nr. 9 und Nr. 10 wird die Verwen-
dung der in der Begrlindung als Anlage enthaltenen Pflanzliste empfohlen.
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3. Pflanzliste
Vorbemerkungen

Innerhalb der mit ,a“ und ,b“ bezeichneten Flachen sind ausschlieBlich standortgerechte
Baum- und Straucharten gebietsheimischer Herkunft, d. h. aus dem Herkunftsgebiet Ost-

deutsches Tiefland, zu verwenden.

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen innerhalb der Baugrenzen, die gemaB Brandenburgi-
sche Bauordnung zu bepflanzen sind, ist die Verwendung heimischer Gehélze nicht zwin-
gend erforderlich und es kdnnen weitere Gehdlzarten und Sorten verwendet werden, die
nicht in der folgenden Liste aufgefiihrt werden. Bei beengten Platzverhiltnissen kénnen bei
den Baumpflanzungen innerhalb der Baugrenzen kénnen auch sdulenférmige Arten/Sorten

verwendet werden.

Vorschlagsliste (Auswahl erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungsplanung)

Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Malus sylvestris Wild-Apfel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus padus Traubenkirsche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Straucher (Bodenverbesserung auf der Pflanzflache und ausreichendes Wassern in der

Anwuchszeit erforderlich):

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Cytisus scoparius

Besen-Ginster

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Rosa corymbifera Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Rosa elliptica Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa Filz-Rose

Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball
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Nr.

Stadt Lubben (Spreewald)

Biotoptypenkarte

4,

(Stand Dezember 2009)
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5. Flachenibersicht fir die AusgleichsmaBnahme auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (ohne MaBstab)

MaBnahme - Extensive Bewirtschaftung und Pflege einer Feuchtwiese-/ Feuchtweide ge-
man Umweltbericht (Kap. 111.6.2)
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